Richtlinie Giber die Gewdhrung von Férdermitteln im Rahmen
des Stdadtebauférderungsprogramms
»Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne*
fiir die
Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden
sowie OrdnungsmaRnahmen
im Sanierungsgebiet ,Innenstadt“ der Stadt Bad Pyrmont

Zur Regelung der Vergabe der Férdermittel hat der Rat der Stadt Pyrmont in seiner Sit-
zung am 23.02.2023 gem. § 58 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. §76) in der Fassung
der letzten Anderung durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588)
die folgende Fdérderrichtlinie beschlossen:

§1

1. Die Stadt Bad Pyrmont férdert in analoger Anwendung des § 177 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) mit Mitteln der Stadtebauférderung auf der Grundlage der Stadtebauférderungs-
richtlinien des Landes Niedersachsen (R-StBauF 2022) im férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet Modernisierungs- und / oder InstandsetzungsmafRnahmen nach Maf3gabe die-
ser Richtlinie. Naheres zur Forderung der Modernisierungs- und / oder Instandsetzungs-
mafRnahmen regeln die §§ 2, 3, 4, 6 und 7 dieser Richtlinie.

2. Zudem fordert die Stadt Bad Pyrmont mit Mitteln der Stadtebauférderung auf der Grundlage
des § 146 Abs. 3 BauGB und den R-StBauF im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
Ruckbauten entsprechend § 147 Abs. 1 Nr. 3 BauGB nach MalRgabe dieser Richtlinie. We-
sentliche Voraussetzung zur Férderung eines Ruckbaus ist, dass dieser den Zielen und
Zwecken der Sanierung dient. Naheres zur Férderung der Ruckbaumalinahmen regeln die
§§ 5, 6 und 7 dieser Richtlinie.

§2

Der zu ermittelnde Kostenerstattungsbetrag wird den Eigentimern von der Stadt Bad Pyrmont
in Form von Zuschiissen gewahrt.

§3

1. Zur Gewahrung eines Zuschusses zu den Kosten der Modernisierung/Instandsetzung (Kos-
tenerstattungsbetrag) bedarf es einer schriftlichen Vereinbarung (Modernisierungs-/in-

standsetzungsvertrag) zwischen der Stadt Bad Pyrmont und den Eigentiimern, in der die
durchzuftihrenden Modernisierungs-/Instandsetzungsmafnahmen im Einzelnen festgelegt

werden.

2. Auf Grund gesetzlicher Bestimmungen (Einkommensteuergesetz, Bescheinigungsrichtli-
nien) kénnen Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen unter Berlicksichtigung
einer gegebenenfalls erfolgten Férderung in Sanierungsgebieten steuerlich geltend ge-
macht werden. Voraussetzung zur Wahrnehmung dieser gebietsbezogenen steuerlichen
Sonderabschreibung ist, dass entsprechend § 3 Nr. 1 dieser Richtlinie eine Vereinbarung
zwischen der Stadt Bad Pyrmont und den Eigentimern geschlossen wurde.

3. Die Vereinbarung sowohl zur Férderung als auch zur Wahrnehmung der steuerlichen Son-
derabschreibungsmdoglichkeit ist vor Baubeginn abzuschlieRen.
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§4

1. Bei Manahmen der Modernisierung und Instandsetzung, bei denen ein jahrlicher Mehrer-

trag auf Grund der durchgefuhrten Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen ob-
jektiv entstehen kann, wird der Kostenerstattungsbetrag auf der Grundlage des jahrlichen
Gesamtertrages (Gesamtertragsberechnung) ermittelt.
Der jahrliche Gesamtertrag errechnet sich durch Beruicksichtigung der nachhaltig erzielba-
ren Ertrage des Gebaudes nach Durchfuhrung der Modernisierung/Instandsetzung. Als
nachhaltig erzielbare Ertrage gelten in der Regel die ortsiiblichen Vergleichsmieten. Bei der
Berechnung der Zuschlsse/des Kostenerstattungsbetrages ist entsprechend der R-StBauF
grundsétzlich ein Betrag von 10 % von den Herstellungskosten fiir unterlassene Instand-
setzung abzuziehen (bereinigte Herstellungskosten).

Fur durchgreifende Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen stelit der auf der
Grundlage der bereinigten Herstellungskosten ermittelte Kostenerstattungsbetrag die ma-
ximal maégliche Obergrenze entsprechend der R-StBauF zur Férderung aus Stadtebaufor-
derungsmitteln dar. Hierbei kdnnen auch héhere Férderbetrage entstehen als bei der Pau-
schalférderung und zuwendungsfahige Kosten bis 100.000,00 € bzw. 125.0000,00 €.

Bis zum Erreichen dieser maximalen Foérderobergrenze férdert die Stadt entsprechende
MaRnahmen mit 30 % der bereinigten Herstellungskosten, maximal jedoch mit einem Be-
trag von 30.000,00 €. Die Foérderung setzt Ublicherweise die Erstellung eines sogenannten
Modernisierungsgutachtens voraus. Die Férderung lediglich eines Einzelgewerks im Ge-
baudeinneren wird grundsatzlich ausgeschlossen.

2. Kleinteilige Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen an der duf3eren Hulle ei-
nes Gebaudes, die einen Jahresmehrertrag erwirtschaften, bedurfen einer Wirtschaft-
lichkeitsberechnung (Kostenerstattungsbetragsberechnung) analog § 4 Abs. 1 dieser Richt-
linie. Der errechnete Kostenerstattungsbetrag auf der Grundlage der bereinigten Herstel-
lungskosten stellt die maximal mégliche Obergrenze entsprechend der R-StBauF zur For-
derung aus Stadtebauférderungsmitteln dar. Bis zum Erreichen dieser maximalen Forder-
obergrenze férdert die Stadt entsprechende Malinahmen mit 30 % der bereinigten Herstel-
lungskosten, maximal jedoch mit einem Betrag von 30.000,00 €. Die aus der MaRnahme
entstehenden Kosten missen gemaR Kostenschatzung mindestens 2.500,00 € betragen.
Fur jedes Gewerk sind mindestens drei vergleichbare Kostenvoranschlage beizubringen.

3. Kleinteilige InstandsetzungsmaRnahmen an der dulReren Hulle eines Gebadudes, die kei-
nen Jahresmehrertrag erwirtschaften, werden von der Stadt mit einem pauschalen Kos-
tenerstattungsbetrag in Héhe von 30 % der bereinigten Herstellungskosten (Herstellungs-
kosten abzlglich eines Betrages fur unterlassene Instandhaltung in Héhe von 10 %), ma-
ximal jedoch mit einem Betrag von 30.000,00 €, geférdert. Die aus der Mallnahme entste-
henden Kosten mussen gemaf Kostenschatzung mindestens 2.500,00 € betragen. Fur je-
des Gewerk sind mindestens drei vergleichbare Kostenvoranschlédge beizubringen.

4. Ein errechneter Zuschussbetrag, der die Héchstgrenze der Férderung gemaR Absatz 1-
3 Uberschreitet, kann im Einzelfall vereinbart werden, wenn eine Modernisierung und In-
standsetzung aus sozialen Griinden sonst nicht durchgefuihrt werden kann oder die Erhal-
tung eines Baudenkmals nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz sonst nicht
gewahrleistet werden kann. Gleiches gilt fur die Férderung von Gebé&uden, die im beson-
deren stadtebaulichen Interesse der Stadt liegen. Solche MaRnahmen kénnen mit bis zu
40%, maximal jedoch mit einem Betrag von 50.000,00 € geférdert werden.

5. Pro Gebéude ist nur eine Férderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinah-
men im laufenden Stadtebauférderprogramm méglich.



§5

1. Zur Gewahrung eines Zuschusses zu den Kosten des Riickbaus bedarf es einer schriftli-
chen Vereinbarung (OrdnungsmaRnahmenvertrag) zwischen der Stadt Bad Pyrmont und
den Eigentimern. Zur Ermittlung der Kosten eines Rickbaus hat der Eigentumer mindes-
tens drei vergleichbare Angebote einzuholen. Grundlage fur die Zuschussermittlung bildet
das jeweils kostengunstigste Angebot. Die Vereinbarung ist vor Durchfiihrung der Mal3-
nahme abzuschlielen.

2. Der Riickbau wird mit 50 % der entstehenden Kosten, maximal jedoch mit einem Betrag
von 70.000,00 € geférdert. Der Rickbau von denkmalgeschutzten Geb&uden wird nicht
geférdert.

3. Ein errechneter Zuschussbetrag, der die Hochstgrenze der Férderung Uberschreitet,
kann im Einzelfall vereinbart werden, wenn eine OrdnungsmafRnahme aus sozialen Griun-
den sonst nicht durchgefiihrt werden kann. Gleiches gilt fur die Férderung von Ordnungs-
maRnahmen, die im besonderen stadtebaulichen Interesse der Stadt liegen. Solche MaR-
nahmen kénnen mit bis zu 100%, maximal jedoch mit einem Betrag von 120.000,00 € ge-
fordert werden. Hierfir ist ein Verwaltungsausschussbeschluss notwendig.

§6

1. Uber Férderungen nach dieser Richtlinie mit einer Hohe von bis zu 50.000,00 € entscheidet
der Birgermeister / die Birgermeisterin. Férderungen, die diesen Betrag uberschreiten,
und Ausnahmen sind vom Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont zu entscheiden.
Ebenso kann der Biurgermeister / die Burgermeisterin bei bereits geschlossenen Vertragen
zur Umsetzung von OrdnungsmafRnahmen oder Modernisierungs-/Instandsetzungsmal-
nahmen bei entstandenen, nachgewiesenen Mehrkosten die vertraglich zugesicherte For-
dersumme entsprechend dieser Richtlinie um max. 20% erhéhen.

2. Im Ubrigen obliegt die Umsetzung dieser Richtlinie der Verwaltung

3. Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung eines Zuschusses besteht nicht.

§7
1. Diese Richtlinie tritt am Tage nach der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

2. Mit der Beschlussfassung tiber die Aufhebung der Sanierungssatzung fir das Sanierungs-
gebiet ,Innenstadt* der Stadt Bad Pyrmont tritt diese Richtlinie auRer Kraft.

laus Blome, Blrgermeister




