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1. ISEK Innenstadt Bad Pyrmont

1.1.Vorbemerkungen und rechtliche Grundlagen

Die Innenstadte von Grund- und Mittelzentren verzeichnen seit den Strukturdnderungen im Einzelhandel einen
erheblichen Verlust ihrer Standortqualitdt. Vor allem in peripher gelegenen Kommunen hat dariber hinaus der
nahezu parallel verlaufende demografische und gesellschaftsstrukturelle Wandel zu einer mittlerweile substanzi-
ellen Bedrohung dieser Innenstadte gefiihrt. In diesem Spannungsfeld sind insbesondere Innenstadte mit histori-

scher Bausubstanz zunehmend gefdhrdet, denn

o historische und denkmalgeschiitzte Gebaude lassen sich nicht beliebig den aktuellen Verkaufsstrate-

gien global operierender Verkaufsketten anpassen,

o historische Strallen und Platze der Innenstadte sind haufig nicht mit den Interessen verkehrsoptimier-

ter Einzelhandelsstrategien in Einklang zu bringen und

o das innerstadtische Wohnangebot im historischen Gebdudebestand entspricht hinsichtlich alters- oder

familiengerechter Ausstattung zunehmend weniger der Wohnraumnachfrage.

Dieses Szenario ist auch fir die Innenstadt von Bad Pyrmont zutreffend. Hinzu kommt die spezifische Situation als
Staatsbad und Kurort. Hier wirken sich insbesondere strukturelle Veranderungen im Kurwesen (z. B. Kostendamp-
fungsmalRnahmen im Gesundheitswesen, veranderte Nachfrage, Imageprobleme etc.) nachhaltig negativ aus. Die
beschriebenen Entwicklungen und Problemlagen fiihren dazu, dass in der Innenstadt von Bad Pyrmont vielfiltige
stadtebauliche und gestalterische Starken und Entwicklungspotenziale bei gleichzeitig ebensolchen Missstanden

auf engem Raum zu verzeichnen sind.

Die Stadt Bad Pyrmont hofft, durch geeignete Stabilisierungs- und Aufwertungsmafnahmen eine nachhaltige Ent-
wicklung in dem zentralen Versorgungsbereich der Stadt erreichen zu kénnen. Ohne den Einsatz 6ffentlicher For-
dermitteln ist es der Stadt jedoch nicht moglich, auf diese Entwicklungen angemessen zu reagieren. Sie hat deshalb
die Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen flir das Untersuchungsgebiet ,Innenstadt Bad Pyrmont”
beschlossen, die aufbauend auf dem vorliegenden Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) sepa-

rat verfasst worden sind.

Die Durchfiihrung von ErneuerungsmaBnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande ist eine wichtige kom-
munalpolitische Aufgabe, die in der Regel ohne eine finanzielle Unterstiitzung nicht zu bewaltigen ist. Daher ge-
wahren Bund und Lander auf Grundlage des Art. 104 b Grundgesetz (GG) [i. V. m. §§ 164 a und 164 b Baugesetz-
buch (BauGB)] den Kommunen im Rahmen der Programme der Stadtebauférderung Finanzhilfen. Diese miissen
nach den Vorgaben des besonderen Stadtebaurechts (Kap. 2 bzw. §§ 136 ff. BauGB) eingesetzt werden. Forderge-

genstand ist jeweils die stadtebauliche SanierungsmaBnahme als Einheit (GesamtmaRnahme).

Mit der Reform 2020 wurde die die Struktur der Stadtebauforderung neu aufgestellt. So wird durch die Konzent-
ration auf drei (statt bisher acht) Programme eine verbesserte Systematisierung durch die inhaltliche Abbildung
auf aktuelle stadtebauliche Bediirfnisse erreicht. Entsprechend dem Koalitionsvertrag wurden die Programme der
Stadtebauférderung mit dem Ziel der Entbirokratisierung und Flexibilisierung geprift, Gberarbeitet, neu struktu-
riert und systematischer gefasst. Die Stadtebauforderung setzt sich zukiinftig aus folgenden Programmen zusam-

men:
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. ,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne” (Art. 6 VV Stadtebauforderung
2021)

. »Sozialer Zusammenhalt —Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten” (Art. 7 VV Stadtebaufor-
derung 2021)

o »Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten” (Art. 8 VV Stadtebaufor-
derung 2021)

Neben der Umstrukturierung sind mit der Neufassung auch inhaltliche Veranderungen verbunden, wobei die Re-
gelungen der Neufassung nicht hinter das bisherige Forderniveau zuriickfallen. Insbesondere durch das Hinzutre-
ten einer dritten Férdervoraussetzung ,MaRnahmen des Klimaschutzes und / oder zur Anpassung an den Klima-
wandel” - zusatzlich zu den bisherigen Voraussetzungen der Gebietsausweisung und des integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts - wird jedoch sichergestellt, dass auch die Stadtebauférderung ihrer klimapolitischen

Verantwortung gerecht wird.

Zur Bewaltigung der stadtebaulichen Folgen der eingangs skizzierten Umbriiche beabsichtigt die Stadt Bad Pyr-
mont die Aufnahme in das neue Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der
Orts- und Stadtkerne”. Mit Hilfe dieser Programmkomponente sollen in Gebieten, die von erheblichen stadtebau-
lichen Funktionsverlusten (Funktionsverlust der Versorgungszentrums, etc.) betroffen bzw. bedroht sind, notwen-
dige Anpassungen vorgenommen und zukunftsfahige Strukturen entwickelt werden. Insbesondere die Auswirkun-
gen der Covid-19-Pandemie verstarken diesen Strukturwandel der Innenstéddte und die Herausforderungen, denen
in den nachsten Jahren mit umfangreichen MaRnahmen begegnet werden muss. Zudem sind auch weitere kom-

munale Aufgaben wie die klimagerechte Anpassung der Stadte als Bedarfe hinzugekommen.

Die Finanzhilfen des Bundes und des Landes Niedersachsens zur Forderung von Lebendigen Zentren werden ein-
gesetzt fiir stadtebauliche MalRnahmen zur Anpassung, Starkung, Revitalisierung und zum Erhalt von Stadt- und
Ortskernen, historischen Altstadten, Stadtteilzentren und Zentren in Ortsteilen. Ziel ist die Entwicklung dieser

Raume zu attraktiven und identitatsstiftenden Standorten fir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Kultur.

Gem. Art. 6 Abs. 2 der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2021 hat die Durchfiihrung von MaRnahmen
im Programm ,, Lebendige Zentren” entweder in der raumlichen Abgrenzung durch férmliche Festlegung als Sanie-
rungsgebiet nach § 142 BauGB, als Erhaltungsgebiet nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, als MalRnahmegebiet nach §
171 b, § 171 e oder § 171 f BauGB zu erfolgen.

Sofern die beabsichtigte GesamtmaRnahme als SanierungsmaBnahme durchgefiihrt werden soll, ist - neben der
Erarbeitung des ISEK - zusatzlich ein Bericht Uber das Ergebnis von vorbereitenden Untersuchungen nach § 141
Abs. 1 BauGB vorzulegen, (s. Teil Il ,Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt - Bad Pyrmont“). Entsprechend §
141 Abs. 3 BauGB hat die Stadt Bad Pyrmont die Vorbereitung der Sanierung durch Ratsbeschluss vom 17.12.2020
eingeleitet und ortstiblich bekannt gemacht. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hingewiesen

worden.

Das vorliegende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) betrachtet das Untersuchungsgebiet ,,In-
nenstadt - Bad Pyrmont” im rdumlichen Kontext der Stadt Bad Pyrmont als Verflechtungsraum. Es untersucht und
analysiert den Innenstadtbereich im vergleichenden Kontext hinsichtlich der (stadte-)baulichen Struktur, der Nut-
zungs- und Verkehrsstruktur, der Versorgungsstrukturen sowie der Sozialstruktur im Untersuchungsgebiet. Auf
Grundlage des ISEK erfolgt ein Nachweis stadtebaulicher Missstande im Sinne des § 136 Abs. 3 BauGB in den vor-

bereitenden Untersuchungen.
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2.  Raumordnerische und zentralortliche Einordnung

Regionales Raumordnungsprogram (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Hameln-Pyrmont aus dem Jahr 2001 stuft die
Stadt Bad Pyrmont als Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstatten sowie der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr ein. Im Entwurf 2019 zum neuen
RROP bleibt die Einstufung als Mittelzentrum bestehen und die Stadt wird als Standort mit der besonderen Ent-
wicklungsaufgabe Tourismus klassifiziert. Die Aufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
werden nicht mehr explizit dargestellt, sind aber als Ziele und Grundsatze in der Beschreibung der Funktion eines

Mittelzentrums im Entwurf 2019 mit enthalten.

Daraus leitet sich fur die die Kernstadt Bad Pyrmont ein multifunktionaler Ansatz der Entwicklung mit mehreren
Schwerpunkten und Zielebenen ab. Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung der Innenstadt sollte neben der
Revitalisierung der Versorgungs- und Dienstleistungsfunktionen auch die Entwicklung als Wohnstandort verfolgt
werden. Dass dabei auch die tberlieferten und neuen Funktionen des Kurwesens bzw. Fremdenverkehrs und des
Gesundheitstourismus und der Freizeit Beachtung finden, zeigen die vielfaltigen Anforderungen. Dieses raumliche
Nebeneinander aller Bereiche muss ein stadtebauliches Entwicklungs-, Erneuerungs- und MalRnahmenkonzept in-
tegrativ zusammenbringen. Die damit verbundenen Aufgaben konzentrieren sich in der Kernstadt Bad Pyrmonts,

da die anderen Stadtteile kleinere, als landlich zu beschreibende Ortslagen sind.

Durch die Randlage zum Land Nordrhein-Westfalen strahlt die mittelzentrale Funktion auch {iber die Bundesland-
grenzen aus. Dieses aber nur mit einer schwacheren Wirkung, da mit Barntrup, Blomberg und Detmold hier Orte

(neben Hameln auf niedersachsischer Seite) mit zentralortlichen Aufgaben in der Nahe liegen.

Durch die geringere Entfernung zu mehreren Standorten des Gesundheitstourismus auf nordrhein-westfalischer
Seite im Vergleich zu jenen in Niedersachsen besteht eine deutliche raumliche Konkurrenzsituation im Bereich der

Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr.
Dazu steht im Entwurf des RROP (S. 9):

,Die Mittelzentren Hameln und Bad Pyrmont sowie das Grundzentrum Bad Miinder sind Standorte mit der

besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus.

In diesen Schwerpunktstandorten soll der regionale Tourismus gesichert und entwickelt sowie vor Beeintréch-

tigungen durch konkurrierende Nutzungen geschiitzt werden.

Fazit Kapitel Regionales Raumordnungsprogramm fiir das ISEK

Durch die Handlungsfelder und Zielsetzungen der Regionalplanung im RROP (Entwurf 2019) ist die Schwerpunkt-
setzung bei der Entwicklung der Kernstadt Bad Pyrmont auf die Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion

und des (Gesundheits-)Tourismus regionalplanerisch angestrebt.
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Bestandserhebung und Prognosen zum Untersuchungsgebiet

3.1.Siedlungsstruktur und historische Entwicklung

Die Stadt Bad Pyrmont nennt als Keimzelle des Ortes — neben der Residenz der Grafen von Waldeck-Pyrmont — die

Existenz von Wasserquellen. Hiervon liegen fiinf wichtige Quellen im Stadtzentrum bzw. im Untersuchungsgebiet

des ISEK. Die Lage der Quellen im Bereich zwischen den ehemaligen Dérfern Oesdorf und Holzhausen hat zu einem

Zusammenwachsen der historischen Ortsteile gefiihrt. Davon liegt der Dorfkern Oesdorf mit der Kirche im Nord-

osten des Untersuchungsgebietes des ISEK. Dieser historische Ortskern ist am unregelmafRigen Strafennetz im Os-

ten um die St.-Petri-Kirche erkennbar.

In dem Zwischenbereich der beiden Orte wurde im 16. Jahrhundert die Festung als Sitz der Grafen von Waldeck-

Pyrmont errichtet. In der Barockzeit nach dem 30-jahrigen Krieg folgte der niedere Adel den Vorbildern der Lan-

desherren und Herrscher und legte Garten um seine Residenzen an:

1668

1681

1720

1777

1928

1945

1974

1978

1989

1991

DSK GmbH

Park und Brunnentempel am Hylligen Born und Anlage der Hauptallee (im Westen des Untersuchungs-
gebietes). Die Hauptallee ist fir den aufkommenden Gesundheitstourismus des Adels mit Nutzung der

Brunnen gedacht. Hiermit wird eine der ersten Kuranlagen/-parks in Europa geschaffen.

Pyrmonter Fiirstensommer mit 34 Herrschern und Adelshausern, die zur ,,Kur“ nach Bad Pyrmont kom-

men

Bis 1720 Anlage der BrunnenstraRe als Verbindung von Dorf und Parkanlage im Westen: Neustadt Bad
Pyrmont mit regelméRigem StraBengrundriss und Achsen sudlich der Brunnenstrafle und Fes-

tung/Schloss, Verleihung der Stadtrechte

Bau des Furstlichen Bade-Logierhauses (,Furstenhof) am Brunnenplatz: vermutlich erstes Kurhotel
der Welt

Nach der franzésischen Herrschaft Wandel der Besucher: Vom Adel zum Birgertum; Bau des Kurthe-
aters, Erweiterung der Neustadt und Parkanlagen in dem topographisch bewegteren Bereich nérdlich

der BrunnenstraBe (unregelmafiges StraRennetz mit Orientierung an der Héhenentwicklung)

Bis 1928 Bau des Konzerthauses, der Arkaden und des Lesesaals (im Westen des Untersuchungsgebie-

tes)

Nach dem Zweiten Weltkrieg Ausbau des Kurwesens als Staatsbad mit neuen gesundheitsbezogenen,

infrastrukturellen und freizeitbezogenen Angeboten und Einrichtungen

Bau des Hallenwellen- und Freibades ErlebnisBad Pyrmonter Welle (stdlicher Rand des Untersu-

chungsgebietes)
Einweihung FuRgangerbereich BrunnenstralRe

Neugestaltung Kurtheater/Konzerthaus mit Anbau Spielbank, Einweihung neues Rathaus an der Brun-

nenstralle

Erneuerung Kur-Klinik ,,Fiirstenhof” an der BrunnenstralRe (westlicher Rand des Untersuchungsgebie-

tes)
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1993 Neueroffnung Steigenberger Hotel (im Untersuchungsgebiet westlich der Hauptallee gelegen im Kom-

plex mit dem Badgebaude ,Firstenhof)

1995/1996 Auslagerung Stadtwerke aus der Innenstadt (vom Bereich Waisenhof) an die StdstraRe (stdlicher

Rand des Untersuchungsgebietes)

1999/2000 Neugestaltung Brunnenplatz und Untere Hauptallee, Sanierung Wandelhalle, Dunsthéhle, Quellenge-
bdude und BrunnenstralRe (2003)

2005 Neubau Mensa im Schulzentrum an der Humboldtstrale, Neugestaltung und -er6ffnung des Markt-
platzes
2018 Bezug des Neubaus des Humboldt-Gymnasiums

Fazit Kapitel ,,Siedlungsstruktur und historische Entwicklung“ fiir das ISEK

Wie aus der Chronologie der verschiedenen Projekte und ,,Meilensteine” der Innenstadtentwicklung ersichtlich ist,
liegen die wichtigsten Erneuerungs- und Aufwertungsmafnahmen in Bad Pyrmont im Wesentlichen mehr als
30 Jahre zurick. Sie fallen mit den wichtigsten Umstrukturierungsprozessen im Kur- und Gesundheitswesen nach
der Wiedervereinigung zusammen und stellen noch keine Antwort auf gednderte Anspriiche des Versorgungs- und

Einkaufsverhaltens einer Einwohnerschaft im demographischen Wandel dar.

3.2.Demographie

3.2.1. Demographische Entwicklung bis 2021
Die Stadt Bad Pyrmont hat in den letzten Jahren eine leicht positive Einwohnerentwicklung zu verzeichnen gehabt.

Zu Beginn des Jahres 2020 hatte die Stadt 19.130 Einwohner:innen. Dies bedeutet eine Zunahme von 221 Personen
gegeniiber dem geringsten Wert im Jahr 2013 mit 18.909 Einwohner:innen. In der langerfristigen Betrachtung be-
deutet die aktuelle Bevolkerungszahl jedoch einen Riickgang, da Mitte der 1990er Jahre Zahlen von tber 23.000
Einwohner:innen zu verzeichnen waren. Die damaligen Griinde fiir die Hohe der Einwohnerzahlen (Zuzug aus den
neuen Bundeslandern) sind heute jedoch nicht mehr gegeben und Migrationseffekte wie die Zuwanderung 2015
mit + 231 Personen in einem Jahr sind einmalig festzustellen gewesen und haben sich kurzfristig wieder zuriick-

entwickelt.?

3.2.2. Wanderungen

Das langfristige Wanderungsprofil 2009 —2012 der Stadt zeigt einen leichten Wanderungstiberschuss von 11,6 Per-
sonen pro 1.000 Einwohner:innen. Dieser speist sich aber im Wesentlichen aus der Zuwanderung von Personen
zwischen 40 und 45 Jahren. Im Vergleich zur Region (Landkreis Hameln-Pyrmont) oder Niedersachsen insgesamt,

mit deutlich geringeren Werten von 7,3 bzw. 7,7 pro 1.000 Einwohner:innen, zeigt sich damit eine Wanderung, die

! Landesamt fiir Statistik Niedersachsen, 2021; LSN-Online: Tabelle Z100001G
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den Alterungsprozess der Bevolkerung deutlich verstarkt. Demgegeniiber fallt die Familienwanderung oder Bil-
dungswanderung deutlich ,unglinstiger” aus. Das heiRt, hier ist ein geringerer Zuzug in der Familiengriindungs-

phase bzw. ein Wegzug in der Bildungs- und Ausbildungsaltersstufe festzustellen.?

3.2.3. Natirliche Bevolkerungsentwicklung, Alterung der Bevolkerung

2018 verzeichnete Bad Pyrmont mit 30,8 % einen relativ hohen Anteil von Einwohner:innen lGber 64 Jahren. Zum
Vergleich: Der Wert fir den Landkreis Hameln-Pyrmont liegt bei 25 %, der fiir Niedersachsen insgesamt bei 21,9
%. Nach den Ermittlungen fiir den Demographiebericht von Wegweiser Kommune der Bertelsmann Stiftung wird
der Anteil der Gber 64-Jahrigen bis 2030 auf 37,9 % zunehmen (die Vergleichswerte fiir den Landkreis und Nieder-
sachsen liegen z. T. deutlich darunter mit 32,3 % bzw. 28,0 %).

3.2.4. Prognosen zur Demographie

Die Bevolkerungsprognose, die dem neuen Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP, Entwurf 2019) des Land-
kreises Hameln-Pyrmont zugrunde liegt, sieht einen Rickgang der Einwohnerzahl Bad Pyrmonts von 2015 mit
18.803 Einwohner:innen iber das Jahr 2025 mit 17.631 Einwohner:innen auf einen Wert von 16.271 Einwohner:in-
nen im Jahr 2035 vor. Diese Veranderung bedeutet einen Riickgang von 2.532 Personen und von rd. 13,5 % gegen-
Uber 2015.

Im Vergleich dazu prognostiziert der Wegweiser Kommune fiir Bad Pyrmont bis 2030 nur einen moderaten Riick-
gang von knapp unter 2 % gegeniiber 2012. Die Bevolkerungsprognose fiir Niedersachsen 2013 — 2035 skizziert
landesweit einen Riickgang von 5 %, wahrend die fiinf Landkreise (LK) in Sidniedersachen demnach zwischen 19 %

(LK Hameln-Pyrmont) und 31 % (LK Osterode) an Einwohner:innen verlieren werden.?

Im Vergleich zu diesen regionalen Entwicklungen liegt die Stadt Bad Pyrmont mit der oben skizzierten Entwicklung
noch Uberdurchschnittlich gut dar. Die Demographie in Bad Pyrmont wird vor allem durch die natiirliche Bevolke-
rungsentwicklung (Alterung) bestimmt, die bei den momentanen Rahmenbedingungen nicht durch Zuzug aufgrund

wirtschaftlicher Entwicklungen/Arbeitspldtze oder durch internationale Migration ausgeglichen wird.

Der Wegweiser Kommune der Bertelsmann Stiftung ordnet Bad Pyrmont dem Demographietyp 2 (Alternde
Stadte/Gemeinden mit sozio6konomischen Herausforderungen) zu. Mit diesem Typ werden die folgenden Aufga-

ben verbunden:

Bad Pyrmont wird als Kurort in einer alternden und zunehmend gesundheitsbewussten Gesellschaft weiteres Ent-

wicklungspotenzial zugetraut (S. 11). Als Herausforderungen werden beschrieben (S. 9 f.):

e Strategie zur Gestaltung des demographischen Wandels

e Anpassung der Infrastrukturen und Sicherung der Daseinsvorsorge
e Integration von Migrant:innen und Gefllichteten

e  Starkung der Wettbewerbsfahigkeit und Digitalisierung

e Ausbau interkommunaler und regionaler Kooperation

Daraus werden folgende Potenziale und Handlungsansatze entwickelt:

2 Demographiebericht Bad Pyrmont, Wegweiser Kommune der Bertelsmann Stiftung, 16.11.2020
3 NBank, 22.05.2015
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e Infrastrukturen und Daseinsvorsorge
e  Migration und Integration
e  Wettbewerbsfahigkeit und Digitalisierung

e Interkommunale und regionale Kooperation

Von diesen sehr vielfdltigen Ansdtzen sind nach einer ersten Inaugenscheinnahme die folgenden Punkte fiir die

Innenstadtentwicklung von Bad Pyrmont von besonderer Bedeutung:

e Infrastrukturen und Daseinsvorsorge: Sicherung der Gesundheitsvorsorge fiir eine alternde Bevélkerung
(auch im gut ausgestatteten Bad Pyrmont). Mit einer eher , Uiberalterten” Bevolkerungsstruktur hat Bad
Pyrmont hier schon eine Art ,Vorreiter“-Funktion erreicht.

e Infrastrukturen und Daseinsvorsorge: Erreichbarkeit von Infrastrukturen und Angeboten verbessern. Die-
ses ist nicht nur im Sinne von StralRenerschlieBung und Stellplatzangeboten zu verstehen, sondern auch
im Bereich offentlicher Verkehrsangebote oder anderer Mobilitdtsangebote, die eine eigenstandige Le-

bensfiihrung besonders der dlteren Generationen ermoglichen und unterstiitzen.

e Strategie zur Gestaltung des demographischen Wandels mit dem Ziel der Entwicklung der Wohnquali-
tat/-attraktivitat (indirekt auch der des Stadtbildes) zur Bindung der Einwohner:innen an den Wohn-
standort. Hier kann aber auch die Férderung von Zuzug in die Innenstadt fiir bisher nicht starker vertre-
tene Gruppen wie jlingere Generationen oder Familien angestrebt werden. Mit der Sicherung der
Wohnqualitdt und Aufwertung im 6ffentlichen Raum kann die Nachfrage nach Flachen fir ver-
schiedenste Nutzungen in der Innenstadt stabilisiert werden.

e Siedlungsstrukturen nachhaltig entwickeln: Hier steht die Innenentwicklung als Hauptstrategie zur Begeg-
nung von Schrumpfungsprozessen im Mittelpunkt. Fir diese Zielsetzung ist der vorhandene Geb&ude-
bzw. Wohnungsbestand zeitgemaRer zu gestalten und Brachen oder Bauliicken sind zu aktiveren. Damit
werden Ressourcen und Flachen am Siedlungsrand geschont. Ein Augenmerk wird auch auf ein attrakti-
ves, begriintes Umfeld in der Innenstadt gelegt. Wege werden kiirzer und ggf. hat dies einen geringeren

Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV) am Verkehrsaufkommen in der Innenstadt zur Folge.

Fazit Kapitel ,Demographie” fiir das ISEK

Insgesamt muss in der Stadt Bad Pyrmont mit einer weiter steigenden Uberalterung der Bevélkerung gerechnet
werden. Durch die weiterhin zu verzeichnende Bildungs- und Ausbildungsabwanderung in der Altersgruppe der
18- bis unter 30-Jahrigen und die fehlenden hochschulbezogenen Ausbildungsstatten ist eine Entwicklung, wie sie
aktuell fir Stadte mit Fachhochschulen/Hochschulen zu beobachten ist, nicht zu erwarten. Dieses Bild wird durch

die Prognosen bestatigt.

Handlungsfelder und Ziele:

Eine einwohnerbezogene Entwicklungsstrategie fiir Bad Pyrmont sollte das erreichbare Potenzial des Zuzugs von
Pendler:innen (s. Kapitel Wirtschaftsstruktur) und der Standortqualitdten fir die vorhandenen Einwohner:innen

beinhalten.

Aufgrund der Vielzahl der moéglichen, von der Bertelsmann Stiftung beschriebenen Entwicklungen und Handlungs-
felder ist fir Bad Pyrmont eine Fokussierung auf wenige Zielbereiche sinnvoll: Neben der Starkung des Gesund-

heits- und Versorgungsstandortes ist ein Handlungsschwerpunkt auf die Attraktivierung des Wohnstandortes zu
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legen. Dieser Bereich gewinnt vor dem Hintergrund der zu beobachtenden Wanderung und Alterung der Bevélke-

rung an Bedeutung.

3.3. Wirtschaft, Beschaftigung und Sozialstruktur

3.3.1. Wirtschaftsstruktur

Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Iasst sich gut an der allgemeinen Arbeitsplatzentwicklung ablesen. Die
Entwicklung in der letzten Dekade (2011 — 2019) zeigt eine Zunahme der Arbeitsplatze von rd. 7.090 auf rd. 7.650
Erwerbstatigen am Arbeitsort. Diese Zunahme verlief nicht kontinuierlich, sondern zeigte 2015 einen markanten

Rickgang auf rd. 7.150 Erwerbstatige.

Bei der Struktur der Wirtschaft bzw. Beschaftigung zeigte sich zum 30.06.2019 insbesondere ein auffalliger Aspekt:
Der Anteil des produzierenden Gewerbes mit 31,5 % ist flir einen Kurort vergleichsweise groR3. Dies ist auf den

Betriebsstandort der Firma Phoenix Contact mit rd. 1.600 Beschéftigten zurtickzufihren.

Wirtschaftssektor/-zweig Beschaftigte am Anteil
Arbeitsort
[Anzahl] [in %]
Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft 9 0,1
Produzierendes Gewerbe 2.407 31,5
Handel, Verkehr und Lagerei, Gastgewerbe 1.206 15,8
Sonstige Dienstleistungen 4.026 52,6

© Landesamt fir Statistik Niedersachsen, 2020.

Pendler:innen

Aufgrund der Wirtschaftsstruktur und zentralértlichen Einstufung verzeichnet Bad Pyrmont einen positiven Pend-
lersaldo. 2019 pendelten 881 Personen mehr an ihren Arbeitsplatz in der Stadt als aus ihr heraus. Auch bei den
Arbeitspldtzen in der Stadt Bad Pyrmont macht sich der hohe Anteil der Einpendler:innen bemerkbar. 56 % der
Beschaftigten in Bad Pyrmont wohnen auBerhalb der Stadtgrenzen wohingegen dementsprechend 44 % der Be-

schaftigten in Bad Pyrmont auch in der Stadt wohnen.

Fazit Kapitel ,,Wirtschaftsstruktur” fiir das ISEK

Aus den vorstehend beschriebenen Betrachtungen lasst sich ein —wenn auch moderater — Bedeutungsiiberschuss
des Arbeitsortes Bad Pyrmont ableiten. Eine Einstufung ausschlielich als ,,Wohn- und Schlafort” lasst sich daraus
nicht begriinden. Der Einpendleriiberschuss legt die Zielsetzung nahe von dem Einpendlerpotenzial einige Perso-
nen zur Umsiedlung nach Bad Pyrmont zu bewegen und die Stadt als Wohnstandort weiter zu entwickeln und zu

bewerben.
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3.3.2. Fremdenverkehr, Gesundheitstourismus, Kurwesen

Zentraler Wirtschaftszweig der Stadt ist das Gesundheits- und Kurwesen und der damit verbundene Tourismus.
Bad Pyrmont hat eine Pradikatisierung als Kurort und Heilbad mit Moor- und Mineralheilbad. Die Pradikatisierung

bezieht sich rdumlich auf den Bereich des Kurparks westlich der Hauptallee.

2019 verfiigte die Stadt Uber mehr als 3.000 Betten in Hotels und anderen Unterkiinften in rd. 37 Betrieben. Dieses
entspricht dem Angebot einer deutlich groReren Stadt wie Goéttingen (von der Einwohnerzahl her rd. finf Mal so
groR). Die Ubernachtungszahlen der letzten beiden (Halb-)Jahre 2019 und 2020 zeigen — neben den Auswirkungen
der Verordnungen zur Corona-Pandemie — eine im Vergleich zu anderen Regionen in Niedersachsen lange Aufent-
haltsdauer von durchschnittlich 3,9 Tagen und eine gute Auslastung von Uber 30 %, aber zugleich auch eine geringe

Verinderung der Zahl der Ubernachtungen in den letzten 10 Jahren (von 2009 —2019).*
Der Tourismus in Bad Pyrmont zeigt hinsichtlich der Aufenthaltstage und des Umsatzes die folgende Struktur:>
Aufenthaltstage (Anteil in % an 2,183 Mio. Aufenthaltstagen gesamt)

1. Touristik: 1,7 %

2. Privatunterkinfte (< 10 Betten): 0,7 %

3. Gewerbliche Betriebe (> = 10 Betten): 28,9 %

4. Besuch von Verwandten, Bekannten und Freund:innen: 4,7 %

5. Tagesreisen: 64,1 %

Umsatz (Anteil in % an 133,1 Mio. Gesamtumsatz)

1. Touristik: 1,2 %

2. Privatunterkinfte (< 10 Betten): 1,0 %

3. Gewerbliche Betriebe (> = 10 Betten): 68,5 %

4. Besuch von Verwandten, Bekannten und Freund:innen: 2,0 %

5. Tagesreisen: 27,3 %

Dabei ergibt sich folgende Verteilung des Gesamtumsatzes von 133 Mio. € im Tourismus von (rd.)

- Gastgewerbe: 45,5 %
- Einzelhandel: 20,0 %
- Dienstleistungen: 34,6 %

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises Hameln-Pyrmont 2019 formuliert
auf S. 3 eine umfangreiche Zielsetzung fiir die Entwicklung der Wirtschaftssektoren Tourismus und Gesundheits-

wesen in Bad Pyrmont:

,Der Tourismus und das Gesundheitswesen im Landkreis Hameln-Pyrmont ist als wesentlicher Wirtschaftsfaktor

und soziokultureller Impulsgeber unter Beachtung des demographischen Wandels auszubauen. Dazu sind die

4 Landesamt fiir Statistik Niedersachsen, LSKN-Online / Statistische Monatshefte, IHK Hannover 04/2020,
10/2020
5> dwif, 2019
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bestehenden endogenen Tourismuspotenziale wie der Naturraum, die Kulturlandschaft sowie der Stddtetouris-

mus zu sichern und weiter zu entwickeln.

Die Standortvorteile und Potenziale im Tourismus- und Gesundheitssektor sind zu nutzen und beschdftigungs-

orientiert auszubauen. Die Tourismuspotenziale der landwirtschaftlichen Betriebe sind verstdrkt zu nutzen.

Die interkommunale und Landkreisgrenzen (iberschreitende Vermarktung sowie die wirtschaftliche Nutzung des
Tourismus im Weserbergland soll weiter vorangetrieben werden, wobei eine Optimierung der Qualitiit sowie

eine Barrierefreiheit der touristischen Einrichtungen anzustreben ist.

Das (iberregional bedeutsame Kur- und Bédderwesen in den Stddten Bad Pyrmont und Bad Miinder ist zu sichern

und weiter zu entwickeln.

Das Profil der Kurorte und Heilbédder soll geschdérft und an die strukturellen Verdnderungen im Gesundheits- und

Tourismusbereich angepasst werden.

Teilréilume mit besonderen Strukturproblemen und Wachstumsschwdéchen sowie mit vordringlich demografisch
bedingtem Anpassungsbedarf der 6ffentlichen Infrastruktur sollen in grofiréumige Entwicklungsstrategien ein-

gebunden und mit wirtschaftsstdrkeren Teilrdumen vernetzt werden.

Fazit Kapitel ,,Fremdenverkehr, Gesundheitstourismus, Kurwesen“ fiir das ISEK

Auch wenn die wirtschaftlichen und touristischen Zielsetzungen raumlich Gber den unmittelbaren (inner-)stadti-
schen Bereich hinausgehen wird deutlich, dass Missstandsbeseitigung und stadtebauliche MaRnahmen in der In-

nenstadt die beschriebene Profilbildung unterstiitzen mssen.

Auffillig ist die nachgeordnete Bedeutung der klassischen Touristik sowie die hohe Bedeutung der Tagesrei-
sen/-besuche. Dies bedeutet fir die Innenstadtentwicklung Bad Pyrmonts eine besondere Fokussierung auf die
Entwicklung des Stadt- und Ortsbildes und die Aufenthaltsqualitdten im offentlichen Raum (StraRen und Platze).
Zentral im Bereich des (Gesundheits-)Tourismus ist hier u. a. die Zukunftsaufgabe der durchgéngigen Barrierefrei-
heit der Innenstadt. Diese Aufgabe wurde schon in der Vergangenheit in vielen Planungen und Projekten angegan-
gen, sie ist jedoch noch nicht durchgéngig in der gesamten Innenstadt umgesetzt. Insbesondere die Flachen und
Wege im Ubergang von der Hauptallee nach Osten in den Bereich Brunnen-/BathilidisstraRe, Postweg und Oes-
dorfer Platz bis hin zur Dunsthoéhle sind durchgangig barrierefrei auszugestalten, um so Tagesbesucher und -gaste

aus dem Kurbereich zum Aufsuchen dieses Teils der Innenstadt zu motivieren.

3.3.3. Sozialstruktur

In 2018 waren rd. 50 % der Haushalte in der Stadt Bad Pyrmont 1-Personen-Haushalte. Der Anteil der Haushalte
mit Kindern lag dagegen unter dem des als eher landlich gepragt zu bezeichnenden LK Hameln-Pyrmont. Damit

zeigt sich eine eher als ,,groRRstadtisch® zu bezeichnende Sozialstruktur der Bevolkerung.

Dieses Bild einer eher ,groRstadtischen” Sozialstruktur wird beim Blick auf die Struktur der Wohngebaude und den
Wohnungsmarkt bestéatigt. Hier lasst sich ein als typisch stadtisch einzustufender relativ geringer Anteil von 42 %
Ein-/Zweifamilienhdusern am gesamten Wohngeb&dude- bzw. Wohnungsbestand feststellen. In der Folge der ho-

hen Anzahl von 1-Personen-Haushalten liegt der Wohnflichenkonsum in Bad Pyrmont mit rd. 50,7 m?/Person in
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einem mittleren bis héheren Bereich. Zum Vergleich: Der Wohnflachenkonsum in Niedersachen insgesamt liegt

bei 51,6 m?/Person, in der Bundesrepublik insgesamt bei rd. 47 m?/Person.

Die Einkommenssituation ldsst sich aufgrund der Datenlage fir die Region Hameln-Pyrmont fiir das Jahr 2018 be-
schreiben. Die Hohe des verfligbaren Einkommens im Kreis lag damals im Mittelfeld in Niedersachsen mit einem
Index-Wert von 101 (22.142 €/Einwohner:in) gegenliber dem Land insgesamt (= 100). Zum Vergleich: Die Region
mit dem niedrigsten Wert war die Stadt Wilhelmshaven mit einem Index von 84 (18.511 €/Einwohner:in); die mit

dem héchsten Wert war Harburg mit einem Index von 117 (25.687 €/Einwohner:in).®

Damit zeigen sich von diesen Indikatoren her eher , durchschnittliche” Verhaltnisse in der Sozialstruktur in Bad
Pyrmont. Beziiglich anderer Indikatoren ist ein stadtspezifisches Bild fiir Bad Pyrmont festzustellen. Lag die Kinder-
und Jugendarmut in den vergangenen Jahren mit 23,2 % bzw. 16,6 % dieser Altersgruppe noch in etwa im Bereich
der Werte fur den LK Hameln-Pyrmont (22,3 % bzw. 16,8 %), so wich der Wert der Altersarmut mit einem Anteil
von 5,8 % deutlich von des LK Hameln-Pyrmont mit 3,5 % ab.” Dies kdnnte eine Folge der ,&lteren” Bevélkerungs-

struktur sein.

Fazit Kapitel ,,Sozialstruktur” fiir das ISEK

In der Betrachtung der sozialen Verhaltnisse und Sozialstruktur in Bad Pyrmont zeigt sich sehr deutlich die Alters-

struktur mit einem héheren Anteil der dlteren Generation an der Bevolkerung und von kleineren Haushalten.

3.4.Kaufkraft, Nahversorgung und Einzelhandel

Die Fortschreibung des Einzelhandelsgutachten der GMA aus dem Jahr 2015 beschreibt aufgrund der Datenlage
und dem Jahr seiner Erstellung eine schon zeitlich zuriickliegende Situation der Versorgung und des Einzelhan-
dels. Nichtsdestotrotz zeigen sich die spezifischen Strukturmerkmale des Einzelhandels und der Versorgung in

Bad Pyrmont:

,Bewertung des Einzelhandelsbestandes - Einzelhandelsausstattung im interkommunalen Vergleich

Fiir ein besseres Versténdnis der Einzelhandelsausstattung von Bad Pyrmont werden Vergleichsdaten aus bundes-
weiten Erhebungen der GMA in Stddten mit ca. 15.000 — 20.000 Einwohnern herangezogen. Grundlage sind sog.
Versorgungskennziffern, welche die Einzelhandelsausstattung der Kommunen auf die Einwohnerzahl beziehen und

somit vergleichbar machen.

e Mit ca. 10,2 Betrieben je 1.000 Einwohner ist ein leicht liberdurchschnittlicher Betriebsbesatz (Referenzwert:
8,4) in Bad Pyrmont vorhanden. Auf den Nahrungs- und Genussmittelsektor entfallen 2,6 Betriebe (Referenz-

wert: 2,6) und auf den Nichtlebensmittelsektor 7,6 Betriebe (Referenzwert: 5,9).

e Auf 1.000 Einwohner bezogen liegt in Bad Pyrmont eine Verkaufsficiche von ca. 1.555 m? vor (Referenzwert:
2.100 m?), davon ca. 592 m?im Nahrungs- und Genussmittelsektor (Referenzwert: 610 m?) und 963 m?im Nicht-

lebensmittelsektor (Referenzwert: 1.490 m?).

6 Landesamt fiir Statistik Niedersachsen 2020; LSN-online, Tabelle PE_VK-Veréffentlichung 2000 — 2018, Abruf
12.01.2021

7 Sozialbericht Bad Pyrmont, Wegweiser Kommune der Bertelsmann Stiftung, S. 4, 16.11.2020
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Die branchenbezogene Betrachtung zeigt, dass im Vergleich zu anderen Stddten dhnlicher GréfSe insbesondere bei
Bekleidung / Schuhe / Sport ein hoher Flichenbestand vorhanden ist, was mit dem starken Innenstadtbesatz und
der Ausrichtung auf Gdste und Touristen zusammenhdingt. Andere Bereiche sind hingegen deutlich unterreprésen-
tiert. Beim Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf weist die Stadt Bad Pyrmont eine deutlich unterdurchschnittliche
Ausstattung auf, was auf das Fehlen eines grofifliichigen Baumarktes mit Gartenbedarf zuriickzufiihren ist. Auch
bei Elektrowaren ist ein eher geringes Angebot vorhanden. Gleiches gilt fiir den Bereich Hausrat, Einrichtung, Mé-

bel, was mit dem Fehlen eines klassischen Einrichtungshauses im Mittelzentrum Bad Pyrmont zusammenhdngt.

In den sonstigen Branchen sind nur geringe Abweichungen zum Durchschnitt vergleichbarer Stédte dhnlicher Gré-

Benordnung festzustellen. Der GMA-Vergleich spiegelt die Gréf3e (Einwohnerzahl) nicht jedoch die zentralértliche

Funktion der Vergleichsgemeinden wider.” 8
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Fldchendichte in Bad Pyrmont im Vergleich (GMA 2015, S. 21)

Deutlich wird die Giberdurchschnittliche Ausstattung im Bereich Bekleidung, Schuhe, Sport und der unterdurch-
schnittliche Wert im Bereich Hausrat, Einrichtung, Mdbel und Bau-, Heimwerker, Gartenbedarf. Zur quartiersna-

hen Versorgung in der Innenstadt wird in dem Gutachten festgestellt:

,Die grofiflichigen Lebensmittelmdrkte verteilen sich in Bad Pyrmont liber das gesamte Stadtgebiet. Die Wohnge-
biete sind mit Ausnahme des nérdlichen Kernstadtbereiches sowie des dufSersten Siidwestens in fufSléufiger Erreich-

barkeit eines gréferen Lebensmittelmarktes.

8 Einzelhandelsgutachten GMA 2015, S. 18ff.
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In der Innenstadt ist das Angebot im Nahrungs- und Genussmittelbereich fléichenbezogen gering.

Das E-Center und der Penny Discounter im Gewerbegebiet Ost (An der Schwage) libernehmen aufgrund der weiten

Entfernung zu den Wohnschwerpunkten keine quartiersnahe Versorgungsfunktion.

Den beiden Lebensmitteldiscountern Lidl und Penny in der Bahnhofstraf3e kann hingegen noch eine Nahversor-

gungsfunktion fiir den siidlichen Kernstadtbereich zugesprochen werden.

Versorgungsliicken in der Kernstadt bestehen in den siidwestlichen sowie nordéstlichen Wohngebieten einschliefs-
lich der Innenstadt. Insbesondere im nérdlichen Kernstadtbereich finden sich gréfSere Siedlungsbereiche die derzeit
keine fufldufige Nahversorgungsméglichkeit aufweisen. Dieses Gebiet umfasst ca. 6.000 Einwohner. Ursdchlich fiir
das Fehlen eines Lebensmittelmarktes ist hier der Mangel an geeigneten Grundstiicken (Siedlungsgebiet, schwie-
rige topografische Gegebenheiten). Zur besseren Versorgung des nérdlichen Kernstadtbereiches ist daher die An-
siedlung eines Supermarktes in der Innenstadt zu empfehlen, zumal von dessen Kundenfrequenz auch umliegende

Geschdifte, so insbesondere kleinere Fachgeschdifte, profieren kénnen.

In der westlichen Kernstadt liegen nur wenige Wohngebiete bis zu 500 m entfernt vom Rewe-Supermarkt bzw. von
den Discountern Aldi und Penny. Die Wohnquartiere siidlich der Hagener Straf3e und der SchillerstrafSe liegen nicht
mehr innerhalb eines fufldufigen Nahbereiches (500 m-Radius zu einem Supermarkt bzw. Discounter). Hier leben

derzeit ca. 3.640 Einwohner, die keine fufldufige Versorgungsméglichkeit aufweisen.

Verbessert werden kénnte die Versorgungsstruktur durch die Erweiterung bzw. Optimierung des Rewe-Supermark-
tes an der Schillerstrafse am jetzigen Standort, da dieser Standort sehr zentral liegt und sehr gut erreichbar ist.
Aufgrund der spezifischen Verhdltnisse an diesem Standortbereich gestaltet sich die Umsetzung der Erweiterung

ausgesprochen schwierig.

Sofern die Erweiterung am jetzigen Standort nicht zu vollziehen ist, kime als Alternative der ehemalige Edeka-
Standort, ebenfalls in der SchillerstrafSe, in Frage. Auch hier miissten benachbarte Grundstiicke mit einbezogen
werden, um eine ansprechende Gréfsenordnung zu erreichen. Eine weitere Option stellt ein unbebautes Areal siid-
lich der Hagener Straf3e, das sog. Areal ,Fliesen Ernst” dar. Dieses Areal ist vollsténdig eingebettet in die Wohnbe-

bauung und daher stddtebaulich integriert.

Diskutiert wurde bereits seitens potenzieller Investoren, das noch unbebaute Grundstiick neben dem Aldi-Discoun-

ter, an das sich in siidlicher Richtung ein Neubaugebiet anschlief3t.

Nérdlich der Durchgangsachse besteht allerdings kein Wohngebiet mehr und auch zukiinftig wird dieser Bereich
nicht mehr als Wohngebiet erschlossen werden. Dieser Standortbereich weist damit nur in siidlicher und éstlicher
Richtung einen Bezug zu Wohnquartieren auf. Aufgrund der fehlenden stddtebaulichen Integration ist der Stand-

ortbereich fiir groffliichigen Einzelhandel nicht geeignet und auch nicht genehmigungsféhig. “°

Bezlglich der Kaufkraft verfligten die Haushalte in Bad Pyrmont in 2018 iber unterdurchschnittliche
41.704 €/Haushalt. Zum Vergleich: Der Wert fur den Landkreis betrug 42.768 €, in Niedersachsen insgesamt lag
der Wert bei 47.989 €. 1°

9 GMA-Erhebung 2014 und GMA-Kennziffernanalyse
10 Spzialbericht Bad Pyrmont, Wegweiser Kommune der Bertelsmann Stiftung, S.4, 16.11.2020
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Fazit Kapitel ,,Kaufkraft, Nahversorgung und Einzelhandel“ fiir das ISEK

Insgesamt gesehen sind die wirtschaftlichen und sozialen Rahmensetzungen in Bad Pyrmont als gut zu bezeichnen.
Auch wenn sich fiir einzelne Faktoren und Werte unterdurchschnittliche Einstufungen feststellen lassen, ergibt
sich das Bild einer wirtschaftlichen Basis in der Stadt, die auch in Zukunft die Aufgaben Arbeitsplatzbereitstellung

und Versorgung/Handel gewahrleistet.
Handlungsfelder und Zielsetzungen

Es lassen sich fur die Innenstadtentwicklung die Zielsetzungen der Revitalisierung von leerstehenden oder minder-
genutzten Flachen und Gebauden in Richtung Dienstleistungen, Versorgung, Produktion wie auch als Wohnange-
bote formulieren. Damit ergibt sich eine eher multifunktionale Zielsetzung fir die Innenstadt und nicht nur eine
Konzentration auf einzelne Aspekte wie z. B. ausschlieRlich den Gesundheitstourismus. Damit soll der Standort
flexibel bleiben, um auf negative Entwicklungen wie den zunehmenden Internethandel reagieren und andere Nut-
zungen ansiedeln zu kénnen. Mit dieser Ausrichtung kann auf den historischen Schwerpunkt Kur- und Gesund-
heitstourismus aufgebaut werden. Hierin unterscheidet sich Bad Pyrmont nicht zuletzt von anderen benachbarten
Zentren, da es mit dem Kurpark sowie Kureinrichtungen letztendlich weitere Ziele besitzt, die es attraktiv erschei-
nen lassen, in der Innenstadt einkaufen zu gehen. Dem steht aber in wichtigen Teilbereichen der Innenstadt das
duBere Erscheinungsbild der Gebadude entgegen (vgl. Kapitel zu den Missstanden im Gebdudebestand und 6ffent-

lichem Raum.

3.5.Soziale Infrastruktur und sonstige Infrastruktur

Im Untersuchungsgebiet liegen eine Vielzahl von sozialen und 6ffentlichen Infrastrukturen fiir die Versorgung der
Einwohner:innen Bad Pyrmonts und aller Generationen:
e Kindertageseinrichtungen:
o  Ev.-Luth. Kindergarten Reesenhof, WinkelstralRe
o Kath. Kindergarten, Bathildisstral3e
e Schulen:
o Herderschule (Grund- und Hauptschule, GHS)
o Humboldt-Gymnasium
o Max-Born-Realschule
e Alten- und Pflegeheime, Service-Wohnen:
o DANA Seniorenresidenz Brunnenkolonaden, BrunnenstraRe 15
o DANA Seniorenresidenz Wohnen am Schloss, Schlossplatz
o DANA Seniorenresidenz, Wiesenweg
e Stadtbibliothek an der BismarckstraRBe

e  Rathaus zwischen Brunnenstralie und Rathausstralle

Die Kureinrichtungen und -angebote werden hier nicht gesondert erfasst, da sie zu einem nicht unerheblichen Teil

flir auswartige Gaste und Besucher:innen da sind.
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Flr die einzelnen Bereiche (mit Ausnahme der Stadtbibliothek) liegen keine systematischen bzw. detaillierten Aus-
bauplanungen und -konzepte vor. Beziiglich des Ausbaus der Infrastrukturen wird nach vorliegender Bedarfssitu-
ation entschieden wie z. B. in den letzten Jahren beim Mensa- und Klassentraktneubau des Schulzentrums/Gym-

nasiums.

Im Kontext des Schulzentrums ist festzustellen, dass die erforderlichen Flachenbedarfe im Schulzentrum u. a. durch
Abriss bereitgestellt werden konnten. Ein nennenswertes Umnutzungspotenzial fiir 6ffentliche Infrastrukturen auf

benachbarte anders genutzten Flachen ist nicht festzustellen.

Kindertagesangebote konnte im Kontext vorhandener Strukturen wie dem Kirchgemeindestandort an der Bathil-
disstraBe oder einer Freiflaiche an der WinkelstraBe erfolgen. Weitere infrastrukturelle Ergdnzungen in diesem

Sinne sind ggf. mit der Neustrukturierung des Waisenhofgeldandes denkbar.

Bei der Stadtbibliothek soll die erforderliche brandschutztechnische und energetische Erneuerung sowie die Her-
stellung der barrierefreien Erreichbarkeit genutzt werden, um neue Aufgaben und Angebote in der Bibliothek zu
etablieren und sie zu einem sog. , dritten Ort“ werden zu lassen. Ein dritter Ort ist ein Gber die reine Ausgabe/Rulck-
nahme von Medien hinausgehender lebendiger Erlebnisraum mit hoher Aufenthaltsqualitdt und vielfaltigen Mog-
lichkeiten, sich auszutauschen und weiterzubilden, Treffpunkt ohne Konsumzwang, Forum fiir Lesungen/Vortrage
und Angebote zum gemeinsames Arbeiten von Schiiler:innen und Studierenden. Dem dient auch das Angebot ei-
nes Makerspaces (offener Raum mit neuer Technologie, Tools und Medien zur freien kreativen Nutzung mit dem
Ziel des Wissenserwerbs vom Do-It-Yourself zum Do-it-Together), der als gemeinsamer Arbeitsbereich jedem zur

Verfligung steht.

Fazit Kapitel Soziale Infrastruktur und sonstige Infrastruktur fiir das ISEK

Durch die Vielzahl der Infrastrukturen tibernimmt die Innenstadt nicht nur Aufgaben fir die Gesamtstadt, sondern
ist auch besonders attraktiv fiir die Bewohner:innen des Ostlich des Kurparkes gelegenen Teils des Untersuchungs-
gebietes. Diese Situation kommt dem Leitbild ,Stadt der kurzen Wege” zwischen Wohnfunktionen und den ande-
ren Daseinsgrundfunktionen nahe und kann fir die Innenstadt genutzt werden, um z. B. die Wohnfunktion zu

starken und neues Wohnen und neue Wohnformen anzusiedeln.
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4. Vertiefende Bestandsanalyse fiir das Untersuchungsgebiet ,Innen-
stadt”

4.1. Abgrenzung
Die GroRe des Untersuchungsgebietes umfasst 91,8 ha. Die Grenze lasst sich stadtebaulich wie folgt beschreiben:

e im Norden: Bebauung noérdlich der Bismarckstralle und sidlich der Dunsthoéhle, die sich Gber Hang-
lagen nordlich der BrunnenstralRe erstreckt (im Gegensatz zu der ebeneren Siedlungsflache sidlich
der BrunnenstraRe);

e im Osten: bebaute Bereiche entlang der SchellenstraBe — Oesdorfer StraRe mit Einbezug des histori-
schen Ortskerns Oesdorf sowie dem Schulzentrum als flichenmaRig groRtem Infrastrukturstandort
in der Innenstadt;

e imSiden: die bebauten Bereiche und Infrastrukturstandorte siidlich der Achse Sudstrafe — Bahnhof-
stralRe als Grenze der Innenstadt zur Emmeraue und

e im Westen: der Eingang zum SchlossstraRenviertel/SchloBplatzbereich und entlang der Grenze zum

Kurpark auf der historischen Achse Parkstralle — Bombergallee.

f{ wmmn Vorschiag zur Abgrenzung des
Sanlerungsgebietes
Flusticksgrenze mit Flursticksnummer
Gebaude mit Hausrummer
Gediude oftentlicher Zwecke

i (i S AU S

Stadt Bad Pyrmont

Gebiet 2ur vorbereitenden
Untersuchung nach § 141 BauGB

1 Jnnenstad*
-Abgrenzung Untersuchungsgeblet-

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes , Innenstadt Bad Pyrmont” (vergréfSerte Darstellung im Anhang)
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4.2.Stadtebauliche Analyse und Missstande

4.2.1. Flachennutzungsplan

Im Untersuchungsgebiet verteilen sich die wichtigsten Bauflachen wie folgt:

Die gemischten Bauflachen belegen den zentralen Bereich zwischen Kurpark und Oesdorfer Kirche
(rd. 1/5 der Flache des Untersuchungsgebietes). Stidlich der StdstraRe sind zwei einzelne Standorte
dieser Bauflachen verortet.

Die Wohnbauflichen schlieRen sich nordlich und stdlich der gemischten Baufldchen an (rd. 2/5 der
Flache).

Gewerbliche Bauflichen spielen mit einem Standort stidlich der SiidstralRe nur eine untergeordnete
Rolle im Untersuchungsgebiet.

Die offentlichen Infrastrukturen in der Innenstadt sind unterschiedlichen Bauflachen zugeordnet:
Das Schulzentrum an der HumboldtstraBe als Flache filr Gemeinbedarf, die Sportflichen/-anlagen
an der StdstralRe als Griinflache und das Hallenbad und die Touristinfo als Sonderbauflache.

Die Sonderbauflachen und -nutzungen des tberlieferten Kur- und Fremdenverkehrsbereiches liegen
im Westen und Siidwesten des Untersuchungsgebietes. Sie nehmen rd. 1/5 der Flache des Untersu-
chungsgebietes ein.

Griinflachen als Parks und Anlagen fir den Kur- und Naherholungsbereich sind am westlichen Rand
des Untersuchungsgebietes und im Nordosten verortet und spielen flichenméaRig eine nachgeord-

nete Bedeutung im Untersuchungsgebiet.

Nutzungsbezogen sind gegenliber den planerischen Entwicklungsvorstellungen in den Flachendarstellungen in den

letzten Jahren Veranderungen im Kur- und Gesundheitswesen sowie den Einzelhandelsstandort und -funktionen

der Innenstadt zu erkennen. In den zugehérigen Bauflachen sind die gréRten Transformationen bezliglich der

rdaumlichen Nutzung zu erwarten bzw. werden sich dort zukiinftig fortsetzen. So ist der Trend zu beobachten, dass

sich das Wohnen in Bereichen des Kur- und Unterkunftswesens, aber auch in der Innenstadt mit ihren Versor-

gungsfunktionen starker etabliert.

Die Veranderungen sind Folge z. B. eines geringeren Flachenbedarfes und qualitativ anderer Flachen fiir die Ange-

bote des Kur- und Gesundheitswesens sowie tendenziell groBeren Flachen im Einzelhandel.
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Jnnenstadt Bad Pyrmont*
-Flachennutzungsplan-

Darstellungen im Fldchennutzungsplan fiir die Innenstadt Bad Pyrmont (vergréfSerte Darstellung im Anhang)

4.2.2. Bebauungspldane

Die vorhandenen B-Pldne vollziehen groRtenteils die vorstehend fir die Flachennutzungsplanung beschriebene
Nutzungsverteilung. Die Bereiche ohne Bebauungspldne sind in der Regel Innenbereiche, in denen die Zulassigkeit
von Vorhaben gem. § 34 BauGB normiert ist. Dies bedeutet, dass die Eigenart der ndheren Umgebung ausschlag-
gebend ist und sich Neubau- und Umnutzungsvorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise
und zu Gberbauenden Grundstiicksflache einzufiigen haben. In diesen Bereichen sind aufgrund des Gebotes des

sich Einfligens keine Abweichungen in bauplanungsrechtlicher Hinsicht zu erwarten.

In Bezug auf die Bebauungsplane und die vorstehend beschriebenen Veranderungsprozesse ist die Problematik
fehlender zeitlicher Anpassungsdynamik aufzugreifen. Sollen im Innenstadtbereich bestimmte Prozesse sinnvoll
stadtplanerisch vorbereitet und begleitet werden, bedarf es ggf. einer Anpassung und Anderung der B-Pline. Auch
kommt die ortsspezifische Festsetzung von , kurdienliche Nutzungen” in Bebauungspldanen zum Tragen, die eine

andere Nutzung ausschlieRt und eine geringere Flexibilitat bedeutet.
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Integriertes
Stadtentwicklungskonzept
Jnnenstadt Bad Pyrmont*

Festsetzungen der Bebauungspldne in der Innenstadt Bad Pyrmont (vergréfSerte Darstellung im Anhang)

Fazit Bauleitplanung fiir das ISEK

Bei der Betrachtung der Vorgaben der Bauleitplanung fiir das Untersuchungsgebiet wird ersichtlich, dass es in
Teilbereichen einer Anpassung der Planung an die ablaufenden oder sich weiter abzeichnenden Transformations-

prozesse bei den Gebdaudenutzungen bedarf.
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4.2.3. Mobilitat und Mobilitatsnetz

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Netz des motorisierten Individualverkehrs (MIV) ist bestimmt durch die beiden Nord-Stid-Achsen KirchstraRe
und Oesdorfer StralRe, welche die nordliche Querverbindung Bismarckstralle mit der stidlichen Querverbindung
Sudstralle — Bahnhofstral3e verkniipfen. Da es sich bei der Letztgenannten um eine LandesstralRe mit einem ent-
sprechenden Ausbaustandard handelt, ist damit die 6rtliche Erreichbarkeit des Zentrums fiir den MIV als gegeben

anzusehen.

Ruhender Verkehr: In der Begehung des Untersuchungsgebietes fallt auf, das eine Vielzahl von privaten Flachen
mit Halteverbotsschildern und -hinweisen versehen ist. Dies weist auf eine gewisse Parkproblematik bzw. -kon-
flikte hin. Vermutlich resultieren diese Problemlagen nicht aus der quantitativen Versorgung der Innenstadt mit

Stellplatzen, sondern aus der nicht ausreichenden Parkraumbewirtschaftung der Stellpldtze im 6ffentlichen Raum.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Beziiglich des OPNV ist die Erreichbarkeit/Abdeckung der Innenstadt im siidlichen Bereich als gut zu beschreiben.
Im Norden nimmt diese aufgrund der Topographie und des an die Hanglage angepassten StraRennetzes ab (gerin-
gere ,Dichte” des Netzes, hangorientierte Fiihrung). Brunnenplatz und —straRe als auch die Hauptallee werden

jeweils in akzeptabler Entfernung (< 500 m) durch den OPNV angedient.

FuBverkehr

FuBganger:innen verflgen tber ein die Nebenanlagen der StraBen erganzendes Netz von Stiegen und Querverbin-
dungen. Es zeigt sich eine zusétzliche Durchlassigkeit groRerer Blocks mit Ausnahme des Bereichs zwischen Dra-
kestraRe und BathildisstralRe. Hier sollte im Zusammenhang mit der Entwicklung des Waisenhofes eine zuséatzliche

ErschlieBung fiir den FuRverkehr vorgesehen werden.

Radverkehr

Das Netz fiir Radfahrende orientiert sich stark an dem fiir den MIV und FuBverkehr. So ist bei Verdnderungen im
Netz des MIV und des FuBverkehrs auch immer das Nebeneinander und die Verbesserung fiir den Radverkehr mit
zu denken. Dieses umso mehr, da mit E-Bikes und Pedelecs zunehmend Verkehrsteilnehmer:innen mit einer ho-
heren Fahrgeschwindigkeit auf den Wegen zu verzeichnen sind. Dies ist auch in Bad Pyrmont mit der im Norden

des Stadtgebietes und im Umland starkeren Topographie zu erwarten.

Besonderes Augenmerk ist zudem auf die Slidstralle, die BahnhofstralRe und den Wiesenweg als Schulweg zum

Schulzentrum zu legen.

E-Mobilitat

Nach den Ausbauplanungen des ,,Handlungskonzept und Diskussionspapier Elektromobilitat fiir die Stadt Bad Pyr-
mont“ sind in der ersten Ausbaustufe am Tourismus-/Infocenter, den Stadtwerken und auf dem Marktplatz sowie
in der zweiten Ausbaustufe am Parkhaus Rathaus und der Hufelandtherme (nicht im Untersuchungsgebiet) Lade-
saulen umgesetzt worden. Hinzu kommen E-Lademoglichkeiten am Rewe-Markt in Holzhausen, bei der Firma Pho-
nix Contact und geplante Angebote am Bahnhof (alle nicht im Untersuchungsgebiet). Damit ist an wichtigen, gut

erreichbaren Punkten fiir den MIV ein entsprechendes Angebot vorhanden.
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Fazit Kapitel Mobilitat fur das ISEK

Die Innenstadt ist auf die starkere Nachfrage und hoheren Anteile der E-Mobilitdt und anderer Antriebstrager vor-
zubereiten. Insbesondere ein verbessertes Ladeangebot fiir E-Bikes kann zu einer Steigerung des Anteils des Rad-

verkehrs in der Innenstadt fiihren, da mit diesem Verkehrstrager der Nachteil der Topographie ausgeglichen wird.

Mit der Beseitigung von Barrieren kann dartiber hinaus dem FulBverkehr eine noch héhere Bedeutung in der tiber-

sichtlichen und kompakten Innenstadt der ,kurzen Wege” zukommen.
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ErschliefSung der Innenstadt Bad Pyrmont (vergréf3erte Darstellung im Anhang)

4.2.4. Gebietstypik

Das Untersuchungsgebiet gliedert sich in einen vorwiegend gemischt genutzten zentralen Bereich mit Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsfunktionen (rd. 1/5 der Fliche des Untersuchungsgebietes) sowie direkt angrenzenden
Wohnnutzungen (weitere rd. 2/5 des Untersuchungsgebietes). Im Stiden und Stidosten liegen Bereiche mit 6ffent-
lichen Infrastrukturen aus dem Bereich Sport, Schulen und Dienstleistungen bzw. Gewerbeflichen (rd. 1/5 des

Untersuchungsgebietes). Dieses Bild unterstreicht die Bedeutung des Wohnens in der Innenstadt.

In dem engen raumlichen Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen ist dabei ein Vorteil fiir die Entwicklung
der Innenstadt zu sehen. So sind die zentralen Nutzungen ful’- und radlaufig aus dem wohngepragten Norden und

Osten des Siedlungsbereiches Oesdorf erreichbar.
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Die Ndhe zu den zentralen Infrastruktureinrichtungen des Gesundheitstourismus machte das SchlossstraRenviertel
einst zum Standort groRer Pensionen und Hotels. Ahnlich historisch bedingt ist der Bereich Hauptallee/KirchstraRe
durch Kurwesen und Gast- und Beherbergungsgewerbe gepragt. Auch die Freiraumgestaltung mit den beiden Plat-
zen Altenauplatz und Kaiserplatz sowie die parkdhnliche Gestaltung der Unteren Hauptallee zeugen von dem einst

wichtigen Stellenwert fiir den Kurtourismus.

Gewissermalen als ,Gegenpol”, wenn auch nicht mit einer gleichwertigen Bedeutung, ist der historische Ortskern
um die Oesdorfer Kirche bzw. an der Oesdorfer Stralle und Oesdorfer Platz zu sehen. Hier bestimmen jedoch nicht
die Einrichtungen des Kurwesens, Gast- und Beherbergungsgewerbes das Bild, sondern Gastronomie, Versorgung

und Dienstleistungen fir die Einwohner:innen Bad Pyrmonts.

Das verbindende Element, die BrunnenstralRe, richtet sich damit an beide Bereiche gleichermalen: an den Ge-

sundheitstourismusbereich und die Versorgung der ortlichen Bevolkerung.
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Gebietstypik der Innenstadt Bad Pyrmont (vergréfSerte Darstellung im Anhang)

4.2.5. Gebadudenutzung

Die Gebdudenutzung weicht nach der Inaugenscheinnahme im Frithjahr und Winter 2020 nicht wesentlich von der
jeweiligen Zuschreibung fir das Quartier nach dem Flachennutzungsplan bzw. der vorstehend beschriebenen Ge-
bietstypik ab.
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Erkennbar ist, dass die Innenstadt in den Versorgungs- und Einzelhandelsbereichen auch lber einen signifikanten
Anteil von Wohnnutzung verfligt. Dariber hinaus schliefen sich Wohnquartiere direkt an. Dieser Vorteil fir eine
»Stadt der kurzen Wege“ kann aber nicht vollstandig genutzt werden, da die Potenziale des FuRR- und Radverkehrs
aufgrund der ansteigenden Topographie nach Norden und der beschriebenen Altersstruktur der Bevélkerung nicht

vollig ausgeschopft werden konnen.

Die Gebdudenutzung in den Kur- und Beherbergungsbereichen in den Quartieren KirchstraBe/Hauptallee und
SchlossstralRenviertel steht augenscheinlich unter einem umfassenden Erneuerungs- und Anpassungserfordernis
(siehe Kapitel Gebdudezustand). Hier zeigen sich im besonderen MaRe Leerstandsproblematiken (ganze Gebaude
oder Teilflichen im Erdgeschoss/Ladenlokale). Das SchlossstraRenviertel, die Hauptallee und die angelagerten
Platze (Altenau-Platz, Kaiserplatz) sind Standorte groRer Pensionen und Hotels. Deren vorherrschende Architektur
ist Uberwiegend ortsbildprdgend und zu einem GroRteil denkmalgeschitzt. Auch die stadtebauliche Anlage hat

durch die historischen Achsen und Wegeverbindungen zu Schloss und Kurpark einen ortsbildpragenden Charakter.

Der Bebauungsplan fir das SchlossstraBenviertel sieht eine feste Nutzungsbezeichnung vor, die jedoch aufgrund
des Strukturwandels nicht mehr als zeitgemaR anzusehen ist und somit Umnutzungen und Sanierungsmafnahmen

der Gebdude grundlegend verhindert.

Die Gebdude stehen bis auf wenige Ausnahmen unter Denkmalschutz. Durch Strukturwandel und Festsetzungen

im Bebauungsplan leiden die Quartiere unter Leerstanden und baulichen Mangeln an den Geb&uden.

Die Gebaude an der KirchstraRe prasentieren ihre reprdsentativen Fassaden den FuRganger:innen auf der Haupt-
allee. Die Ladenlokale der Gastronomie sowie des Einzelhandels zeigen mit ihren tristen Gebduderilckseiten zur
KirchstraRe und beeinflussen den Raum negativ. Dadurch fehlt es an Gestaltqualitat und Vitalitat. Die teilweise von
der KirchstraRe nicht zu erkennenden Geschafte und Restaurants werden zusatzlich durch enge, dunkel wirkende,
nicht als Wege erkennbare Durchgénge zwischen den Gebduden von Osten her erschlossen. Aufgrund dieser Situ-

ation und ihrer mangelhaften Gestaltung werden sie als Angstraume wahrgenommen.

4.2.6. Gebaudezustand

Rund 170 Gebdude im Untersuchungsgebiet weisen leichte bis mittlere Missstande, Mangel und Schaden auf, etwa
50 weitere Gebdude dariber hinaus schwere Missstande, Mangel und Schaden. Dieses ungewdhnliche Bild deutet

auf spezifische mit der Bad Pyrmonter Architektur und Gebaudesituation verbundene Bedingungen hin.
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Gebdudezustand in der Innenstadt Bad Pyrmont (vergréfSerte Darstellung im Anhang)
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Leerstand

Gepaart mit den beschriebenen Gebdudemissstanden und -schaden sind Leerstdnde ein Faktor, der die zuklinftige
Nutzung der Gebaude erheblich belasten kann. Dies kann sich auch auf das Stadtbild auswirken, wenn z. B. be-
stimmte Quartiere und Blocke im Sinne eines , Trading down“-Effektes einen vernachlassigten Eindruck machen.
So strahlen einzelne Objekte auf die Nachbarschaft aus und erzeugen die Wahrnehmung eines Bereiches, in dem

nicht mehr investiert wird und der nicht zukunftstrachtig ist.

Im Bereich der historischen Bausubstanz an SchlossstraBe, Altenau- und Kaiserplatz, Hauptallee und im weiteren
Bereich des Oesdorfer Platzes konzentrieren sich die Leerstdnde und weitere stadtebauliche Missstande. Das Bild
der beschriebenen Wahrnehmung eines vernachldssigten Quartiers ldsst sich in Ansatzen fiir die o. g. Bereiche
erkennen. Hier kann proaktiv mit den Moglichkeiten der Gebdudeaufwertung mit Hilfe 6ffentlicher Férderung ge-
gengesteuert werden. Angesichts der Vielzahl der Gebdude mit Leerstand ist diese Aufgabe als zentraler Baustein
der Revitalisierung der Innenstadt von Bad Pyrmont anzusehen. Denn nur im Zusammenwirken von MalBnahmen
und Aufwertungen in den o6ffentlichen R&dumen mit den Sanierungen an den privaten Geb&duden ist der Trend der

eingangs beschriebenen negativen Wahrnehmung umzukehren.
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Leerstdnde und Missstdnde in der Innenstadt Bad Pyrmont (vergréfSerte Darstellung im Anhang)
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Stddtebauliche Missstdnde im Gebdudebestand in der Innenstadt Bad Pyrmont (vergréfSerte Darstellung im Anhang)

Fotodokumentation — Missstande Gebaude

Bauliche Missstande an einem Ge-
baude der ,baddertypischen” Archi-
tektur

am Altenau-Platz 5
Leerstand im zentralen Kurbereich

Denkmal
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Fotodokumentation — Missstande Gebaude

Bauliche Missstande an einem Ge-
baude der , badertypischen” Archi-
tektur

im SchloBstraRenviertel —
ParkstraRe 5

Leerstand im zentralen Kurbereich

Bauliche Missstande an einem Ge-
baude der , badertypischen” Archi-
tektur

an der Hauptallee - Kaiserhof
im zentralen Kurbereich
— besonders stadtbildpragend

Denkmal

Bauliche Missstande an einem Ge-
baude der ,badertypischen” Archi-
tektur

an der Hauptallee - Kaiserhof
im zentralen Kurbereich - Rickseite
—besonders stadtbildpragend

Denkmal
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Fotodokumentation — Missstande Gebaude

Bauliche Missstande an einem Ge-
baude der ,bddertypischen” Archi-
tektur

Im Wohngebiet nordlich der

BrunnenstraRe — BismarkstraRe 17

Bauliche Missstande an einem Ge-
bdude im weiteren Bereich des Oes-
dorfer Platzes,

dltestes Haus Bad Pyrmonts
— besonders identitatsstiftend

Denkmal

Bauliche Missstande Gebadude

Gastronomie und Beherbergungsge-
werbe an der BrunnenstralRe im
Ubergang zum Bereich Oesdorfer

Platz / 7 { il LT T

— stadtbildprigend - j == —
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Fotodokumentation — Missstande Gebaude

Bauliche Missstande an einem Ge-
baude der ,bddertypischen” Archi-
tektur

Solitar nordlich der Brunnenstrale
— stadtbildpragend

Denkmal

Bauliche Missstande an einem Ge-
baude der ,badertypischen” Archi-
tektur

Solitar an der BahnhofstralRe

— stadtbildpragend

Alle Fotos: Drees & Huesmann Planer, 2019/2020
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4.3. Stadtebauliche Missstande im Untersuchungsgebiet

Im Folgenden werden die Missstande der Gebdude im Kontext mit den Freiflachen fur die jeweiligen Quar-

tiere/Viertel beschrieben.

Das SchlossstralRenviertel und die Untere Hauptallee verfliigen neben dem beschriebenen groReren Leerstand in
(historischen) Gast- und Beherbergungsgebauden tber einen hohen Anteil an unbebauten Flachen zur potenziel-
len Nachverdichtung. Die Ndhe zu den zentralen Infrastruktureinrichtungen des fiir Bad Pyrmont typischen Kurwe-
sens und Gesundheitstourismus machte das SchlossstraBenviertel einst zum Standort groRer Pensionen und Ho-
tels. Heute ist die Nachfrage aufgrund des wirtschaftlichen Strukturwandels stark gesunken, zahlreiche Leerstande
und Geb&dude mit schweren Missstanden bezeugen dies. Dartber hinaus stellt die Landesstralle v. a. nach Westen

eine Barriere/Trennung fiir den FuB- und Radverkehr dar.

Aufgrund der Freiflachen und fehlenden baulichen Auspragung sind die pragnanten historischen Achsen der baro-
cken Stadtanlage in diesem Bereich mit der Anzio-Allee und der ParkstraRBe nicht mehr erkennbar. Die Anzio-Allee
verbindet die Sudstrale mit dem Schloss. Die Achse der ParkstraRe verlief urspriinglich als Erweiterung der Bom-
bergallee zum Bomberg. In der siidlichen Verlangerung geht diese Achse Uber die StidstraBe und weitergehend als
Blickachse/-beziehung nach Stiden nach Ligde. Die nérdliche Grenze des Viertels bildet die SchlossstraRe, an wel-

cher der Kurpark mit dem Schloss anschlief3t.

Die stadtebauliche Situation im Bereich Hauptallee/KirchstraBe ist dhnlich wie an der Anzio-Allee / Unteren Haupt-
allee durch ortsbildpragende Architektur und einen auffalligen Sanierungsstau und Missstande charakterisiert. Die
Freiraumgestaltung mit den beiden Platzen Altenau- und Kaiserplatz sowie die parkdhnliche Gestaltung der Haupt-
allee zeugen von dem einst wichtigen Stellenwert fiir den Kurtourismus. Dem wird der Bereich aber nur an der neu

gestalteten Unteren Hauptallee und mit Abstrichen an der Hauptallee gerecht.

Ein zentralerer Bereich mit Missstanden und einer anstehenden stadtebaulichen Umstrukturierung ist der Bereich
Waisenhof. Dieser Teilbereich erhélt seinen Namen von einem 1699 gegriindeten Waisenhaus, welches bis ins 19.
Jahrhundert betrieben wurde. Heute befinden sich auf dem Geldnde eine private Parkplatzflaiche mit diversen Ga-
ragen, ein Postgebdaude mit AuBenflachen, ein Gebaude sowie Leitungstrassen der Stadtwerke, ein Gewerbeleer-
stand sowie abgingige Gebdude. Ostlich des Waisenhofes und Postgeldndes liegt ein éffentlicher Parkplatz, wel-
cher fiir Besucher der Innenstadt von Siiden ein wichtiges Angebot darstellt (Brunnenstralle tiber Postweg, Bathil-
disstraRe). Nordlich dieses Parkplatzes beginnt mit dem Postweg die FuRgangerzone. Dieser Bereich bildet eine

stark frequentierte Achse, die durch die FuRgangerquerungshilfe und Bushaltestellen erganzt wird.

Der Wiesenweg verlauft im Siiden des Waisenhofgelandes/Parkplatzes und war urspriinglich ein 6ffentlicher FuR-
weg. Heute ist diese Verbindung durch die Aufnahme in private Parzellen aufgehoben. Die Verldngerung des Post-
wegs im Stiden endet auf dem 6ffentlichen Parkplatz in einer Sackgasse. Diese unterbindet die Durchldssigkeit aus
dem Bereich Postweg in das slidlich anschlieBende Wohnquartier an der DrakestraRe. Hier ist die Durchldssigkeit

im Zusammenhang mit der Neustrukturierung des Waisenhofes zu verbessern.

Das Quartier Oesdorfer Platz belegt aus drei Griinden eine pragnante Position im Stadtgefiige Bad Pyrmonts. Zum
einen bildet es den historischen Ortskern des Stadtteils Oesdorf. Zum anderen markiert der Platz den sowohl funk-
tionalen als auch raumlichen Abschluss der FuBgangerzone Brunnenstralle mit wichtigen Sichtbeziehungen. Au-
RBerdem illustriert der Platz mit dem &altesten Gebaude Bad Pyrmonts einen signifikanten Visierpunkt fiir den sid-

lichen Stadteingang Oesdorfer Stralle.
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Aufgrund dieser Lage dominieren die fiir eine FuRgangerzone typischen Erdgeschossnutzungen Einzelhandel, Gast-
ronomie und Dienstleistung die Nutzungsspanne, welche in den hinteren Lagen auf den Grundstiicken von reiner
Wohnnutzung abgeldst werden. Der Oesdorfer Platz schlieRt eine Vielfalt an Architekturstilen und Gebaudealtern
ein. So entsteht ein Mix aus historischen Fachwerkh&dusern und z.T. ortsbildstérenden Neubauten. Historische Ge-
bdude wurden verbaut oder durch bauliche Veranderungen ihres urspriinglichen Charakters beraubt, wodurch der

typische Charme Oesdorfs in weiten Bereichen verloren ging.

Nordlich des Oesdorfer Platzes an der BackerstralRe befindet sich eine groRere Brachflache. Die kleinere Parzelle
der Brache wird aktuell als 6ffentliche Stellplatzflache fiir den ruhenden Verkehr genutzt, wahrend auf der nordli-

chen, groReren Parzelle Wohnbebauung mit einem Gemeinde-/Gebetssaal geplant ist.

Das Potenzial als Einzelhandels- und Dienstleistungsschwerpunkt, das sich aus der Lage am Oesdorfer Platz und
dem Marktplatz ergibt, wird nur schwach ausgeschopft. Hindernisse stellen die unzureichende und unattraktive
FuBwegeverbindung sowie die stark durch den motorisierten Verkehr gezeichnete Oesdorfer StraRe dar. In dem
Quartier befinden sich aufRerdem Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen, die einen erhéhten Bedarf an Stell-
platzflichen aufweisen. Dies fihrt zu Defiziten in der Stadtraumgestalt, die durch die Missstande der benachbart
liegenden alten Scheune (Leerstand), einem mindergenutzten Gewerbeanbau zwischen Borchardtsweg und Win-

kelstraRe sowie einem leerstehenden Gewerbebetrieb am Hopfenweg noch verstarkt wird.

Das weitere Umfeld des Marktplatzes ist von der Hauptfunktion Wohnen gepragt, wobei in den Erdgeschossen
vielfach Ladenlokale mit Einzelhandels- oder Dienstleistungsnutzung aufzufinden sind. Ein Hotel im Nordwesten
musste bereits seine Funktion aufgeben. Uberall in diesem Teilbereich sind vereinzelte leerstehende Ladenlokale

vorzufinden. Im Siiden an den Marktplatz schlieft sich das Schulzentrum an.

Rund um den Marktplatz haben sich gastronomische Betriebe angesiedelt. Der Platz dient vorwiegend als Parkplatz

und wird an zwei Tagen die Woche von Marktstanden mit regionalen Produkten belegt.

Unter bau- und stadtgestalterischen Gesichtspunkten haben hier einige der Gebaude gestalterische Mangel oder

sind sogar ortsbildstérend. Mit der Neugestaltung kénnte eine deutliche Attraktivitatssteigerung erreicht werden.

Die Brunnenstraf3e ist als FuRgangerzone ,,in die Jahre gekommen“ (Erstanlage 1979, Sanierung 2003) und wird
ihrer Funktion im zentralen Versorgungsbereich nicht mehr gerecht. Neben der Neugestaltung der mangelhaften
Oberflichen (aufgrund von Setzung und sonstigen Beschddigungen), ist eine durchgéngige Uberpriifung der Barri-
erefreiheit erforderlich. Der ,,Gelandesprung” zwischen tieferliegender Stid- und héherer Nordseite wird hierbei
nicht grundsatzlich aufzuheben sein. Jedoch sollten Einbauten wie die Spiel- und Aktivitatsflachen in der Mittel-
achse zwischen den Baumen auf ihren Bedarf und ihre Ausgestaltung hin Gberprift und ggf. verdndert werden.
Auch stellen die pilzférmigen Warenprasentationsvitrinen/-schaukasten im StraRenraum eine Barriere dar, deren

Bedarf (Leerstand, ,Mindernutzung”) neu eingeschéatzt werden muss.

In den Quartieren im stidlichen Teil des Untersuchungsgebietes sticht der Bereich der BahnhofstraBe, Humboldt-
stralle und Slidstralle mit Missstanden heraus. In der BahnhofstralRe selbst, insbesondere in Richtung des Kaiser-
platzes, ist die Oberflache fiir eine intensivere und sichere Nutzung durch den Radverkehr unattraktiv. Im Bereich
des Knotenpunktes mit der StidstralRe ist die Fihrung und Querung der Sudstrale fiir den Radverkehr (u. a. vom
und zum Schulzentrum an der HumboldtstralRe) sicherer zu gestalten und zu verbessern. Im Zusammenhang mit
der Neugestaltung der Bahnhofstral3e ist auch eine Verbesserung fiir den Ful3- und Radverkehr an der Querung

Wiesenweg — Bahnhofstralle — DrakestraRe zu erreichen.
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Stddtebauliche Missstdnde in der Innenstadt Bad Pyrmont (vergréfSerte Darstellung im Anhang)

Fotodokumentation — Stadtebauliche Missstinde Offentlicher Raum, Freiflichen, Plitze

Brache Waisenhof
im zentralen Innenstadtbereich

an der BathildisstraRRe
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Altenauplatz
im zentralen Kurbereich

- unattraktive Aufenthaltsqualitat in
den Randbereichen des Platzes,
nicht barrierefreie Zuganglichkeit

BrunnenstraBe

- unattraktive Einbauten und eben-
erdige Bereiche/Beete fiir das GroR-
grin

Oesdorfer Platz

- unattraktive Aufenthaltsqualitat,
nicht barrierefreie Zuganglichkeit
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Marktplatz

- unattraktive Aufenthaltsqualitat,
nicht erkennbare Rad- und FulRgan-
ger-Achse Hopfenweg

Gewerbebrache in der Innenstadt an
der Oesdorfer StraRe

- Umgestaltung und Umnutzung der
Flache, nicht erkennbare Rad- und
FuBganger-Achse Hopfenweg

BahnhofstraRe

- mangelhafter Zustand

Alle Fotos: Drees & Huesmann Planer, 2019/2020
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5. SWOT-Analyse fiir das gesamte Untersuchungsgebiet

Auf der Grundlage der Bestandsanalyse wird mittels einer SWOT-Analyse eine Bilanzierung der Erhebungen durch-

gefihrt. Ziel dieser Bilanzierung ist es, einerseits die Starken, Schwachen, Chancen und Risiken zu fokussieren und

andererseits die Rahmenbedingungen fir die Aufstellung des Handlungsrahmens abzustecken.

Im Einzelnen werden folgende Arbeitsschritte durchgefiihrt:

e Vorbereitung einer Bilanzierung beziiglich der Starken, Schwachen, Chancen und Risiken

e Erlauterung der SWOT-Analyse in Text und Bild

Starken

Schwiéchen

e Einwohnerentwicklung mit einem moderaten Riick-
gang in den nachsten Dekaden

e Stadtentwicklung mit einem von innen wie aufRen
wahrgenommenen eindeutigen Image: ,,Kur- und
Badeort mit viel Geschichte”

e Natur- und landschaftsbezogenes Besuchsziel Kur-
park in der Innenstadt

e Hohe Bedeutung des Tagesbesuches im Tourismus-
bereich

e Badertypische” Architektur und Funktionen in der
Innenstadt

¢ Ubergeordnete Planung stiitzt die Zentralitit und
Versorgungsfunktionen Bad Pyrmonts

o Wirtschaftsstruktur: es ist ein zweites zukunfts-
trachtiges Standbein (Elektrotechnik) in der Stadt
vorhanden

o Altersstruktur der Einwohnerschaft, Ausbildungsab-
wanderung

e GroRe der Stadt (Einwohneranzahl, Angebote) ist
flr die Konkurrenz im Stadtetourismus als eher zu
gering einzuschatzen

e Handels- und Versorgungsfunktionen bauen auch
auf den (Tages)-Besuchern auf

e Strukturwandel vom Kur-/Badeort zur Gesundheits-
stadt nicht abgeschlossen

e Verlust von , bddertypischen” Funktionen und Auf-
gaben fiihrt zu Leerstand/Mindernutzungen der
Einrichtungen und Geb&ude

Chancen

Risiken

e Weiterentwicklung des historischen Images: Moder-
nisierung im Spiegel neuerer Entwicklungen und
Trends der Stadtentwicklung

o Badertypische” Architektur als Ankerpunkt fir die
Erneuerung von Gebauden

¢ Ubersichtlichkeit, Kompaktheit und Umland der
Stadt als Alleinstellungsmerkmal entwickeln

e Gesundheitsstandort und -stadt als Grundlage fiir
die Ansiedlung von Unternehmen und Dienstleis-
tungen

e Leerstande auch durch andere Nutzungen wie Woh-
nen oder Dienstleistungen revitalisieren

e Unglinstige Altersstruktur verstarkt sich durch
Wanderung und natirliche Bevélkerungsentwick-
lung

o Allgemeine Entwicklungen des Gesundheits- und
Stadttourismus, z. B. mit starkerem Fokus auf
GrolRstadte und umfassenden kulturellen Angebo-
ten

e Riickgang der Bedeutung und Frequenz des Tages-
besuches (durch Alterung der Bevélkerung allge-
mein, Konkurrenz anderer Ziele)

Insgesamt gesehen fallen die groRere Anzahl von Starken und Chancen Bad Pyrmonts ins Auge. Dem stehen aber
Schwachen und Risiken gegentliber, die auf wesentliche Stadtfunktionen und das stadtische Erscheinungsbild wir-
ken. Damit wird das Stadtbild eher von den Schwachen und Risiken bestimmt, denn was gut ist und funktioniert
wird von Einwohner und Besuchern in seiner Bedeutung oft nicht so stark wahrgenommen. Vgl. auch hierzu die

ausfiihrliche Fotodokumentation in den Kapiteln zu den Missstanden.
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6. Leitbild / Ziele / Handlungsleitlinien fiir das Untersuchungsgebiet

Auf der Grundlage der Bestandsanalyse, der SWOT-Analyse sowie der Ergebnisse der Gesprache mit der Verwal-
tung und den politischen Gremien wurden Leitbilder mit Zielen fir die kiinftige Entwicklung des Untersuchungs-
gebietes entwickelt, diskutiert und festgelegt. Sie dienen im Weiteren als Grundlage fiir die Entwicklung von Um-

setzungsstrategien, einem oder mehreren Schwerpunktraumen und Schliisselprojekten.

Leitbild
,Gesundheitsstandort mit viel Geschichte”

Ziele

e Schaffung einer attraktiven Stadt und Innenstadt zum Wohnen fiir alle Generationen

e Nutzung der Historie und des Images der Stadt fiir eine positive Wahrnehmung durch die Einwohner:in-
nen (Wirkung nach Innen, Identifikation erhéhen) und Besucher:innen (nach AuRen, Marketing fir die
Stadt)

e Konzentration der Wirtschaft und der Arbeitspldtze auf die beiden Standbeine Gesundheitsbereich und
Elektrotechnik

e Breitere Ausrichtung der Angebote und Handels- und Versorgungsaufgaben auf alle Nachfragegruppen:
Einwohner:innen, Gesundheitstourist:innen und Tagesbesucher:innen

e Anreicherung und Ergdnzung der Angebote in Freizeit, Naherholung und Kultur

Handlungsleitlinien

e Umsetzung der Ziele, MaBnahmen und Projekte in kooperativen Vorgehensweisen und Formen
e Immer: Beteiligung moglichst vieler Betroffener, Initiativen, Akteure und Ehrenamtlicher in offener und
transparenter Form

e Alle Aktivitdaten Uberprifen und ausrichten auf alle Generationen, sinnvolle Schwerpunktbildung
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7. Umsetzungsstrategie und Erneuerungskonzept

Im SchlossstraBenviertel und an der Unteren Hauptallee stehen die Verbesserung des Erscheinungsbildes, die
Revitalisierung des Gebdudebestandes (MaRnahme Nr. 5.2), die Gestaltung der ErschlieRung sowie FuRR-/Radwege
im Kontext der potenziellen Nachverdichtung und Nutzung von Brachflichen im Mittelpunkt (MaBnahme
Nr. 4.3.8). Damit kann das Quartier seine urspriingliche Funktion fir das Kurwesen und den Gesundheitstourismus

stabilisieren und ggf. behutsam fiir andere Aufgaben erganzt und weiterentwickelt werden.

Hierzu kann die Aufwertung der préagnanten historischen Achsen der barocken Stadtanlage mit der Anzio-Allee und
der ParkstraBe mit Verbesserungen fur FuRganger:innen beitragen (Querung auf die Stdseite der LandesstraRe,
Anpassung der Gestaltung des Wiesenweges und der ParkstraBe an die gednderte Funktion fir den FuBverkehr,
MaRnahmen Nr. 4.3.1, 4.3.2, 4.3.3, 4.3.9).

An der Einmiindung der SchlossstraRe in die LandesstraRe/SudstraBe kann durch die Verbesserung/Verlagerung

der Querungsanlage der FuB- und Radverkehr sicherer gestaltet werden (MalRnahme Nr. 4.6).

Die Revitalisierung der ortsbildpragenden Architektur in dem Bereich Hauptallee/KirchstraRe (MaRnahme Nr. 5.2)
ist durch die Neugestaltung von Altenau- und Kaiserplatz (MaBnahmen Nr. 4.3.4), eine verbesserte, fuRgangerori-
entierte Gestaltung der KirchstraRe (MaRnahme Nr. 4.3.5), Durchgénge zur Hauptallee (MaBnahme Nr. 4.3.3) so-
wie Gringestaltung an der BathildisstraBe (MaRnahme Nr. 4.3.8) zu ergénzen. Nur so kann die Bedeutung der
Hauptallee/KirchstraRe als eines der stadtebaulichen Pendants zum Kurpark und die Aufenthaltsqualitat im Frei-

raum in Richtung der BrunnenstralRe verbessert werden.

Das Quartier rund um die Hauptallee/KirchstraRe ist der Knotenpunkt Bad Pyrmonts: Es verbindet den Kurpark,
die neugestaltete Untere Hauptallee, den Brunnenplatz, die FuBgdngerzone BrunnenstraRe und die BathildisstralRe

in Richtung des historischen Ortskerns Oesdorf.

Direkt angrenzend liegt der Umgestaltungsbereich der Brachfliche Waisenhof (MaRnahmen Nr. 1.1, 3.3, 4.2.1).
Am Postweg beginnt die FuBgangerzone und bildet eine stark frequentierte Achse, die durch Querungshilfen fur
FuRganger:innen und eine Bushaltestelle ergdnzt wird. Die Verldngerung des Postwegs im Siiden endet auf dem
offentlichen Parkplatz in einer Sackgasse. Diese unterbindet die Durchlassigkeit aus dem Bereich Postweg in das
stdlich anschlieRende Wohnquartier an der DrakestraBe. Hier ist die Durchlassigkeit im Zusammenhang mit der

Neustrukturierung des Waisenhofes zu verbessern (MalRnahme Nr. 4.3.8).

Im Quartier Oesdorfer Platz ist neben der Gestaltung der Gebaude (MaRnahme Nr. 5.2) die Verbesserung der
Gestaltung der o6ffentlichen Flachen fir den FuRverkehr zu erreichen. Hierbei geht es um die Abmilderung bzw.
Beseitigung von Barrieren im offentlichen Raum (MalRnahme Nr. 4.3.6). Mit diesen UmgestaltungsmalRnahmen im
offentlichen Raum kann die Wahrnehmung der durchgangigen Achse BrunnenstraRe-Oesdorfer Platz hergestellt

werden.

Die Oesdorfer StraRe ist eine der innerortlichen Hauptverkehrsstrafen und die querenden oder begleitenden FuR-
verkehrswege bedirfen einer sicheren und attraktiveren Gestaltung (MaBnahmen Nr. 4.3.7). Der Hopfenweg ist
als Ful- und Radwegeverbindung zwischen Kindergarten und Wohngebieten im Osten und Schulzentrum sowie
Marktplatz im Westen aufzuwerten und seine Querung der Oesdorfer Stralle stadtrdumlich durch einen Platz zu

betonen.
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Der Marktplatz und sein Umfeld sind flr die Funktion als Marktstandort deutlich aufzuwerten. Mit der Neugestal-
tung ist eine starkere Eingriinung vorzusehen, welche die Platz- und Raumkanten starker herausbildet. Im Zusam-
menhang mit der vorstehend beschriebenen kleinen Platzbildung an der Querung der Oesdorfer Strafle durch den
Hopfenweg kann dieser Bereich des Marktplatzes funktional verbessert gestaltet werden (MaRnahme Nr. 4.3.7).
In diesem Zusammenhang kann die Verbindung Schulzentrum — Marktplatz in den Bereich Oesdorfer Platz — Brun-

nenstrale verbessert werden.

In der BrunnenstraRe ist neben der Neugestaltung der mangelhaften Oberflachen eine durchgingige Uberpriifung
der Barrierefreiheit erforderlich (MaBnahme Nr. 4.4.1). Einbauten wie die Spiel- und Aktivitatsflichen in der Mit-
telachse zwischen den Baumen sollten auf ihren Bedarf und ihre Ausgestaltung hin tberpriift und ggf. verandert
oder entfernt werden. Die pilzférmigen Warenprasentationsvitrinen/-schaukdsten im StraRenraum stellen eine

Barriere dar, deren Bedarf (Leerstand, ,,Mindernutzung”) neu tberprift werden muss.

Nicht zuletzt ist mit der Neugestaltung der Griinbeete und der Fassung der Baume das Ziel des Erhalts und der
Weiterentwicklung der denkmalgeschiitzten Baumallee an dieser Stelle im Sinne eines die BrunnenstraRe beglei-
tenden ,,Parks” verbunden. Hierbei sollte auch die Quellen- und Wasserthematik als Baustein der Ortsentwicklung

integriert werden (MaRnahme 4.4.2).

Im Bereich der BahnhofstraBe und HumboldtstraRe ist im Zusammenhang mit der Neugestaltung der Bahnhof-
strale (MaRRnahme 4.3.10) auch eine Verbesserung fir den FulR- und Radverkehr an der Querung Wiesenweg —
BahnhofstralRe — Drakestrafle zu erreichen. Hier kann die Betonung des Aufenthaltsbereiches am Schlangenbrun-
nen oder auch ein ,griines Tor” die Anmutung eines Platzes erzeugen und die Aufmerksamkeit fiir querende Ful3-
ganger:innen und Radfahrende erhéhen (u. a. vom und zum Schulzentrum an der HumboldtstraRe) (MaRnahme
Nr. 4.3.9). Gleichzeitig wird so der Eingang in den engeren Bereich der Kur- und Beherbergungsbetriebe in Richtung

des Kaiserplatzes pragnanter gestaltet.

Nordlich der unmittelbaren Innenstadt an der BrunnenstraRe liegt die Stadtbibliothek, die eine wichtige infra-
strukturelle Ergdnzung des Bereiches Brunnenstrafe und HumboldtstraRe darstellt. Ihre Aufwertung und Vorbe-
reitung fir Zukunftsaufgaben soll sie zu einem sog. , Dritten Ort“ machen, der auf die gesamte Innenstadt aus-

strahlt (MaBnahme Nr. 5.1.1).

Im gesamten Gebiet kann flr eine Vielzahl von Geb&duden ein mittlerer bzw. starkerer Sanierungsbedarf festgestellt
werden (MalRnahme Nr. 5.2), dessen Beseitigung zwar eine private Initiative und Motivation voraussetzt, aber auch

eine positivere Wahrnehmung der Innenstadt fiir Einwohner:innen und Besuchende zur Folge haben kann.

Klimawirksamkeit und -bedeutung der MaBnahmen und Projekte

Mit den vorgeschlagenen MaRRnahmen und Projekten sind lokalklimatische Wirkungen zur Bekampfung und Ab-
milderung des Klimawandels verbunden. Bessere Luftqualitat ist — neben der Bedeutung fiir die Pradikarisierung

als Kur- und Heilbad - ein Thema in einer Innenstadt mit einer so starken Besuchsfrequenz wie Bad Pyrmont.

Mit der durchgangig barrierefreien Gestaltung von Bereichen, die von FuBganger:innen und Radfahrenden gleich-

ermalien angenommen und genutzt werden, werden diese umweltfreundlichen Verkehrsarten gefordert.

Mit der Neugestaltung der BrunnenstraRRe kdnnen nicht nur Griinelemente und Bdume gesichert und neu geschaf-
fen werden. Mit Wasserspielen und der Thematisierung der Quellen der Kurstadt kann hier lokalklimatisch ein

Kontrapunkt zur kompakten Bebauung entlang der Stralle gesetzt werden.
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Im Zusammenhang mit den jeweiligen Platzgestaltungen sind neue Begriinungen und zusatzlich Einzelbdume vor-

gesehen, die insgesamt in dem dichter bebauten Umfeld der Platze eine Erganzung der ,griinen Lunge” der Innen-

stadt, dem Kurpark, darstellen. So kann Giber den mit den MalRnahmen verstdrkten Griinanteil im dichter bebauten

Teil der Innenstadt eine Verbindung zu den griinen Garten am Hang und im weiteren dem Bergkurpark nérdlich

der Innenstadt und dem Park an der Dunsthdhle hergestellt werden.
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8.  Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Unter dem Gesichtspunkt der zligigen Durchfiihrbarkeit der GesamtmaRBnahme ist die Finanzierbarkeit der einzel-
nen MalRnahmen nachzuweisen. Die Komplexitdt der Aufgabe und das geschatzte Kostenvolumen lassen Realisie-
rungschancen nur erwarten, wenn es der Stadt Bad Pyrmont gelingt, mit dem Untersuchungsgebiet ,Innenstadt
Bad Pyrmont” in die Stadtebauforderung aufgenommen zu werden. Die vorbereitenden Untersuchungen haben
dabei ergeben, dass die erforderlichen MaRnahmen der Programmkomponente ,Lebendige Zentren” der Stadte-

bauférderung zuzuordnen sind.

Die in der nachfolgenden Kosten- und Finanzierungsiibersicht ausgewiesenen MalRnahmen und Kostenansatze

sind aus dem Erneuerungskonzept entwickelt und den férderspezifischen Kostengruppen zugeordnet worden.

Die Stadtebauforderung ist nach dem Prinzip der Subsidiaritat als Basis- und Leitprogramm anzusehen. Flankie-
rende Finanzierungen wie Wohnungsbaufinanzierung sowie privates Investitionskapital sind zu synchronisieren.
Der auf die Stadtebauforderung entfallende, durch Einnahmen nicht gedeckte Gesamtbetrag von rd. 14.269 T€, an
dem sich die Stadt Bad Pyrmont mit einem Drittel zu beteiligen hat (rd. 4.756 T€) ergibt bei einer unterstellten 10-
jahrigen Durchfiihrungszeit einen jahrlichen mittleren Finanzierungsansatz von rd. 476 T€. Dieser Betrag wird von

der Stadt Bad Pyrmont im Rahmen der mittelfristigen Finanzierung als finanzierbar gesehen.

Der Rat der Stadt Bad Pyrmont hat daher in seiner Sitzung am 27.05.2021 den Billigungsbeschluss tber das Ergeb-

nis der Vorbereitenden Untersuchungen gefasst und der Bereitstellung des kommunalen Eigenanteils zugestimmt.
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht 13.04.2021
A. Ausgaben - Untersuchungsgebiet Stadt Bad Pyrmont "Innenstadt" Menge Einheit Einzelposi- Anteil klimaneutra- Gesamt
tion* ler MaBnahmen*
1 Vorbereitung der Sanierung
11 Neuordnungs- und Verkehrskonzept Schlossviertel, Gestaltungsleitlinie Gebaude und Neugestaltung der Innen- 1 pauschal 350.000€ 35.000€
stadt, Neuordnung + Nutzungskonzept Flache Waisenhof, Stadtebauliche Wettbewerbe, Bedarfsanalysen und
sonstige Gutachten
1.2 Einrichtung und Bewirtschaftung eines Verfligungsfonds zum Abbau struktureller Benachteiligungen und zur 1 pauschal 50.000€ 5.000€
Aufwertung sowie Attraktivierung der Innenstadt und des Wohnumfelds; 100.000€, davon 50% durch private
Investitionen
400.000€
2 Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit
2.1 Burgerinformation / Beteiligung fir den gesamten Zeitraum des ISEK 1 pauschal 75.000€
75.000€
3 Grunderwerb
3.1 Kann im geringfligigen Umfang bei der Umsetzung von OrdnungsmaRnahmen erforderlich sein 1 pauschal 100.000€
(pauschal)
3.2 Grunderwerb, inkl. Nebenkosten, fiir die Neugestaltung des Hopfenweges - Oesedorfer StraRRe - Marktplatz (er- 1 pauschal 350.000€
rechnet liber den Bodenrichtwert 90€/m? fiir das Grundstiick Oesdorfer Str. 14A) inkl. Gebdude zum Abbruch
3.3 Grunderwerb, inkl. Nebenkosten, von Teilflichen angrenzend am Bereich "Waisenhof" (errechnet tGber den Bo- 1 pauschal 250.000€
denrichtwert 150€/m? fuir das Grundstiick Bathildisstr. 10 - Postgebdude) und Gebdude
3.4 Grunderwerb, inkl. Nebenkosten, von dem Grundsttick Parkstr. 14 zur Neuordnung der StraRen ParkstraRe und 1 pauschal 250.000€
Wiesenweg, so wie Begriinung an der StidstraRe (errechnet tiber den Bodenrichtwert 125€/m? fiir das Grund-
stiick Parkstr. 14 - Ostheim) und Geb&ude
950.000 €
4 OrdnungsmaBnahmen
4.1 MaRnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung oder Grenzregelung, Neuvermessung von Grundstticken (pau- 1 pauschal 50.000€
schal)
4.2 RiickbaumaRnahmen (errechnet tiber Volumen [m?3] x 20€)
42.1 Einzelne RiickbaumaRnahmen zur Neuordnung untergenutzter Grundstiicke 1 pauschal 200.000€
4.3 Umgestaltung von StralRen, Wegen und Platzen
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43.1

MaRnahmen zur Aufwertung des Schloss-StraRen Quartiers, mittels Schaffung von Aufenthaltsqualitdten, Neu-

anlage von Wegen und Komplettierung Achse Siidseite SiidstralRe unter spezieller Berticksichtigung des 6kologi-
schen Mehrwertes (z .B. Entsiegelung unter Berlicksichtigung ausreichend dimensionierter Vegetationsflachen)
(ca. 2.900 m? x 240 €/m?)

2.900m?

240€/m?

696.000€

139.200 €

Anlage Griinstreifen an der SiidstraRe (ca. 2.500 m? x 85 €/m?)

2.500m?

85€/m?

212.500€

170.000 €

MaRnahmen zur Aufwertung an der Hauptallee und KirchstraBe mittels Schaffung von Aufenthaltsbereich/Geh-
weg und Neuordnung von Stellpldtze unter spezieller Berlcksichtigung des 6kologischen Mehrwertes (z .B. Ent-
siegelung unter Beriicksichtigung ausreichend dimensionierter Vegetationsflichen(ca. 1.275 m? x 250 €/m?)

1.275m?

250€/m?

318.750€

63.750 €

MaRnahmen zur Steigerung der fuBlaufigen Durchldssigkeit der Innenstadt durch Umgestaltung und Gestaltung
Ubergénge zu den Plitzen (inkl. Altenau- und Kaiserplatz) als Verbesserung des Sicherheitsniveaus (ca. 3.200 m?
x 250 €/m2)

3.200m?

250€/m?

800.000€

160.000 €

Stadtebauliche Aufwertung von Nebenflachen an der KirchstraRe zur Steigerung der Sicherheit und Attraktivitat
fiir FuRgéger:innen (ca. 420m? x 300€/m?)

420m?

300€/m?

126.000€

25.200 €

Stadtebauliche Neuordnung des Bereiches Oesdorfer Platz / Lortzing-StraRe / Borchardsweg zur Schaffung von
Attraktiven Platzen, Raumkanten und Aufwertung von Nebenflachen unter spezieller Berlicksichtigung des 6ko-
logischen Mehrwertes (z .B. Anlage von standortgerechtem und nachhaltigem StraRenbegleitgriin unter Berick-
sichtigung ausreichend dimensionierter Vegetationsflichen) (ca. 2.400m? x 290 €/m?)

2.400m?

290€/m?

696.000€

139.200 €

Stadtebauliche Neuordnung und -gestaltung Marktplatz / Hopfenweg mit Querung der Oesedorfer StraRe zur
Schaffung von Raumkanten mit 6kologischem Mehrwertes (z .B. Anlage von standortgerechtem und nachhalti-
gem Griin an Wegeeinmiindungen, neuem Platz an der Oesdorfer StralRe unter Beriicksichtigung ausreichend
dimensionierter Vegetationsfldchen) (ca. 1.100m? x 290/m?)

1.100m?

290€/m?

319.000€

159.500 €

Stadtebauliche Neuordnung des Areals Waisenhof mit Neuanlage Wegeverbindung zum Postweg mit Begriinung
BathildisstraBe und Postweg + Postweg-Parkplatz unter Berticksichtigung des 6kologischen Mehrwertes (z .B.
Anlage von standortgerechtem und nachhaltigem Griin an Wegeeinmiindungen, neuem Platz an der Oesdorfer
StraRe unter Beriicksichtigung ausreichend dimensionierter Vegetationsflichen)(ca. 3.100 m? x 230€/m?)

3.100m?

230€/m?

713.000€

427.800 €

Anlage Querungsplatz - Verbindung Wiesenweg ab der BahnhofstraBe und Verbesserung Sicherheit und Attrak-
tivitat fir FuBgénger (ca. 800 m? x 230€/m?)

800m?

230€/m?

184.000€

36.800 €

4.3.10

Neugestaltung Bahnhofstralle zwischen Kaiserplatz und Einmiindung Stidstralle zur Verbesserung der Verkehrs-
situation fur Radfahrende (ca. 5.500 m? x 230€/m?)

5.500m?

230€/m?

1.265.000€

506.000 €

43.11

MaRnahmen zur Erhéhung der Elektromobilitdt im gesamten MaRnahmengebiet

pauschal

220.000€

132.000 €

4.4

Attraktivierung der Griin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen

4.4.1

Neugestaltung der Brunnenstralle und Aufwertung der Oberflachen unter spezieller Beriicksichtigung des 6kolo-
gischen Mehrwertes (z .B. Sicherung und Anlage von standortgerechtem und nachhaltigem Begleitgriin unter
Berlicksichtigung ausreichend dimensionierter Vegetationsflachen und Neuanlage von Aktivitatsflaichen- "Park"
in der StraRe) (ca. 7.300m? x 300€/m?)

7.300m?

300€/m?

2.190.000€

876.000 €

4.4.2

BrunnenstraRe Nutzung der vorhandenen Quellen zur Gestaltung der FuRgangerzone unter spezieller Beriick-
sichtigung des 6kologischen Mehrwerts.

4.800m?

100€/m?

480.000€

384.000 €
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4.5 MaRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im gesamten MaRnahmengebiet hinsichtlich 1 pauschal 250.000€ 50.000 €
behinderten- und seniorengerechter Querungserleichterungen und Zugénglichkeiten (pauschal)
4.6 MaRnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit von FuBgangern, Radfahrern und insb. Schulkindern im ge- 1 pauschal 150.000€ 60.000 €
samten MaRnahmengebiet (pauschal)
4.7 Sonstige OrdnungsmaRnahmen wie Harteausgleich; Bewirtschaftungsverluste fir Grundstticke des Treuhand- 1 pauschal 50.000€ 20.000 €
vermégen, fiir Anderungen und FolgemaRnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung (pauschal)
8.920.250€
5 BaumaBnahmen 1.265.000 €
5.1 Offentliche BaumaRnahmen
5.1.1 Umfassende Sanierung der Stadtbibliothek (Kostenschatzung vom 20.08.2020, Brandschutz: 675.000€, Moderni- | n.n. pauschal 1.265.000€ 189.750 €
sierung: 590.000€)
5.1.2 Teilumfassende Sanierung der stadtischen Tourismusinformation inkl. Umgestaltung des Eingangsbereiches n.n. pauschal 50.000€ 7.500 €
5.1.3 Teilumfassende Sanierung der AuBentreppe mit Eingangsbereich der RathausstralRe 7 (6ffentliches Archiv) n.n. pauschal 50.000€ 7.500 €
5.2 Private BaumalRnahmen
Sicherung, Erhalt und Sanierung erhaltenswerter Gebdude mit stadtkultureller Bedeutung im Sanierungs-/ For- 100 25.000€ 2.500.000€ 375.000 €
dergebiet (fir ca. 100 EinzelmaRnahme bei einem angenommenen Zuschuss von 20% pro Gebaude; im Mittel
25.000€ pro EinzelmaRnahme, es konnen mehrere Einzelmanahmen pro Gebaude beantragt werden)
5.3 MaRnahmen zur Erh6hung der Barrierefreiheit der Bauanlagen (Hauszugdnge, Rampen etc.) hinsichtlich behin- 1 pauschal 150.000€ 45.000 €
derten- und seniorengerechter Zuganglichkeit (pauschal)
5.4 Kosten der Abwicklung: Vertriebsnebenkosten, Gutachten, Dokumentation etc. 1 pauschal 50.000€ 7.500 €
4.065.000€
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 14.410.250€
6 Vergiitung von Sanierungstragerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte
Sanierungstrager, 6 % (Kappungsgrenze) von gesamt ohne Grunderwerb 859.165€
Summe Ausgaben 15.269.415€
|
B. Einnahmen
B.1 ‘ Die Einnahmen aus / StraBenausbaubeitragen bzw. Ausgleichsbetrdgen / Grundstiicksverkiufen 1.000.000€
Summe Einnahmen 1.000.000€
|
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C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 14.269.415€
D. Finanzierung

zu finanzierende Summe 14.269.415€
Anteil Bund (% von gesamt) 4.756.472€
Anteil Land Niedersachsen (% von gesamt) 4.756.472€
Anteil Stadt Bad Pyrmont (% von gesamt) 4.756.472€
Anteil Stadt Bad Pyrmont p.a. (10 Jahre Laufzeit) 475.647€
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9. Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Fiir eine SanierungsmaRnahme ist eine Ubersicht {iber den rdumlichen Bezugsrahmen gemiR § 141 BauGB aufzu-
stellen. Dieser gilt dabei sowohl fiir den Nachweis der stddtebaulichen Missstande als auch fir die in Aussicht
genommenen MalRnahmen zur Missstandsbehebung. MaRgebend sind die in dem vorliegenden Integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzept und in den Vorbereitenden Untersuchungen festgelegten Ziele und MaRnah-
men, die sich an § 136 Abs. 3 BauGB orientieren. Dabei ist gemal} § 142 BauGB das Sanierungsgebiet so zu begren-

zen, dass sich die GesamtmaRnahme zligig und zweckmaRig durchfiihren Iasst.

Die vorstehenden Ausfiihrungen haben verdeutlicht, dass im gesamten Untersuchungsgebiet entweder erhebliche
Missstande und Mangel bestehen, oder es mit den sozialen Infrastrukturen im Gebiet groRe Entwicklungspotenzi-

ale gibt, an die ein integrierter Stadterneuerungsprozess anknipfen muss.

Vor diesem Hintergrund wird ein formlich festzusetzendes Sanierungsgebiet gem. § 142 BauGB vorgeschlagen, das
den Abgrenzungen des Untersuchungsgebietes entspricht. Der Gebietsvorschlag umfasst damit eine GréRe von

91,8 ha. Die genaue Gebietsabgrenzung ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.

I-A;... Vorschiag zur Abgrenzung des { I i} g
Sanierungsgedietes
Flursticksgrenze mit Flurstucksnummer
Gebaude mit Mausrummer
Gebaude SMenticher Zwecke

] = oeasee
il - & {

\

* StadtBad Pyrmont
Integriertes
Stadtentwicklungskonzept
Jnnenstadt Bad Pyrmont’

“Vorschlag zur Abgrenzung des
Sanierungsgebietes-

Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes fiir die Innenstadt Bad Pyrmont (vergréf3erte Darstellung im Anhang)
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10. Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

10.1. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen der Stadt Bad Pyrmont zur Aufnahme in das Stadtebauférde-
rungsprogramm ,,Lebendige Zentren” fiir das Gebiet ,Innenstadt” wurden in der Zeit vom 18.01.2021 bis zum
19.02.2021 87 offentliche Aufgabentrédger per Informations- und Fragebogen beteiligt. Von diesen haben bis zum
19.02.2021 34 offentliche Aufgabentrager zuriickgeschrieben und 25 Anmerkungen bzw. Anregungen zur Auf-

nahme in das Stadtebauférderungsprogramm , Lebendige Zentren” gemacht.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen lasst sich die grundsatzliche Bereitschaft zur Mitwirkung entnehmen. Von
einigen Behorden und Aufgabentragern wird darum gebeten, weiterhin in die beabsichtigten MaRnahmen einge-
bunden zu werden. Dieses wird im Zuge der weiteren Planungen berlicksichtigt werden. Besondere Problemstel-
lungen, die eine Umsetzung der Sanierungsziele gefahrden wirden, wurden nicht mitgeteilt. Eine tabellarische

Darstellung der Stellungnahmen findet sich im Anhang dieser Ausarbeitung.

10.2. Biirger:innen- und Akteursbeteiligung

Im Zuge der Erarbeitung des ISEK und der VU ,,Innenstadt Bad Pyrmont” fanden drei 6ffentliche Veranstaltungen
statt, in deren Verlauf Gber die (Zwischen-)Ergebnisse der Untersuchungen, Uber sanierungsrechtliche Rahmenbe-

dingungen sowie Uber den zeitlichen Ablauf informiert wurde:

o am 16. Méarz 2021 im Rahmen der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses (6ffentlicher Teil)
. am 24. Mérz 2021 im Rahmen einer eigens durchgefiihrten Biirgerinformationsveranstaltung
o am 13. April 2021 im Rahmen der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses (6ffentlicher Teil)

Die Chancen einer im Rahmen der Stadtebauforderung unterstiitzten Sanierung des Innenstadtbereichs von Bad
Pyrmont wurden bereits vor dem offiziellen Beginn der Arbeiten zu dem Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept und den Vorbereitenden Untersuchungen in mehreren Sitzungen der politischen Gremien behan-
delt. Hierbei wurde deutlich, welche Moglichkeiten die Aufnahme in ein Stadtebauférderungsprogramm fir die

Stadt Bad Pyrmont insgesamt bieten kénnte.

In einer breit angekiindigten 6ffentlichen Biirgerversammlung am 24. Marz 2021 in der Sporthalle Bahnhofstralie
in Bad Pyrmont wurden die im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen erarbeiteten Analysen sowie die Ent-
wirfe des Missstands- sowie des Erneuerungskonzeptes vorgestellt. Im Rahmen dieser Veranstaltung wurden zu-
dem grundlegende Informationen zu den formalen Regelungen eines Sanierungsverfahrens erldautert. Die Veran-
staltung wurde aufgrund der Covid-19-Pandemie als eine hybride Veranstaltung durchgefiihrt: Biirger:innen konn-
ten daher entweder vor Ort in der Sporthalle oder tiber einen Zoom-Link online an der Veranstaltung teilnehmen.
Nach dem Vortrag wurden die Fragen der Teilnehmenden ausfiihrlich diskutiert und Anregungen und Hinweise auf

Moderationskarten gesammelt.
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Ergebnisse der Diskussionen im Rahmen der Biirgerversammlung

Aus der Diskussion war zu erkennen, dass die anwesenden Bilirger:innen die Bestrebungen der Stadt um eine Auf-
nahme in das Stadtebauforderungsprogramm grundsatzlich beflirworten und das Konzept zur Erneuerung des Un-

tersuchungsgebietes im Grundsatz fiir notwendig ansehen und positiv bewerten.
Hieraus gingen folgende Anregungen fiir die Konzepterstellung hervor:

e Die nord-siid-gerichtete Achsenstruktur (Anzio-Allee, ParkstraRe/Bombergallee, Hauptallee) ist zusam-
men mit der Brunnenstralle und der BahnhofstraRe ein wichtiges Orientierungsnetz fiir die Besucher:in-
nen und Einwohner:innen. Zugleich besitzen diese StraRenziige eine hohe Identifikationsfunktion, sodass

MaRnahmen und Projekte an diesen beginnen und sich dort raumlich konzentrieren sollten.

e Das historische, einmalige Potenzial des Bade- und Kurbetriebes ist fir MaBnahmen und Projekte und fiir

das ,Marketing” zur Beseitigung der Missstande zu nutzen.

e Barrierefreiheit und Sicherheit fiir FuRganger:innen und Radfahrende bleiben auch trotz der schon einge-
leiteten MalRinahmen weiterhin Themen, insbesondere abseitig des unmittelbaren Kur- und Haupt-
alleebereiches. Beseitigungen von Missstanden und Verbesserungen in diesem Bereich werden positiv

von den Einwohner:innen und Besucher:innen wahr- und angenommen.

e Es wird eine gemeinsame Aktion von Verwaltung und Immobilieneigentiimer:innen vorgeschlagen, die
gezielt an den Problemen Gebaudezustand, Leerstand und Wiedernutzung ansetzen soll. Hierbei kbnnen
Themen wie Kaufpreis-, Miet- und Pachterwartungen, aber auch Abwesenheit der Eigentlimer:innen auf-
gegriffen werden. Strategien wie temporare Zwischennutzungen oder kostenreduzierte An-/Vermietun-

gen habe sich bereits in anderen kleineren Zentren/Mittelzentren als erfolgreich herausgestellt.
e Als fehlende Einrichtung oder Freiflache fir die Innenstadt wurde ein Kinderrechte-Spielplatz genannt.

Auch im Anschluss an die Veranstaltung hatten die Teilnehmenden sowie alle anderen Biirger:innen die Moglich-
keit, Uber einen auch online zur Verfligung gestellten Fragebogen ergdnzende Hinweise zu den planerischen Ein-
schatzungen mitzuteilen. Diese Moglichkeit wurde von einigen Biirger:innen genutzt, die postalisch oder per Mail

zu den Ergebnissen Stellung genommen haben. Diese Anregungen und Hinweise wurden in die hier vorliegenden
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Berichte (ISEK und VU) — soweit wie mdglich und wenn fachlich korrekt — lbernommen. Die in diesem Rahmen

eingegangenen Stellungnahmen finden sich im Anhang.

11. Auswabhl des Sanierungsverfahrens

Die Stadt Bad Pyrmont hat in der Sanierungssatzung zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes und damit
zur Umsetzung des Erneuerungskonzeptes gem. § 142 Abs. 4 BauGB zu bestimmen, welche Verfahrensart zur An-

wendung kommen soll. Zu unterscheiden sind

o das umfassende Sanierungsverfahren und

. das vereinfachte Verfahren.

Die Wahl zwischen dem umfassenden und dem vereinfachten Sanierungsverfahren bestimmt sich aus den Inhalten
der erforderlichen SanierungsmafRnahmen und den zur Realisierung notwendigen rechtlichen Instrumenten. Die
Wahl steht grundsatzlich nicht im freien Ermessen der Stadt. Die Stadt hat die Anwendung der besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften gem. §§ 152 bis 156a BauGB auszuschlieBen, wenn diese fiir die Durchfiihrung der
Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird. Bei der

Entscheidung der Stadt Bad Pyrmont sind insbesondere zu beriicksichtigen:

o die konkrete stadtebauliche Situation im Sanierungsgebiet und die kiinftige Entwicklung,
. die anzustrebenden allgemeinen Ziele der Sanierung,

o die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen und

o die Entwicklung der Bodenpreise infolge der Sanierung.

Bei umfassenden Sanierungsverfahren finden die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften gem. §§ 152 bis
156a BauGB Anwendung; die Zahlungsverpflichtung von ErschlieBungs- und StraRenausbaubeitragen im Sinne von
§ 127 BauGB bzw. NKAG entféllt dabei. Neben dem sanierungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalt gem. § 144
BauGB findet die Ausgleichsbetragsregelung nach § 154 BauGB Anwendung. Danach haben Eigentiimer:innen von
im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicken zur Finanzierung der Sanierung nach Ab-
schluss des Sanierungsverfahrens an die Stadt einen Ausgleichsbetrag zu entrichten, welcher der durch die Sanie-
rung bedingten Erhohung des Bodenwertes des Grundstiickes entspricht. Die Grundlagen zur Ermittlung des Aus-

gleichsbetrages erarbeitet i. d. R. der unabhangige Gutachterausschuss.

Sind sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen im Sanierungsgebiet oder in Teilen davon zu erwarten, so ist die
Anwendung der §§ 152 bis 156 BauGB in der Regel erforderlich,

o um Ausgleichsbetrdge zur Finanzierung der Sanierung zu erzielen,

o um Grundstuicke fiir Ziele und Zwecke der Sanierung zum sanierungsunbeeinflussten Grundstiickswert
zu erwerben und

o um die Erschwerung privater Investitionen durch unkontrollierte Bodenwertsteigerungen zu verhin-

dern.

Im Rahmen des vereinfachten Sanierungsverfahrens kann diese Regelung ausgeschlossen werden. Allerdings sind
in diesem Fall fir die Erstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung von ErschlieBungsanlagen im Sinne
von § 127 Abs. 2 BauGB ErschlieBungsbeitrage oder Beitrage nach NKAG zu erheben. Die Wahl des Verfahrens

bestimmt sich aus den Inhalten der erforderlichen Sanierungsmalinahme und den zur Realisierung notwendigen
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rechtlichen Instrumenten, der konkreten stadtebaulichen Situation sowie der erwarteten Auswirkungen der Ge-

samtmafnahme.

Die Stadt Bad Pyrmont kann nach ZweckmaRigkeit entscheiden, ob sie die Ausweisung des Sanierungsgebietes
oder Teile hiervon mittels einer Sanierungssatzung gem. § 142 BauGB formlich festlegt oder ob sie das Gebiet gem.
§ 171b BauGB durch einen Beschluss als Fordergebiet festlegt. Die Stadt hat die Anwendung des besonderen Sa-
nierungsrechtes auszuschlieBen, wenn es fir die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durch-

flihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Grundstiickserwerbe zur Neuordnung des Quartiers im Sinne einer Umstrukturierung des Gebietes sind ebenso
wie die Neuordnung einiger Teilbereiche grundlegende Sanierungsziele der SanierungsmaRnahme ,,Innenstadt”.
Das vorgestellte Erneuerungskonzept zielt insbesondere auf die Revitalisierung brachliegender Areale sowie auf
die Aufwertung von (6ffentlichen) StraBenrdumen. Diese Schwerpunktsetzungen lassen Bodenwertsteigerungen
erwarten und erfordern Grunderwerbe, deren Durchfiihrung ohne Anwendung des besonderen Sanierungsrechts
und hier besonders der §§ 153 ff. BauGB durch Spekulationen und mangelnder Verkaufsbereitschaft wesentlich
erschwert werden diirften. Deshalb wird eine Durchfiihrung im umfassenden Sanierungsverfahren nach § 142 Abs.

1 BauGB empfohlen.

12. Umsetzung des Verfahrens und Ausblick

Die vorliegende Untersuchung hat stadtebauliche Missstande gem. § 136 Abs. 2 BauGB fiir das Gebiet ,Innenstadt”
in Bad Pyrmont nachgewiesen. Eine Behebung bzw. Verminderung der stadtebaulichen Missstande unter dem Ge-
sichtspunkt der ziigigen Durchfiihrbarkeit (gem. § 142 BauGB) ist flr die Stadt Bad Pyrmont aufgrund der zu er-

wartenden finanziellen Belastungen nur unter Zuhilfenahme von Stadtebauférderungsmitteln moglich.

Die Themenschwerpunkte des Erneuerungskonzeptes — Bewaltigung der Folgen des wirtschaftlichen Strukturwan-
dels sowie des demographischen Wandels, Brachenrevitalisierungen, Entscharfung von Nutzungskonflikten, Auf-
wertung offentlicher Strallen, Wege, Griin- und Freirdume, MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
sowie zur Forderung nachhaltiger Mobilitdt — legt eine Beantragung von Mitteln aus dem Programm , Lebendige

Zentren“ nahe.

Es ist zu erwarten, dass die positiven Impulse infolge der Realisierung 6ffentlicher MaRnahmen gemaR Erneue-
rungskonzept geeignet sind, um Investitionsanreize fir private Investoren auszulésen und den privaten Eigenti-
mer:innen den Sanierungsauftakt in dem Innenstadtbereich zu signalisieren. Die privaten Akteur:innen im Gebiet
sind auf die Méglichkeit ihrer erhohten steuerlichen Abschreibungsmdglichkeit gemaR §7h (EStG) und auf poten-

zielle Zuschussméglichkeiten im Rahmen der zukiinftigen Offentlichkeitsarbeit hinzuweisen.

GleichermaRen sollte die fortlaufende Offentlichkeitsarbeit die Bewohner:innen und die wesentlichen 6konomi-

schen bzw. sozialen Akteure zielgerichtet in das Sanierungsverfahren einbinden.
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Anhang

Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Auswertung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal3 § 139 BauGB im Rahmen der Vorbereitenden

Untersuchung (Stand: 26.02.2021).

Die Beteiligung wurde mit Schreiben vom 18.01.2021 eingeleitet, der Fristablauf fiir die Stellungnahme war der

19.02.2021.

Beteiligte Behérde / Institution

Stellungnahme

Anregungen, Hinweise, Mitwirkungsbereitschaft

tung des Bundes
Aulenstelle Mitte

vom

Bundespolizeidirektion Hannover |26.01.2021 keine Anregungen

Bundesanstalt fiir Immobilienauf- keine Rickmeldung

gaben

Zentrale Bonn

Bundesanstalt fir Immobilienauf- keine Rickmeldung

gaben

Sparte Verwaltungsaufgaben

Bundesamt fir Infrastruktur, Um- |25.01.2021 Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher

weltschutz und Dienstleistungen beschriebene Planung werden Belange der Bundes-

der Bundeswehr (BAIUDBw) wehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Vorbehalt-

Infral 3 lich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage be-
stehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Tra-
ger offentlicher Belange keine Einwande. Das Plange-
biet befindet sich gemal meiner Unterlagen in einem
Hubschrauber-/sowie Jettiefflugkorridor. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzan-
spriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,
nicht anerkannt werden. Zudem liegt es im Interessen-
gebiet der Militarischen LV-Radaranlage Auenhausen.

Luftwaffenamt keine Rickmeldung

Herr Thomas Hahn

Wasser- und Schifffahrtsverwal- 25.01.2021 Die Belange der WasserstraBen- und Schifffahrtsver-

waltung des Bundes (WSV) sind nicht betroffen. Eine
weitere Beteiligung der WSV ist ausdricklich nicht er-
forderlich. Viel Erfolg im weiteren Vorhaben.

Niedersadchsischen Ministerium
far Erndhrung, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz

keine Riickmeldung

Niedersachsischen Ministerium
flir Umwelt, Energie und Klima-
schutz

keine Rickmeldung
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Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG)

08.02.2021

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
geben wir zum o.g. Vorhaben folgende

Hinweise: Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaR-
nahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und In-
formationen zu den Baugrundverhaltnissen am Stand-
ort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Bau-
grund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotech-
nische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten ge-
maf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der
DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen. Die vorliegende Stellungnahme hat das
Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und voraus-
schauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kennt-
nisstandes erstellt. Die verfligbare

Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollsténdigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwa-
ige nach weiteren Rechtsvorschriften und

Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen."

Niedersdchsisches Landesamt fiir
Denkmalpflege

01.02.2021

Keine Anmerkungen

Landwirtschaftskammer
Bezirksstelle Hannover FG 2 Land-
liche Entwicklung

17.02.2021

In dem Untersuchungsraum "Innenstadt" der Stadt
Bad Pyrmont sind uns keine Landwirtschaftlichen Be-
triebstatten bekannt. Nach unserer Kenntnis sind im
Untersuchungsgebiet auch keine Landwirtschaftliche
Betriebstatten geplant. Der Landwirtschaftliche Ver-
kehr (Schlepper mit Anhanger, Erntemaschinen) muss
auf den HaupterschlieBungsstralRen auch weiterhin
ohne Behinderungen (z.B. durch verkehrsberuhigen-
den MalRnahmen) maoglich sein.

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersach-
sen

Regionaldirektion Hannover - Amt
far Landentwicklung -

keine Riickmeldung
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersach-
sen (LGLN)

Regionaldirektion Hameln

26.01.2021

Sofern der von ihnen angesprochene Bereich tatsédch-
lich formlich als Sanierungsgebiet festgelegt werden
sollte, bitten wir Sie um Nachricht. Spatestens zum
Ende der Sanierung bendtigen Sie zur Ermittlung der
Ausgleichsbetrdge ,besondere Bodenrichtwerte” im
Sinne von § 196 Abs. 1 Satz 5 und 7 BauGB, die aus
»Anfangs - und Endwerten “ bestehen. Die Ermittlung
dieser ,besonderen Bodenrichtwerte” erfolgt nach
Auftrag durch den zustandigen Gutachterausschuss fiir
Grundstickswerte.

In Threm eigenen Interesse bitten wir Sie, uns den Auf-
trag auf Ermittlung der Anfangswerte moglichst frih,
d.h. moglichst vor Durchfiihrung der ersten Sanie-
rungsmalnahmen, zu erteilen. Nur so kann der Gut-
achterausschuss den Zustand zu Beginn der Sanierung
auch tatsachlich vollstandig erfassen und im Anfangs-
wert zum Ausdruck bringen. Bei Riickfragen stehe ich
lhnen gerne zur Verfligung.

Niedersachsische Landesbehdrde
fur StraBenbau und Verkehr
Zentrale Geschéftsbereiche

keine Riickmeldung

Niedersdchsische Landesbehdrde
fir StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Hameln

18.02.2021

Im betrachteten Areal befindet sich die LandesstralRe
426 (SudstralRe, BahnhofstralRe) als Teil des tibergeord-
neten StraBennetzes. Der beriihrte Bereich liegt inner-
halb der Ortsdurchfahrt Bad Pyrmont im Abschnitt 20
der LandesstralRe und reicht dort ca. von Station 890
bis ca. Station 2200.

Planungs- oder konkrete Ausbauabsichten meines
Hauses Uber die reine Erhaltung der LandesstraRe hin-
aus bestehen derzeit nicht.

Weitere StraBen in der Baulast des Bundes, des Landes
oder des Landkreises Hameln-Pyrmont sind im
Planareal nicht vorhanden.

Die Belange der LandesstralRe sind bei der kiinftigen
Konzepterstellung zu beachten! Die weitere Beteili-
gung meines Hauses mit dem konkretisierten Entwurf
des Sanierungskonzeptes ist erforderlich!

Die Abfrageunterlagen habe ich lediglich zur Kenntnis-
nahme und zum besseren Verstandnis der unter cc be-
teiligten Personen beigefiigt."

Niedersachsische Landesbehdrde
flr StraRenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Wolfenblittel -
Luftverkehr

keine Riickmeldung

Niedersachsischer Landesbetrieb
flir Wasserwirtschaft, Kiisten und
Naturschutz (NLWKN)
Betriebsstelle Hannover / Hildes-
heim - Allgemeine Verwaltung und
Gewdsserbewirtschaftung GB Il
und V -

keine Riickmeldung

Hauptzollamt Hannover

keine Rickmeldung
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Staatliches Baumanagement We-
ser-Leine

19.02.2021

Ihr Biro [..] hat fir die vorbereitende Untersuchung
der Stadt Bad Pyrmont zur Anmeldung ins Stadte-
bauférderprogramm , Lebendige Zentren” das Staatli-
che Baumanagement Weser-Leine als Trager offentli-
cher Belange gemal § 139 (2) in Verbindung mit § 141
BauGB zu den vorbereitenden Untersuchungen um
Stellungnahme gebeten.

Dem Staatlichen Baumanagement Weser-Leine obliegt
die Durchfihrung der Planungs- und Bauauftrage fur
die Gebaude des Staatsbades in Bad Pyrmont.

Die von uns betreuten Gebaude 1,2,4,5,6,7,8,16 und
24 liegen im Bereich ,, Innenstadt” (dargestellt im La-
geplan der 1. Anlage).

Es handelt sich zwar erst um eine vorbereitende Un-
tersuchung und baufachliche Auskiinfte sind noch
nicht gefragt, aber der Nds. Staatsbad Betriebsgesell-
schaft mbH und uns liegt sehr daran, bei der Untersu-
chung und Planung involviert zu werden, da auch wir
gestalterische und funktionale Sanierungsziele unter
Einbindung des Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege (siehe hierzu die Stellungnahme der 2.
Anlage) fir die zu betreuende Liegenschaft und deren
Gebaude hegen.

Welche MaRBnahmen im Bereich der Innenstadt zu Ih-
rer Untersuchung auch schon vom SB-WL angedacht
sind, entnehmen Sie bitte der Stellungnahme TOB in
der 3. Anlage.

Uber eine Einbindung und eventuelle Zusammenarbeit
zur Vorbereitung der Untersuchung wiirden wir uns
freuen.

Fir eventuelle Riickfragen steht Ihnen das SB-WL
Ihnen gerne zur Verfliigung.

Staatliches Baumanagement We-
ser Leine
Dienststelle Blickeburg

keine Riickmeldung
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Niedersadchsisches Staatsbad Pyr-
mont

12.02.2021

Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende Ein-
richtung des Niedersachsischen Staatsbades Pyrmont:
- Konzerthaus: 2.400 m?, Heiligenangerstr. 32, Kultu-
reller Mittelpunkt der Stadt und eines der wichtigsten
Gebaude fiir das operative Geschaft und die Entwick-
lung der Geschaftsfelder in Bezug auf Tagungen, Kon-
gresse, Veranstaltungen und die Akquise von Reise-
gruppenveranstaltern. In dem Gebaude befindet sich
,»DIE SPIELBANK BAD PYRMONT*.

- Arkaden mit Liden: 1.499 m?, Heiligenangerstr. 8 —
30, Arkaden in der HeiligenangerstraRRe direkt am Kur-
park (Haupteingang). ,Unter den Arkaden” befinden
sich kleine Geschifte.

- Verwaltungsgebdude und Lesesile: 739 m?, Heiligen-
angerstr. 6, Biiro der Kurverwaltung.

- Hotel Steigenberger **: Heiligenangerstr. 2-4, 5*-Ho-
tel mit 151 stilvoll eingerichtete Zimmern und Suiten.
1.500 gm groRe Bade- und Saunalandschaft. Verschie-
dene Restaurants. Pianobar, Tagungsraume fir bis zu
190 Personen.

- Hotel Furstenhof **: ** Die drei Objekte zusammen
15.192 m?, Am Hylligen Born 1, 3*-Hotel mitten im
Zentrum.

- Klinik ,,Der Firstenhof” **: Am Hylligen Born 7, Kom-
petenzzentrum fiir die Bewegungsorgane, Fachklinik
fiir Orthopadie, Osteoporose, Stoffwechselerkrankun-
gen des Knochens, Rheumatologie, Gyndkologie/gyna-
kologische Onkologie, Osteologisches Schwerpunkt-
zentrum.

- Kurtheater: 543 m?, Heiligenangerstr., 1818 erbautes
Schauspielhaus.

- Wandelhalle, Brunnenplatz mit dem Hylligen Born:
3.446 m? und 2.111 m?, Brunnenplatz 4, In der Wan-
delhalle befindet sich der Brunnenausschank (Trink-
kur), Kar-tenvorverkauf und Info des Staatsbades,
Salzgrotte, Café, Dienstleister und Geschéfte.

- Hauptallee einschlieBlich Fontidne: 14.555 m?, Haupt-
allee, Im Jahr 1667 kam es zur Anlage der ersten Allee,
der spateren Hauptallee. Es entstand zunachst eine
mit Eichen bepflanzte Allee. 1668 wurde diese ent-
fernt und durch eine vierreihige Lindenbepflanzung
ersetzt.

- Friedrichspark mit Friedrichsquelle: 12.684 m?, Bom-
bergallee / FriedrichstraRe, Offentliche Parkanlage mit
der frei zuganglichen Friedrichsquelle.

- Dunsthéhle: 9.027 m?, An der Dunsthéhle, Die Dunst-
hohle liegt auf dem Gelande eines ehemaligen Stein-
bruchs, in dem im 17. Jahrhundert Buntsandstein ge-
brochen wurde. Bei erreichen einer bestimmten Tiefe
bemerkten die Steinbrucharbeiter ,Dunst”. Spater
durch von dem Pyrmonter Brunnenarzt Dr. Seip das
Kohlendioxid (CO 2) als Luftsdure entdeckt.

CO 2-Quellgasbader werden im Rahmen des Therapie-
Angebotes im Gesundheitszentrum ,Kénigin-Luise-
Bad“ abgegeben.
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StraRenverkehrsamt

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt | 19.02.2021 Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim ist im

Hildesheim von lhnen festgelegten Planungsgebiet fur die Be-
triebe vieler Branchen zustdndig. Je nach Branche um-
fasst die Zustandigkeit entweder den reinen Arbeits-
schutz oder sowohl Arbeits- als auch Umweltschutz.
Aus der Sicht der von hier zu vertretenden Belange be-
stehen bzgl. 0.a. Vorhaben keine Bedenken, sofern die
Entwicklungsmoglichkeiten der betroffenen Betriebe
nicht eingeschrankt werden."

Landkreis Hameln Pyrmont keine Rickmeldung

Bauaufsichtsamt

Landkreis Hameln-Pyrmont keine Rickmeldung

Gesundheitsamt

Landkreis Hameln-Pyrmont keine Rickmeldung

Katastrophenschutz / Unabkémm-

lichstellungen

Landkreis Hameln-Pyrmont keine Riickmeldung

KreisAbfallWirtschaft

Landkreis Hameln-Pyrmont 10.02.2021 Mit Schreiben vom 18.01.2021 bitten Sie um Mittei-

Naturschutzamt lung, ob und in welcher Weise der Aufgabenbereich
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ha-
meln-Pyrmont durch das oben genannte Vorhaben be-
rihrt werden kénnen.
Diesbeziglich bitte ich um Berticksichtigung des siid-
lich an das Untersuchungsgebiet angrenzende Natur-
schutzgebiet "Emmertal", welches durch Verordnung
vom 26.09.2018 (Nds. MBI. 35/2018, S.1 986) ge-
schitzt ist. Dieses Gebiet unterliegt zudem europa-
rechtlichem Schutz (FFH-Gebiet "Emmer").
Dariiber hinaus befinden sich in dem Untersuchungs-
gebiet verschiedene Naturdenkmadler, deren Lage Sie
der beigefiigten Ubersichtskarte entnehmen kénnen.
Im Falle einer konkreten Planungn bitte ich um er-
neute Beteiligung."

Landkreis Hameln-Pyrmont keine Riickmeldung

Dezernat 3: Jugend / Soziales /

Schule / Inklusion / Integration

Landkreis Hameln-Pyrmont keine Riickmeldung

Ordnung / Sicherheit / Gesundheit

Landkreis Hameln-Pyrmont keine Riickmeldung

Sicherheit / Verbraucherschutz

Landkreis Hameln-Pyrmont 01.02.2021 Das StraBenverkehrsamt des Landkreises Hameln-Pyr-

mont ist in dieser Angelegenheit nicht zustandig.
StraBenverkehrsrechtliche Belange im Stadtgebiet Bad
Pyrmont liegen im Zustandigkeitsbereich der Stadt
selbst als Verkehrsbehorde.
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Landkreis Hameln-Pyrmont
Umweltamt

25.01.2021

Bezug nehmend auf lhre Anfrage vom 18.01.2021
Ubersende ich Ihnen fur das Umweltamt des Landkrei-
ses Hameln-Pyrmont die Antwort der Unteren Was-
serbehodrde und der Unteren Bodenschutzbehdrde
und Ihren ausgefillten und unterschriebenen Frage-
bogen sowie 4 Ubersichtslagepline.

Der Innenstadtbereich von Bad Pyrmont liegt im fest-
gesetzten Heilquellenschutzgebiet fur die staatlich an-
erkannten Heilquellen in Bad Pyrmont und dort in den
qualitativen Schutzzonen Il, [1I/1 und I11/2 und der
quantitativen Schutzzone A. Die Festsetzungen der
Verordnung vom 06.04.2020 (kann ich lhnen gerne
per Mail zur Verfiigung stellen) sind einzuhalten. Die-
ses gilt vor allem fuir Bodeneingriffe, Wasserhaltungs-
mafnahmen oder auch fiir den Bau von befestigten
Parkplatzen und Wegen.

Neben des Heilquellenschutzgebietes - welches fir die
Bedeutung von Bad Pyrmont eminent wichtig ist - sind
die im Altlastenkataster erfassten Altablagerungen
(Punktsignaturen) und Altstandorte / altstandortver-
déachtige Flachen (orangefarbene Signatur mit Num-
merierung) zu beachten. Hier kdnnen bei Erdarbeiten
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, die Si-
cherungs- und/oder SanierungsmafRnahmen nach sich
ziehen und auch Mehrkosten bei der Entsorgung des
Bodenmaterials verursachen kénnen.

Fir Rickfragen zu diesen Themen stehe ich Ihnen gern
zur Verfligung.

Landkreis Hameln-Pyrmont
Wirtschaftsforderung / Regionale
Entwicklung

19.02.2021

Zu der geplanten stadtebaulichen Sanierungsmaf3-
nahme gebe ich aus Sicht des Landkreises Hameln-Pyr-
mont folgende Hinweise:

Untere Landesplanungsbehdrde

Ich weise darauf hin, dass der Entwurf 2019 zum RROP
Festlegungen zum Mittelzentrum Bad Pyrmont, defi-
niert durch Zentrales Siedlungsgebiet, beinhaltet. Hier
sind vor allem das Vorranggebiet Kulturelles Sachgut
(Schloss Bad Pyrmont einschl. zentraler Bereich der
Kurstadt) und Bad Pyrmont als Standort mit der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus zu nennen.

Schulamt

Es werden keine Schulen bzw. Liegenschaften betreut,
die sich im Untersuchungsgebiet ,Innen-stadt” befin-
den.

GeoDienste GmbH
Sonja Nowag

keine Riickmeldung

Kooperative Regionalleitstelle We-
serbergland Polizeidirektion Got-
tingen Dezernat 12

keine Rickmeldung
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Polizeiinspektion Hameln-Pyr-
mont, Holzminden

keine Rickmeldung

Il / 31 - Herr Béhnke

Region Hannover 19.02.2021 Zu den Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141
BauGB ,Innenstadt” der Stadt Bad Pyrmont (Kern-
stadt), hier: Befragung der TOBs gem. § 139 Il BauGB,
bestehen aus der Sicht der Region Hannover, als Tra-
ger 6ffentlicher Belange und benachbarter Trager der
Regionalplanung, keine Anregungen und Bedenken.

Landkreis Schaumburg 15.02.2021 + Zu dem o.g. Verfahren teile ich lhnen mit, dass Be-

16.02.2021 lange des Landkreises Schaumburg durch die MaR-
nahme nicht berlhrt werden."

Landkreis Hildesheim 10.02.2021 keine Anregungen

Landkreis Holzminden keine Rickmeldung

Landkreis Lippe 26.01.2021 Zu den vorbereitenden Untersuchungen fiir den Be-
reich Innenstadt der Stadt Bad Pyrmont habe ich keine
Anregungen oder Bedenken.

Stadt Bad Pyrmont keine Rickmeldung

Fachgebiet lll / 32 - Frau Winter

Stadt Bad Pyrmont 10.02.2021 Bezugnehmend auf Ihre o. g. Anfrage teile ich lhnen

mit, dass das Fachgebiet 111/31 der Stadt Bad Pyrmont
zustandig ist fir die gesamte bauliche Verkehrsinfra-
struktur im Bereich des Untersuchungsgebietes "In-
nenstadt in Bad Pyrmont". Gleiches gilt fiir die 6ffent-
lichen Platze und das offentliche Griin.

Im Bereich des Untersuchungsgebietes sind zukinftig
verschiedene TiefbaumaRBnahmen zur Ertiichtigung
und Umgestaltung des offentlichen Verkehrsraumes
geplant. Beispielhaft kénnen hier folgende MaRnah-
men genannt werden:

1. Brunnenstralle - Verbesserung der Situation auch
mit Auswirkungen auf das innerstddtische Klima im
Hinblick auf die Klimaveranderungen/den Klimawan-
del, Erarbeitung und Umsetzung eines Konzeptes zur
Erlebbarkeit von Wasser durch die Nutzung des natiir-
lich anfallenden Quellwassers zur Darstellung von of-
fenen Wasserlaufen. Durch die damit verbundene Ver-
dunstung werden positive Effekte fir das Innenstadt-
klima geschaffen. Gleichzeitig wird das Thema Wasser,
welches fir das Heilbad Bad Pyrmont sehr wichtig ist,
erlebbar. Durch die Verwendung von Quellwasser
werden gleichzeitig Ressourcen geschont.

2. Oesdorfer StraBe - Umgestaltung der Verkehrssitua-
tion, insbesondere zu Verbesserung der ruhenden
Verkehre im Bereich des Schulzentrums (Elterntaxi).
3. Altenauplatz - Uberarbeitung und Anpassung des
denkmalgeschiitzten Altenauplatzes an die aktuellen
Erfordernisse fiir 6ffentliche Verkersraume und Platz-
gestaltungen.

4. BahnhofstralRe (EinbahnstralRenabschnitt) - Neuge-
staltung des 6ffentlichen Verkehrsraumes unter Be-
ricksichtigung des Radwegekonzeptes und der Schaf-
fung von zentrumsnahen Parkplatzen.
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5. LortzingstraRe / Oesdorfer Platz / BickerstraRe -
Umgestaltung des Oesdorfer Platzes, Verbesserung
der verkehrlichen Infrastruktur und Schaffung bzw.
Aufwertung von zentrumsnahen Parkplatzen.

6. Waisenhof, BathildisstralRe - Umgestaltung des ehe-
maligen Stadtwerkegeldndes einschl. der angrenzen-
den Verkehrsraume.

Durch die vorgenannten MaRnahmen im Untersu-
chungsgebiet Innenstadt soll die 6ffentliche Verkehrs-
infrastruktur an die Erfordernisse der zukiinftigen Ver-
kehrsnutzungen angepasst werden und gleichzeitig
eine Steigerung der Attraktivitat der Innenstadt durch
eine verbesserte Verkehrsinfrastruktur, bessere Park-
platzgestaltungen, aber auch durch Erhéhung der Auf-
enthaltsqualitdt im Bereich von 6ffentlichen Platzen,
verbessert werden. Dariliber hinaus soll den Anforde-
rungen des Klimawandels hinsichtlich der Verbesse-
rung des Innenstadtklimas, insbesondere in den Som-
mermonaten, geniige getan werden. Fiir Rickfragen
Ihrerseits stehe ich zur Verfligung.

Stadt Bad Pyrmont
Stadtforst - Herr Schenkemeyer

keine Rickmeldung

Stadt Bad Pyrmont
Dezernat Il - Herr Sievers

keine Rickmeldung

Stadt Bad Pyrmont
Fachgebiet Il / 22 - Herr Honka

keine Rickmeldung

Stadt Bad Pyrmont
Fachgebiet Il / 33 - Herr Goretzki

keine Riickmeldung

Stadt Bad Pyrmont 29.01.2021 Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende Ein-

Fachgebiet | /12 - Frau J6sten heiten unserer Einrichtung: Parkplatze / Marktplatz in
diversen GroRen

Anstalt 6ffentlichen Rechts keine Rickmeldung

Gleichstellungsbeauftragte der keine Rickmeldung

Stadt Bad Pyrmont

Anja Sybill

Stadt Ligde keine Riickmeldung

Stadt Barntrup 17.02.2021 keine Anregungen

Stadt Blomberg 29.01.2021 keine Anregungen

Gemeinde Emmerthal 17.02.2021 keine Anregungen

Flecken Aerzen 17.02.2021 keine Anregungen

Samtgemeinde Bodenwerder - 28.01.2021 keine Anregungen

Polle

Flecken Ottenstein 27.01.2021 Wir haben von Ihnen die Beteiligung Trager offentli-

cher Belange fiir die vorbereitenden Untersuchungen
nach § 141 BauGB fiir den Bereich der Stadt Bad Pyr-
mont erhalten.

Wie Sie aus der beigefligten Unterlage erkennen kon-
nen, haben wir keine Anregungen und Bedenken fir
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die MalRnahme der Stadt Bad Pyrmont vorzubringen.
Wir wiinschen lhnen viel Erfolg bei der geplanten
Stadtebauforderung!

Gemeinde Vahlbruch

keine Riickmeldung

Stadtwerke Bad Pyrmont

keine Rickmeldung

Kirchengemeinden
Minden-Ravensberg-Lippe

Agentur fir Arbeit Hameln 23.02.2021 keine Anregungen

Herrn Stadtbrandmeister Godeke keine Riickmeldung

Polizeikommissariat Bad Pyrmont keine Rickmeldung

Postbank Finanzcenter 04.02.2021 Nach Riicksprache mit einigen zentralen Stellen dazu
kommen wir zum Ergebnis, dass wir in Bad Pyrmont
eine Filiale unterhalten, die auch wahrend der ange-
kiindigten Untersuchungsarbeiten zuganglich sein
muss, es keine vermeidbaren Beeintrachtigungen ge-
ben darf. Fur Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur
Verfligung.

Taxenzentrale keine Rickmeldung

Bad Pyrmont Tourismus GmbH keine Rickmeldung

Frau Geschaftsfiihrerin Annemarie

Riter

Einzelhandelsverband Bad Pyr- keine Rickmeldung

mont, Herr Gerth

Katholische Kirchengemeinde St.

Georg keine Rickmeldung

Ev.-luth. Kirchengemeinde Bad

Pyrmont keine Riickmeldung

Ev.-luth. Kirchenkreis Hameln-Pyr- keine Riickmeldung

mont

Superintendent Philipp Meyer

Landeskirchenamt der Ev.-luth. keine Rickmeldung

Landeskirche Hannovers

Referat 87

Gemeindeverband Katholischer 27.01.2021 Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende von

uns betreute Einrichtungen: Pfarrhaus, Bathildisstr. 14
/ Kirche, Bathildisstr. 16 / Pfarrhaus, Bathildisstr. 14a /
Kindergarten, Bathildisstr. 18, 31812 Bad Pyrmont

DB Service Immobilien GmbH
Immobilienbiiro Hannover / Herrn
Bjorn Claassen

keine Riickmeldung

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL West PTI 15 Minster

keine Riickmeldung
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Kabel Deutschland GmbH
Geschéftsstelle Hannover Support
/ MIB

15.02.2021

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Voda-
fone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante MaBnahme keine Einwande geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikati-

onsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkre-
ten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine

Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tiber un-
seren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

E.ON Westfalen Weser AG

keine Rickmeldung

Westfalen Weser Netz AG
Netzbereich Mitte / Herrn
Matthias Harpel

25.01.2021

keine Anregungen

GASCADE
Gastransport GmbH

08.02.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o.
g. Vorhaben. Wir antworten lhnen zugleich auch im
Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS
GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastrans-
port GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Be-
eintrachtigung unserer Anlagen teilen wir Ihnen mit,
dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht betroffen sind. Dies schlieRt die Anlagen der v. g.
Betreiber mit ein.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu
Leitungsauskiinften, Schachtgenehmigungen, TOB-Be-
teiligungen etc. an die oben genannten Anlagenbetrei-
ber ab sofort ausschlieBlich tber das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter https://portal.bil-leitungsaus-
kunft.de einzuholen sind."

Handwerkskammer Hannover

keine Riickmeldung

Industrie- und Handelskammer
Hannover

10.02.2021

Die Industrie- und Handelskammer Hannover tragt in
Zusammenhang mit der o.g. Durchfiihrung vorberei-
tender Untersuchungen keine Bedenken vor. Wir wei-
sen aber darauf hin, dass im Rahmen der weiterge-
henden Planungen die Belange der ortlich betroffenen
Wirtschaftsbetriebe zu bericksichtigen und einzuar-
beiten sind. Deshalb halten wir es fiir erforderlich,
dass die im Planungsbereich und die im Umfeld des
Planbereiches ansassigen Unternehmen frithzeitig
Uber die Planungsabsichten informiert und in den Pla-
nungsprozess eingebunden werden."

Handelsverband Hannover
Herr Arne Decker

keine Riickmeldung

Verkehrsgesellschaft Hameln-Pyr-
mont mbH

keine Rickmeldung

BUND LV Niedersachsen e.V.

keine Rickmeldung

NABU Landesverband Niedersach-
sen

keine Riickmeldung

NABU Bad Pyrmont

keine Riickmeldung
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NABU Emmerthal
Herr Oliver Glockel

keine Rickmeldung

Emmer-Humme Verband

keine Rickmeldung

Landvolk Niedersachsen
Kreisverband Weserbergland

keine Rickmeldung
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Dokumentation der Biirgerinformationsveranstaltung

ISEK - Biirgerbeteiligung in der Sporthalle BahnhofstraRRe in Bad Pyrmont

Beginn: 18.00 Uhr

Ende: 20.10 Uhr

Teilnehmer:innen:

Herr Poplow und Frau Ehrhorn vom Biiro DSK in Bremen

Herr Runge und Herr Fiebig vom Biiro Drees & Huesmann in Bielefeld

Stadtische Vertreter:innen:

Herr Blome, Herr Schmidt, Herr Sbrzesny, Herr Sindis, Herr Kappmeyer, Frau Winter
Teilnehmer:innen vor Ort: 31 Personen

Zoomteilnehmer:innen: 39 Personen

Herr Burgermeister Blome eréffnet um 18.00 Uhr die Einwohnerversammlung zur Zukunftsperspektive der Innen-
stadt Bad Pyrmonts in der Sporthalle BahnhofstraRe. Er begriiRt alle anwesenden Birger:innen und auch die zu-
geschalteten Zoom-Teilnehmenden zur 1. Biirgerbeteiligung im Rahmen der Beantragung von Stadtebauférder-

mitteln.

Herr Poplow vom Biiro DSK stellt den ersten Teil der Prasentation vor, der sich mit den rechtlichen Grundlagen des

Forderantrags befasst.

Nach diesem ersten Vortrag wird per Zoom die Frage gestellt, ob auch die Umnutzung von Grundstiicken in Park-

flachen férderfahig ist. Diese Frage wird von Herrn Péplow bejaht.

Daran anschlieRend stellt Herr Fiebig vom Biiro Drees & Huesmann die vorliegenden Uberlegungen und Pléne fiir

die Stadt Bad Pyrmont dem Publikum vor.
An den Vortrag schlieBt sich die Diskussion mit den Biirger:innen an.

Anregung Burger:

Er halt sich im gesamten Stadtgebiet gern auf. Ihn bewegt die Frage: Warum gibt es in BP so viel Leerstand? Die
Revitalisierung der Gebaude steht fir ihn im Vordergrund. Die Investitionen der Eigentlimer kdnnen oft mit den
geringen zu erzielenden Mieteinnahmen nicht erwirtschaftet werden. Somit auch seine Frage: Womit kann die

Stadt gestarkt werden?
Antwort Herr Poplow:

Die angestrebten MaRBnahmen und finanziellen Férderungen sollen den Eigentiimern helfen bei den beabsichtig-

ten Sanierungen.

Anregung Blrger:
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Besteht die Mdoglichkeit die Landesgartenschau nach Bad Pyrmont zu holen? Wie z.B. in Bad Zwischenahn, dort

investierte die Landesregierung ca. 40 Mio. in die Stadt auf Grund der Landesgartenschau.
Antwort von Bgm. Blome:

Bei einer Landesgartenschau werden vorwiegend vorhandene Brachflachen in Stadtgebieten zu Grinflachen ent-
wickelt. In Bad Pyrmont gibt es keinen solchen Brachflachen und somit fehlt die Grundlage fiir die Bewerbung um
eine Landesgartenschau. Im Gegenteil hat Bad Pyrmont mit dem Kurpark und den vielen innenstadtischen Griin-

anlagen jetzt schon eine tUberdurchschnittliche Griinflaicheninfrastruktur.

Anregung Burger:

Auf die Eigentiimer der historisch gepragten Gebaude im Kurzentrum muss mehr Druck ausgelibt werden, damit

sie ihren Unterhaltungsaufgaben nachkommen, wie z.B. beim Kaiserhof.

Die Stadt Bad Pyrmont steht jetzt am Anfang einer geordneten Entwicklung darum sollten Nutzungskonzepte fiir

Gebadude, Verkehrskonzepte oder allgemein Nutzungskonzepte fiir Platze entwickelt werden.

Anregung Biirgerin:

Sie halt sich am liebsten am Brunnenplatz und in der Hauptallee auf.

Sind Wirtschaftlichkeitsberechnungen fiir Gebdaudesanierungen erforderlich? Antwort Herr P6plow: ja
Wird der Denkmalschutz bei Sanierungen berlicksichtigt? Antwort Herr Péplow: ja

Sind Spiel- und Sportplatze forderfahig? Antwort Herr Péplow: ja

Der Oesdorfer Platz muss dringend aufgewertet werden.

Antwort Herr Schmidt: Die dringend erforderliche Aufwertung des Oesdorfer Platzes in Bezug auf Gebaude und

den o6ffentlichen Platz ist bereits im Antrag bericksichtigt.

Anregung Burger:

Das Thema Beleuchtung ist fiir ihn ganz wichtig und sollte berticksichtigt werden. Hier besonders die Beleuchtung
der Laufwege wie Hauptallee, BrunnenstralRe, Anzio-Allee aber auch Fassadenbeleuchtung oder Beleuchtung der

Bdaume oder besonderer Einzelobjekte.

Anregung Biirgerin:

lhr Lieblingsort in Bad Pyrmont ist der Brunnenplatz und die Griinflachen der Stadt.

Welcher Gebdudezustand aus welcher Zeit soll erhalten bleiben oder wiederhergestellt werden? Hier sollte Re-
cherche betrieben werden und es sollte sich fiir eine Zeitschiene entschieden werden. Diese kann jedoch von Ge-

bdude zu Gebdude anders sein.

Was fir eine Stadt sind wir?

lhr liegt auch die Erstellung eines Radwegekonzepts sehr am Herzen.
Anregung Biirger:

Wann ist mit dem 1. Spatenstich zu rechnen?

Antwort Herr POplow:
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- Ostern 2022 erfolgt eine erste Bekundung von Seite der Férderstelle, ob die Aufnahme in das Programm

wahrscheinlich ist
- Voraussichtlich im Sommer 2022 Aufnahme in das Programm und

- Beginn der ersten Arbeiten wie Erstellung von Unterlagen fir die ersten MaBnahmen, eine Richtlinie flr
die Bezuschussung der privaten MalRnahmen muss erarbeitet werden, damit entsprechende Antrage ge-

stellt werden kdnnen
- Im Fruhjahr 2023 kénnten die ersten MaBhahmen beginnen.

Anregung Biirgerin:

Sie halt sich Gberall in der Stadt gern auf. Des Weiteren weist sie darauf hin, dass in Bad Pyrmont die alten Gebaude

den meisten Einheimischen mit Namen bekannt sind, statt mit StraRenangaben.

Fir sie ist die Stadt eine sogenannte 15 Minuten — City, das heift, in 15 Minuten kann man in der Innenstadt alle

wichtigen Punkte zu FuR erreichen. Dies empfindet sie als sehr positiv.
Die Gestaltung des Europa-Platzes findet sie tiberarbeitungsbedirftig.
Es fehlt ihr in dem Vortrag eine Aussage zum Thema , Tourismus“

Weiterhin regt sie an, die im Internet benannte ,,Denkmalgruppe” im Stadtebauférderprogramm nach Bad Pyr-
mont einzuladen, damit sie sich die Stadt anschauen und ein Konzept fiir die Verwendung von Férdergelder erar-

beitet werden kann.
Antwort von Herrn Poplow:

Das Thema Tourismus ist nicht als einzelner Punkt im Vortrag benannt worden. Er ist jedoch bei den MaRnahmen

mitberucksichtigt worden.
Die Stadt hat jederzeit die Moglichkeit die ,Denkmalgruppe” einzuladen.

Anregung Blrger:

Er stellt fest, dass sich leider einige Eigentimer nicht um ihre Gebdude kiimmern und schlagt deshalb die Einrich-
tung eines ,Stammtisches flir Immobilieninhaber” vor. Hier kdnnten zum Beispiel Verkaufswillige ihr Angebot 6f-

fentlich unterbreiten. Oder es kénnten Nutzungs-konzepte diskutiert werden.

Antwort Bgm. Blome: Die Wirtschaftsforderin hat zum Jahreswechsel alle hiesigen Immobilienmakler diesbezliglich

angeschrieben. Leider gab es keine Resonanz.
Anregung Biirger:
An wen kann ein interessierter Blirger seinen Antrag stellen?

Des Weiteren hat er Bedenken, ob die Férderung der privaten MaBnahmen ausreichen wird, um Eigentiimer von

Gebauden mit groRen Gebdudemissstanden dazu zu bewegen mit der Instandsetzung zu beginnen.
Es fehlen ihm die Konzepte fiir eine wirtschaftliche Immobilienbewirtschaftung.

Antwort Herr Schmidt:
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Es ist beabsichtigt Konzepte erstellen zulassen, damit Moglichkeiten aufgezeigt werden, wie die Unwirtschaftlich-

keit von Gebduden behoben werden kann.

Es ist ein langer Prozess, der jetzt begonnen wird. Ein Schwerpunkt soll die Forderung von privaten MaRnahmen

sein.

Anregung Blrger:

Er ist der Meinung, dass Bad Pyrmont sich relativ spat um sein Erscheinungsbild bemiiht. Dies hatte man schon

friher geschehen miissen.
Den Kurgésten sollte doch ein moglichst positives Stadtbild prdsentiert werden.
Antwort Herr Schmidt:

Er stimmt zu, dass schon vor Jahren diese Uberlegungen hitten gestartet werden sollen. Das Programm ist auf 10
Jahre ausgelegt. Eine Fortfiihrung der Stadtebauforderung Gber einen langeren Zeitrahmen zur Behebung aller

wesentlichen Probleme ist seiner Meinung nach zielfiihrend. Diese Optionen sollten beachtet werden.
Anregung Burger:
Er spricht die Forderhéhen und den Finanzierungsrahmen an.

Ebenso weist er auf den massiven Anstieg der Leerstande in der Zeit von 1988 bis 2021 hin und stellt die Frage

nach dem ,Warum®.
Flr ihn ist ein moglicher Grund die fehlende Nachfolgeregelung bei den Geschéaftsinhabern.
Antwort Herr Blome:

Es sind Gesprdache mit dem Landkreis bezliglich des Stadtebauférderprogramms gefiihrt worden. Der Landkreis
steht der Teilnahme bei der Stadtebauférderung positiv gegentiber, wenn ein geordnetes Verfahren durch die

Stadt Bad Pyrmont sichergestellt wird. Der mogliche finanzielle Rahmen muss ermittelt werden.

Anregung Biirgerin:

Missen die Fordergelder zurlickgezahlt werden?
Erfolgt bezliglich der Férdergelder ein Eintrag in das Grundbuch?

Missen Fordergelder zuriickgezahlt werden, wenn das Gebdude innerhalb eines bestimmten Zeitraumes verkauft

wird?

Sie weist darauf hin, dass die Ubernachtungszahlen um 100.000 in den letzten Jahrzehnten gefallen sind. Zurzeit

gibt es keine Tourismus-Werbung, was sie als falsch erachtet.

Antwort Herr Poplow: Er teilt mit, dass die Fordergelder nicht zuriickzuzahlen sind und es keinen Eintrag ins Grund-
buch gibt.

Anregung Blrger:

Er merkt an, dass sich jeder Hauseigentliimer auch um sein Gebdaude kiimmern muss und hofft, dass ein Zuschuss
die Eigentiimer zum Sanieren motiviert. Er lebt jetzt wieder in BP und arbeitet per Home-Office in einer GroRstadt.

Ein Model, dass durchaus gut machbar ist und vielleicht auch fiir andere Pyrmonter Birger von Interesse ist.
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Anregung Biirgerin:

Sie findet auch, dass die Stadt Bad Pyrmont spat mit der Stadtsanierung beginnt.
Sie hat die Frage an die Planer ob der ,Patient” noch heilbar ist?
Antwort Herr Poplow:
Ja, der Patient ist heilbar. Es sind typische Symptome hier in der Stadt vorhanden.
Blrgerin weist erganzend noch auf nachfolgende Themen hin:
- Gesundheitsthema allgemein und die Veranderungen durch die Gesundheitsreform
- Friher langere Verweildauer der Gaste, heute meist Tagesgaste somit andere Erwartungen

Anregung Biirgerin:

Sie sieht die Prioritat bei den Gebduden im Kurviertel und mochte gern, dass alle Eigentlimer im Kurviertel aktiviert

werden (iber RenovierungsmaRnahmen nachzudenken.

Sie regt an, erst einmal alle Interessierten in den markierten Handlungsfeldern zu aktivieren und mitzunehmen mit

dem Programm der Stadtebauférderung.

Anregung Biirgerin:

Das Touristische Gutachten von 2019 soll den beiden Biiros zur Information tibergeben werden.

Nach diesem angeregten Austausch von Fragen, Informationen und Wiinschen, bedankt sich Bgm. Blome bei allen
Anwesenden fiir das grof3e Interesse, bei den beiden Biiros fiir die guten Vortrage, wiinscht alle Anwesenden eine

gute Heimfahrt.

Hybride Biirgerversammlung in der Sporthalle sowie per Zoom
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Prdsentation bei der Biirgerversammlung

DSK GmbH | Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB Seite 72



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Innenstadt Bad Pyrmont

Eingegangene Stellungsnahmen

Die Prasentation der Birgerinformationsveranstaltung wurde im Nachgang online auf der Seite der Stadt zur Ver-
fligung gestellt. Zudem gab es die Moglichkeit, Anregungen und Hinweise (im Rahmen eines Fragebogens) zu

Ubermitteln. Folgende Stellungnahmen wurden in diesem Rahmen abgegeben (hier anonymisiert):

/ Lassen Sie es uns GEMEINSAM anpacken!

Tragen Sie mit lhren Ideen auch dazu bei, die Innenstadt Bad
Pyrmonts fiir die Zukunft zu wappnen.

Teilen Sie uns lhre Eindriicke und Ideen mit oder beantworten Sie
folgende Fragen:

Diese Orte miissen meiner Meinung nach in der Bad Pyrmonter
Innenstadt aufgewertet werden?

Hauﬁaﬁu\ (Leamonacle &Ni&@wu”j

v
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Bets’c‘;yn\ﬁéf‘sfégn halte ich mich an diesen Stellen in der Innenstadt Mu")
auf:

Twbaplode | Hauphallne, Sebdob, Tbadsen,
(,(,mkyc\rf:

Ich habe folgende Vorschlige, die der Innenstadt guttun wiirden: + Lk

g (&
LI “/\,['u‘gi [2 L. Qua C@“ ,{;\')L&de« I){Cu . nack HLUL( Q )
\)J¢J2J\BL)(L .JW{)L { /’)I‘R\CQL\.Q,‘\)\CQ IN\J,LH N M‘-{j&:/\l'\{ (_,C _ch\&

beluoﬁc‘u»\txc;,m\mez CBooube, Sibieckon %\,\ f\t opre
Schreiben Sie uns Ihre Ideen. &l (pai s ).~ ARt
“hdos R{L_ﬁ

VACH § K i
Sie kdnnen uns iber den stadtischen Briefkasten in der—- Lu%d‘\ * n"“\ ‘
Rathausstrale 1, 31812 Bad Pyrmont (z.Hd. Frau Winter) erreichen
oder schreiben Sie einfach der DSK eine E-Mail unter
torben.poeplow@dsk-gmbh.de.

Wir freuen uns auf lhre Meinung!
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e [eingegangen per Mail am 26. Marz 2021]

Hiermit wiederhole ich meine Anregung, dass Grundstiick Gondelteich mit 6ffentl. Parkplatz in den Untersu-
chungsbereich einzubeziehen. Es diirfte fiir jeden Stadtplaner klar sein, dass dieser Bereich eine erhebliche stad-
tebauliche Bedeutung fiir unsere Stadt hat. Alternative Entwicklungsmoglichkeiten im Rahmen der Stadtsanie-
rung sind aufzuzeigen. Es ist nicht zu verantworten, dass Grundstiick des Hallen-Freibades einzubeziehen, das
Nachbargrundstiick aber aussen vor zu lassen, weil es in wesentlichen Bereichen fiir die Feuerwehr vorgesehen
ist.

Griin und Wasser sind gerade fiir einen Kurort nicht nur aus klimatischen Griinden vorrangig. Uberall wo gebaut
wird geht das zu Lasten der Natur.

e [eingegangen per Mail am 26. Marz 2021]

In der Zeit von 1990 bis 2006 konnte mit der ersten Stadtebauférderung von 1991 bis ca. 1995 einiges auf den Weg
gebracht werden. Leider ist die Stadt aus der Férderung herausgefallen, da ab 1994 die Mittel in die neuen Bun-
deslander umgeleitet worden sind.

Die Stadt hatte gerne das Programm fortgefiihrt. Anschliefend wurden mit dem EU-Programm EFRE erhebliche
Sanierungsmalnahmen bis 2006 im 6ffentlichen Raum durchgefiihrt. Ab 2006 ist in dieser Stadt dann bis auf den
Neubau des Gymnasiums und der Renovierung zweier Briicken ein fast totaler Stillstand eingetreten.

Ein wesentlicher Schub fir Bad Pyrmont erfolgte auch durch die Teilnahme als dezentraler AuRenstandort der
EXPO 2000 unter dem Motto: "Aqua Bad Pyrmont: Gesundheit, Mythos und Visionen". Stichworte: Neugestaltun-
gen Untere Hauptallee, Dunsthohle, Quellenspaziergang, Platz an der Helenenquelle etc. Die dazugehorige Bro-
schiire misste im Rathaus sein, auf jeden Fall im Archiv.

Eines der wesentlichen Merkmale fiir die weitere Stadtentwicklung dirfte das auch von Ihnen zu Recht angespro-
chene Thema "Wasser" sein, welches im o6ffentlichen Raum seine attraktivitassteigernde Wirkung entfalten
koénnte. Hierzu habe ich Ihnen in der Anlage den anlasslich der Einweihung der unteren Hauptallee im Jahr 1999
herausgegebenen Flyer beigefligt. Den dort erwdhnten weiteren Wasserlauf in der SchlossstralRe als Wiederaufle-
ben des einstmals zugeschitteten Schlosskanals zwischen Hauptallee und Schlossgraft halte ich fur hervorragend
geeignet, den offentlichen Raum in Bad Pyrmont erheblich aufzuwerten. Dies sollte in der Planung unbedingt be-
ricksichtigt werden.

Weiterhin rege ich an, die Anzioallee, die bisher ein so gut wie nicht genutzter Zugang zur Stadt darstellt, neu zu
beplanen und hier einen neuen attraktiven Stadtzugang zu implementieren. Damit kann eines der Highlights der
Stadt, namlich das Schloss, wesentlich sichtbarer erschlossen werden.
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Einweihung der Wasserac!
Untere Hauptallee
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e [eingegangen per Mail am 27. Marz 2021]

Hier meine ldee:

zur Umgestaltung des zusammenhangenden Bereichs "historischer Ortskern Oesdorf"

DSK GmbH

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Innenstadt Bad Pyrmont

Oesdorf war in der frilheren Zeit ein eigenstandiger Ort; hier siedelten sich Zulieferer, Versorger und Handwerker
an, die mit ihren Waren und Berufen den Kurbetrieb, insbesondere die Pensionen in der Brunnenstralle versorg-
ten. Hierzu gehorte u.a. die Werkstatt der Familie Hermann Bente, die an der Ecke BickerstraRe / Schmiedeweg
ihre Werkstatt hatte und dort Holzfasser und Holztroge herstellte; die Werkstatt existiert m.W. noch, auch traditi-
onelles Werkzeug, sodass sich hier z.B. mit Hilfe und Einwilligung der beiden S6hne des verstorbenen Hermann
Bente eine "Schauwerkstatt" errichten lieRe.

Das Archiv unter Leitung von Dr. Dieter Alfter durfte sicher noch andere Hinweise auf ehemalige Betriebe haben;
beispielsweise war die jetzige Brunnen-Apotheke, Brunnenstr. 28 Ecke HumboldtstraRe, ein ehemaliges Kaufhaus
far landwirtschaftliche Produkte, gefiihrt von einer jiudischen Familie, bevor es wahrend der NS-Zeit voriiberge-
hend Rathaus wurde.

e [eingegangen per Mail am 27. Mérz 2021]

Die in einem parkahnlichen Gelande befindliche Dunsthéhle wird m.E. nicht ausreichend vermarktet; sie ist inner-
halb Europas der einzige Ort, an dem Kohlendioxid aus der Erde an die Oberflache tritt und der erlebbar besichtigt
werden kann.

Dies misste m.E. viel offensiver beworben und am Ort starker visualisiert werden leider ist die Rdumlichkeit selbst
nicht barrierefrei erreichbar; hier kbnnte man das mit Banken ausgestattete Gefdlle mit einer Rampe versehen und
so den Zugang ermoglichen, alternativ an der Treppe mit einem elektrischen Lifter.

Auch ist das Parkgeldnde im Dunsthéhlenumfeld als Spielplatz oder Aufenthaltsort eher angedeutet als gestaltet -
hier lieRe sich auch eine Menge einladender umgestalten.

e [eingegangen per Mail am 31. Marz 2021]

Ich schlage vor ein Projektteam von motivierten Biirgern zu griinden, die, unabhangig von der Politik, mehrere
Projekte definieren und steuern wiirde.
- Finanzierung durch Férderungen (Land, Bund, EU) und durch die Stadt (evtl. Stiftung).
- RegelméaRiges Treffen mit dem Biirgermeister, um die Schwerpunkte abzustimmen und Uber Fort-
schritte zu berichten.
- Kommunikation und Werbung durch die Stadt.
- Projektteam selbstorganisiert, mit einer Projektleitung und Projektgruppen nach Themen strukturiert.

Themen:
o Tourismus
. Gesundheit/Kur
. Familie
] Innenstadt
. Gewerbe & Industrie
. Infrastruktur (inkl. Hotels/Gasthiuser)

Die Schnittstellen der Projektgruppen werden mit der Projektleitung und den jeweiligen Gruppen abgestimmt
und koordiniert. Zum Beispiel Tourismus/Kur/Familie/Innenstadt, Industrie/Infrastruktur,...

Entschadigung flur engagierte Birger und Projektleitung abzustimmen (nicht nur ehrenamtlich). Es muss professi-
onell durchgefiihrt werden und ,,etwas Wert” sein.
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Bei der Konzepterstellung sollte die Projektleitung zusammen mit der Stadtverwaltung den Austausch mit den
Verantwortlichen von ahnlichen Initiativen in anderen Stadten suchen. Unter anderen Hameln (Siehe ,Hameln
2030“) aber auch im Weserbergland und manche Stadte und Gemeinden der ,Werkstatt-Stadt”.

Begriindung: Austausch von Ideen, Moglichkeit von Synergien und von gemeinsamen Projekten.

Zu beachtende bisherige Projekte:

o 2015: Positionspapier und Austausch zur Steigerung der Attraktivitdt von Bad Pyrmont
o 2016: Sustainable cities und ,,Projekt Zero CO2“ (Kooperationsmaoglichkeit mit anderen Stadten)
o 2016-2018: mehrere Treffen der Arbeitsgruppe , Think Tank Bad Pyrmont”. Erstellung der Vision

2030, SWOT Analyse und Priorisierung der Projektideen. 2018 eingestellt.

Abschliefend 2 Anmerkungen:

. Es scheint mir, dass die Innenstadt von einer besseren Kommunikation/Koordination zwischen Staatsbad
und Stadt Verwaltung profitieren kénnte.

. Phoenix Contact und andere Industrien haben signalisiert, dass sie gern Projekte mit der Stadt entwickeln
wirden (Infrastruktur Stadt, Wohnen in Bad Pyrmont,...)

o [eingegangen per Mail am 05. April 2021]

Frage: Diese Orte miissen meiner Meinung nach in der Bad Pyrmonter Innenstadt aufgewertet werden?
Hauptallee -> die historische und eigentlich potenziell auch heutige Hauptschlagader des Kurbades Bad Pyrmont,
die dortigen Leerstdnde (u.a. auch Kurtheater) missen tiberwunden werden, Konzepte fir Gastronomie, Live-
Musik, Beherbergung und Kultur (das Kurtheater muss unbedingt wieder bespielt werden, die Theater-Compag-
nie steht in den Startlochern) ... ich habe von Investoren gehort, es fehlen aber offenbar Umsetzungsperspekti-
ven, die mit Brand- und Denkmalschutz vereinbar sind ... hier braucht es m.E. eine aktive, kreative und fordernde
/ dienstleistungsorientierte Bauverwaltung, um die vorhandenen Potenziale zu nutzen

Liboriushaus -> das Liboriushaus darf m.E. nicht abgerissen, sondern muss mit seinem von Jugendstilelementen
gepragten Entrée unbedingt erhalten bleiben ... wenn es geldange, mehr Kapazitdten in der Gesundheitsbildung
nach Bad Pyrmont zu holen -> Basis und Nachfrage auf Grund der diversen Kliniken missten gegeben sein, dann
wadre hier ein idealer Standort fiir ein Wohnheim ... gern aber auch ein Hotel

Oesdorf — Eingang BrunnenstraBe / Ecke Oesdorfer StraBe: Ja, der Platz muss unbedingt aufgewertet werden,
das wurde auch im Vortrag deutlich. Die Leerstande ringsherum und die schiisselartige, in Stein gefasste Gestal-
tung des Platzes lassen ihn als toten Platz erscheinen, welche Mdoglichkeiten sehe ich: So schade es auch wire,
die Stadtbibliothek aus dem wunderbaren Gebaude des alten Gerichts (hier stehen kostspielige Brandschutzthe-
men an) ausziehen zu lassen, hier, am Platz, zur Belebung des Leerstandes konnte die Stadtbibliothek ein vitali-
sierendes Element sein, eine begriinte Barriere zum Verkehr der Oesdorfer StralRe, eine AuBengastronomie, ein
intakter Brunnen und entsprechende Sitzgelegenheiten, die gleich zum Ausprobieren des Lesestoffes einladen ...
das waren Ansatze, um dem Platz wieder Leben einzuhauchen.

Besonders gern halte ich mich an diesen Stellen in der Innenstadt auf
Brunnenplatz -> ja, der Brunnenplatz ist ein wunderbarer Ort und stellt mit dem hylligen Born auch das Wahrzei-
chen der Stadt ... erist leidlich schon gestaltet, es konnten noch ein paar 6ffentliche Sitzgelegenheiten mehr sein,

und natirlich sehnt man sich die aktuell — saisonal und coronabedingt schwierige — AuBengastronomie herbei

Zwergenwald -> ein Stiick urwiichsige Natur ganz innenstadtnah
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Museum im Schloss / Schlosshof -> das Potenzial der Schlossinsel ist m.E. nicht ausgeschopft

Kurpark -> sinnvoll ware die generelle Kostenfreiheit, Absperren und Eintritt nur bei besonderen Veranstaltun-
gen

Bouleplatz KirchstraBe / Ecke SeipstraRRe -> eigentlich ein toller Platz, nur missten die angrenzenden StraRe
noch starker verkehrsberuhigt werden

Ich habe folgende Vorschladge, die der Innenstadt guttun wiirden
=>» Teilweise siehe schon bei der ersten Frage beantwortet!

Entschleunigung -> Bad Pyrmont entfaltet touristisch bzw. fir die vielen Klinikgdste seinen Charme und sein Flair
beim Flanieren, deshalb sollte der Verkehr noch starker aus der Kerninnenstadt herausgehalten werden. Insbe-
sondere die KirchstraBe und den Ubergang von BrunnenstraBe zum Brunnenplatz wiirde ich noch aus der Au-
tonutzung herausnehmen und nur fiir Lieferverkehr zu bestimmten Zeiten 6ffnen. Entschleunigung sollte die Ma-
xime sein, Autos bleiben auf Parkpldtzen am Rand, der Radverkehr sollte jedoch gefordert und entsprechend ge-
fihrt auch in den verkehrsberuhigten Bereichen integriert werden. Das dirfte verkahrsplanerisch bei den mitt-
lerweile sehr schnellen eBikes nicht ganz einfach sein, sollte aber den Anspruch darstellen.

Quartiermanagement -> Die Stadt sollte in der Brunnenstral3e ein barrierearmes Quartiersmanagement unter-
halten, mit Sprechzeiten fir alle Blirger aber auch Touristen / Kurgaste, hier konnte die Wirtschaftsforderin sit-
zen, einfaches, unkonventionelles Beschwerdemanagement, Einbindung von biirgerlichem Engagement, Aktivie-
rung von ehrenamtlichem Engagement (Repair-Café, Ort fiir diverse Stammtische), laufendes Biirgerengagement
(Heimat fur innenstadtbezogene, offene Gruppen ...) -> aktuell gibt es einige elitare, im ,Verborgenen” wirkende
Debattierkreise, die immer wieder mit Forderungen an die Offentlichkeit gehen, dies sollte 6ffentlicher passieren
... im Quartiermanagement kénnen entsprechende Projekte vorgestellt, Mitstreiter eingesammelt und auf den
Weg gebracht werden (Crowdfunding fiir Talente)

Leerstinde beleben -> eine grolRe Aufgabe, der Ansatz tiber PopUp-Stores war grundsatzlich gut, offenbar zieht
man aber in der BrunnenstraRe und den angrenzenden StralRen nicht an einem Strang ... es braucht hier einen
Verein / eine Initiative der Gebaude- / Flacheneigentiimer, die gemeinsam und einheitlich Schritte zur Belebung
gehen ... aktuelles Leerstandskataster, gemeinsamer Internetauftritt, gemeinsame Aktionen, nicht nur Laden,
sondern auch sonstiges Gewerbe auf die Flachen (besser ein Dienstleistungsbiro als ein Leerstand)

Geschichten zu den Gebauden -> Bad Pyrmont lebt von seiner Historie, die tollen Geschichten hinter den Gebau-
den sollten offensiver sichtbar gemacht werden. Das ladt Passanten zum Flanieren ein, holt sie dann auch in die
Gastronomie und in die Geschafte ... teilweise gibt es individuelle Ansatze, die Historie der Gebaude sichtbar zu
machen, dies muss Uber ein einheitliches Format (einheitlich designtes Schild, das jeder Hauseigentiimer zum
vertretbaren Preis mit seiner Hausgeschichte bedrucken lassen kann) passieren, dazu dann — neben den erfolg-
reichen Trampel-Fiihrungen — gern auch szenische Spaziergange fiir Besucher und Einheimische zu bestimmten
Themen (Akteure: Theater Compagnie, Flrstentreff -> Themen: Liebschaften und Laster berihmter Pyrmonter
(Sex and Crime zieht immer), Historie der Kur (Moor -> vom Abbau in Pyrmont bis zum Bad, Stahlbad, Wasser
etc.), BerGhmte Personlichkeiten auf den Kurlisten ....)

Gebiude / Gebdudesubstanz -> ja, generell die Bausubstanz, hier muss sich m.E. die Bauverwaltung noch mehr

bewegen, eine weitere Ausweitung des Siedlungsgebietes mit Einfamilienhausgebieten ohne Gesicht (Holzhau-
sen -> Auf dem Stiicke Nord) halte ich nicht fiir sinnvoll, dafiir aber eine konsequente Nutzung der Potenziale in
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der Innenentwicklung, Nutzung von Bauliicken, Revitalisierung von Altbauten, Sanierung / Renovierung -> maxi-
male Unterstiitzung von Bauwilligen / Sanierungswilligen im Innenstadtbereich, Erhalt der Baderarchitektur, der
Platze, der Alleen und Entwickeln von ggfs. auch unkonventionellen Losungen, die Brandschutz, Denkmalschutz
und wirtschaftliche Machbarkeit unter einen Hut bringen, dafiir braucht es einen entsprechenden Management-
ansatz in der Bauverwaltung, hier sehe ich aber auch die Architekten der Stadt in der Pflicht

Soweit die Dinge, die ich mir kurz im Rahmen der Veranstaltung am 24.03.21 notiert habe und die sicher nicht
erschopfend sind ... dazu noch 2 Details:

> Drake-Vase / Altenauplatz: Statt kostspieliger Restaurierung am Platz Installation einer gut gearbeiteten
Replik (3D-Druck aus langlebigem, einfachem Material) und verbringen des Originals im aktuellen Zu-
stand ins Museum im Schloss (ggfs. Ausstellung wettergeschiitzt bei entsprechender Beleuchtung in den
Kasematten)

» Bombergklinik: Sicher kein Innenstadtbereich mehr, aber von dieser nach kurzem, wunderbaren FuR-
weg Uber die Bergkurparkallee bzw. den Apfelweg erreichbar -> mit der Ruine muss etwas geschehen,
am Nachhaltigsten eine Revitalisierung -> Mutter- / Vater-Kind-Kurklinik ... aus eigener Erfahrung er-
scheint das Ensemble geeignet, fast alle bestehenden Kliniken dieser Art sind am Rande von Deutsch-
land angesiedelt, hier bestande -> gerade auch fiir das Potenzial aus dem Ruhrgebiet — die Mdglichkeit,
eine entsprechend Klinik auch starker in der Mitte von Deutschland anzusiedeln, .... Insbesondere nach
Corona diirfte das Potenzial fur derartige Angebote in den kommenden Jahren enorm sein

Ich hoffe sehr, dass die Corona-Bedingungen noch eine ,reale” Birgerbeteiligung zulassen, wo im Rahmen von
Workshops einzelne Ideen weiter diskutiert und erarbeitet werden kénnen. Natirlich kann die Stadt nicht alles
allein regeln, wir brauchen Mechanismen, wie die einzelnen Protagonistengruppen (Haus- / Grundstiickseigentu-
mer -> Geschichten zu den Grundstiicken, Interessengemeinschaft, Corporate Identity — Gewerbetreibende —
engagierte Blrger — Politik / Verwaltung mit stadtischen Institutionen) eingebunden werden kénnen. Ich wire
dabei, wenn die Diskussion an einem neuen ,Masterplan” weiter geht.

e [eingegangen per Mail am 05. April 2021]

Schon immer bin ich der Meinung gewesen, dass wir viel zu viel aus der Innenstadt auf die ,griine Wiese” oder
Randbezirke ausgelagert haben. Vor ca. 20 Jahren hat schon ein Innenstadtexperte in einem Vortrag bei der
Stadtsparkasse davor gewarnt, dass bei der Entwicklung die Innenstadte in nicht allzu langer Zeit tot sind. Wie
recht er hatte! Nicht umsonst denken bereits einige Stadte um und haben zumindest schon mal die Wochen-
markte wieder in die FuBgangerzonen zurlick geholt. Siehe Detmold, Bad Salzuflen Nienburg usw. Durch diese
Belebung haben wieder mehr Einzelhdndler Laden angemietet. Gerade in einem Kurort ist es besonders wichtig,
dass die Mischung der Geschafte interessant ist und Gaste anzieht. Das Erscheinungsbild unserer Stadt lasst lei-
der immer mehr zu wiinschen Gbrig und ich muss mir das mit recht jeden Tag von Kurgasten und Kunden anho-
ren. Nun weil ich natirlich auch, dass die finanzielle Lage der Stadt keinen groRen Spielraum lasst. Ich weiR aber
auch, dass durch mehr Gaste mehr Steuergelder eingenommen werden. Seit Jahren schlage ich schon vor, dass
dringende Gesprache mit Hauswirten fallig sind. Leerstande missen gepflegt und ansprechend dekoriert werden
und gegebenenfalls fir ein Jahr kostenfrei vermietet werden. Auch das wird in anderen Stadten bereits erfolg-
reich praktiziert. Wenn wir diese Moglichkeiten gerade nach Corona nutzen, wenn die Tragheit die sich in Pyr-
mont eingeschlichen hat (die sich leider auch bei Investoren herumgesprochen hat) verlieren, wenn ein Ruck
durch die Bevdlkerung geht (muss durch die Politik vorgelebt werden) dann habe ich keine Angst um Bad Pyr-
mont. Wir haben einen wunderschdonen Ort mit ganz viel Potenzial!
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e [eingegangen per Mail am 06. April 2021]

Zum Stadtebauforderungsprogramm des Kurortes Bad Pyrmont mochte ich folgende Eingaben machen:

Man kann Pyrmont nicht mit Orten wie Hoya oder Rotenburg Wiimme vergleichen. Die Stadtebauliche Entwick-
lung hier kann nur funktionieren, wenn man den Ort das machen lasst, woraus er entstanden ist und wovon er
immer noch lebt: Jungbrunnen, Kurort.

Bad Pyrmont lebt seit 500 Jahren von den im Tal aufsteigenden Mineralwasserquellen und Moor.

Im Jahr 2019 wurden im Ort 130 Millionen Euro mit Ubernachtungen erwirtschaftet, die leider alle nicht in Pyr-
mont versteuert werden, da es sich um Einnahmen der Kurkliniken handelt. Deshalb ist die Stadt so pleite. Das
Tourismusgutachten von 2019 hat daher der Stadt auferlegt, Gebiete fiir Hotels auszuweisen. Diese Aufgabe ist
ebenfalls im RROP und im LROP dargelegt. Pyrmont ist ausgewiesen als ,besondere Aufgabe Tourismus‘ und Er-
holung, mit der Auflage, ein neues 4 Sterne Hotel auszuweisen. Die vom Stddtebauférderungsprogramm vorge-
stellte Planung mit Wohnungen im Kurgebiet steht daher dem RROP und LROP entgegen. Bitte bedenken Sie
auch die erforderlichen Vorgaben der Pradikatisierung zum Kurort, die vom deutschen Heilbaderverband und
Tourismusverband gepriift werden, damit Pyrmont nicht seine Kurort-Pradikatisierung verliert. Der Kurdirektor
kann keine groRen Kongresse nach Pyrmont holen, weil es an Hotelzimmern fehlt.

Pyrmont ist eine kiinstlich geplante Stadt, hat daher nicht einen ,historischen Stadtkern Oesdorf’. Sie wurde
1668, kurz nach Ende des 30Jahrigen Krieges, als Achsenstadt zum Schloss geplant, zur gleichen Zeit wurde Karls-
ruhe als Facherstadt geplant.

Das Schloss der Firsten von Waldeck- Lippe ist der Ursprung des Kurortes, der vom Fiirsten angelegt wurde. Da-
her ist auf allen alten Stichen auch nur die Hauptallee und das Schloss eingezeichnet.

Die Hauptachse von Bad Pyrmont ist die Hauptallee. Dies ist die erste Allee Mitte des 17. Jahrhunderts liber-
haupt, die nur fiir FuRganger angelegt wurde (Uberall sonst durfte man mindestens reiten). Die Hauptallee ver-
l[duft direkt auf den Heiligen Brunnen ,Hyllige Born‘ zu. Diese Allee war mit vier Baumreihen bepflanzt, in der
mittleren, breitesten, durften nur gekronte Persdnlichkeiten ,wandeln’, je weniger adelig, desto weiter weg von
der mittleren Allee war das Wandeln gestattet. Wegen der durchschlagenden Wirkung eines der Brunnenwasser
war eine Reihe von Toilettenhdusern am dufRersten Rand der Allee aufgebaut. Daflir wurde eine Schliisselliste
gefiihrt, diese Liste beweist heute, wer alles als Kurgast in Bad Pyrmont war. Damals diente sie als Besteuerungs-
grundlage.

Direkt am Heiligen Brunnen liegt die Heiligen Anger StraRe, heute mit den Arkaden des Kurparks und dem Stei-
genberger, dem friheren Kurhaus, als Anlieger. Vor den Arkaden lauft die Bauernallee, das Recht des einfachen
Volkes aus Pyrmont, eine eigene Allee zum Wandeln und das Recht auf das Trinken des Brunnenwassers waren
damit verbrieft.

Die Brunnenstralle ist die zweite Achse des Kurortes, 1668 angelegt. An ihr wurden auf dem morastigen Boden
mit Eichenpfahlen auf Stelzen gebaut (wie in Venedig und im Londoner Hafen). Die gesamten alten Gebaude, wie
Haus Hemmerich (1724 erbaut an der der KirchstraRe Ecke BrunnenstralRe) stehen alle Gebadude auf Eichenpfah-
len und haben im Keller gestampften Lehm. Im Haus Hemmerich wohnte der englische Kénig Georg | 1725.

1720 wurden die Stadtrechte verliehen, 1712 waren die Grafen von Waldeck-Pyrmont erbliche Fiirsten gewor-
den, 1728 stand der Ort im Grundkonzept so, wie man ihn heute sieht. Oesdorf und Holzhausen sind also nicht
der historische Stadtkern.

Friedrich Il., PreuRenkonig, wohnte von 1744-46 in der BrunnenstralRe, deshalb heifSt das Haus seitdem ,Der Alte
Fritz’. Er plante dort die Schlachten zum 7Jahrigen Krieg.

Die Stadtachsen wurde in einer Linie angelegt zur Kilianskirche in Liigde, da diese Kirche von Karl dem Grof3en als
Hauptkirche der Umgebung galt, Pyrmonts Kirchenbau von 1720 am Altenauplatz ist versunken, da die Kirche zu
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schwer war flir den morastigen Untergrund. Zudem gehdrte Pyrmont zu Waldeck-Lippe, bis nach dem Krieg die
Neuordnung der Bundesldander Pyrmont zu Niedersachsen brachte. Einige Zeit gehorte Pyrmont zu PreufRen; zeit-
weise gab es fiir Pyrmont einen Speziallandtag fir das Firstentum Pyrmont, dem z.B. Christoph Hemmerich (s.o.
Haus Hemmerich) angehorte.

Die im Plan ausgewiesenen ,Leerstdnde’ sind gréRtenteils vor 4 Jahren (2016) durch die neue Angestellte des
Brandschutzes im Landkreis Hameln- Pyrmont stillgelegt worden. Die Dame hat damals reihenweise die Pyrmon-
ter Hotels und Pensionen stillgelegt. Die Eigentimer hatten keine Chance und keine Hilfe durch den Birgermeis-
ter, der hatte den Eigentlimer vorher einen Brief geschrieben, das wiirde schon nicht so schlimm und man soll
sich nicht so anstellen (DeWeZet).

Hauser wie Rasmussen oder die Villa Goslings in der BahnhofstralRe (Papis Weinstuben) gehdren einem Herrn. Er
will seit 2013 Rasmussen wieder als Hotel aufbauen und ist von Denkmalschutz und Brandschutz stillgelegt.

Die von lhnen im Erneuerungskonzept angestrebte Gestalterische Entwicklung von Frei- und Grinflachen an der
Sudstralle mochte die Stadt in weitere Parkplatze umbauen, Sie sollten vielleicht vorher das Konzept abstimmen.
Die Stadt verlegt gerade Parkplatzsuchverkehr in die Quartiere, vielleicht miissen Sie das doch noch mal abstim-

men, was Verkehr aus den Quartieren denn nun genau meint.

Auf lhre Fragen aus dem Handout:
Diese Orte miissen in der Pyrmonter Innenstadt aufgewertet werden:

Die Geschichte Pyrmonts ist nicht mehr ,,anfassbar”, viele der Ratsmitglieder kdnnen die Hduser am Brunnen-
platz nicht benennen und kennen deren Geschichte nicht, daher kann man auch die Besonderheit dieser Hauser
und der anderen Hauser im Ort nicht mehr herausstellen. So ein kleines Schildchen am Hauseingang wie im Haus
Goethe wird dem ganzen nicht gerecht, wenn die Stadt mit EinbahnstraSen und Hirden an allen Ecken den Fluss
der Stadt stort. In Pyrmont geht man in die Stadt — da sagt keiner in die Altstadt oder in die Innenstadt. Die Hau-
ser haben Namen und Geschichten, das ist ein Pfund mit dem man wuchern kann und muss.

Die Stadt hat ihre eigenen Platze extrem schlecht gepflegt. In der Brunnenstralie ist der hintere Teil des Wasser-
laufs beim Alten Fritz kaputt und soll laut Ratsbeschluss auch nicht repariert werden.

Der Altenauplatz hatte unter keinen Umstdanden abgerissen werden diirfen, ohne die Auflage, die gemaR dem
Denkmalschutzgesetz vorgesehen ist, die Fassaden zu erhalten. Auch der gesamte Kaiserplatz steht unter Denk-
malschutz. Wussten Sie, dass die BahnhofstraRBe auf der gesamten Lange vom Kaiserplatz zum Bahnhof als eine
Sichtachse gebaut wurde? So was muss man wieder herausarbeiten.

Der Denkmalatlas Niedersachsen zeigt in Pyrmont und in Holzhausen, welche Hauser unter Denkmalschutz ste-
hen und was eigentlich an unglaublichen Villen noch erhalten ist. Diese Hauser miissen unterstiitzt werden, um
den Charakter der Baderarchitektur zu erhalten.

Mit welchem Hintergrund wurde die Stadtbibliothek (das alte Amtsgericht) an der Ecke Bismarckstrale/ Forst-
weg genauso schlecht eingeschatzt wie das Haus Waltraud gegeniiber? Die Bibliothek hat idiotische Brandschutz-
auflagen von Hameln, ist sonst aber vollig funktionsfahig. Haus Waltraud (25 Zimmer, eine Kiiche) als friheres
Pensionshaus hat eines der traumhaftesten Treppenhdauser, die ich in meinem Leben gesehen habe. Es steht seit
Jahren leer und wird erst seit zwei Monaten von auRen wieder frei gelegt. Das wére als Wohnhaus sagenhaft.

Folgende Vorschldge, die der Innenstadt guttun wiirden:

Bitte lesen Sie einmal die Geschichte Pyrmonts auf Wikipedia durch (dauert 6 Minuten). Der Stadtrat mochte hier
das Rad neu erfinden. Das ist nicht notig: wir brauchen eine funktionierende Werbung und finanzielle und sachli-
che Hilfe fiir die Gebaude, die der Brandschutz stillgelegt hat.

Die Webcam in der unteren Hauptallee wieder an den Strom anschlieRen, kann auch nicht schaden.

Wir brauchen den Vertrag mit dem Land Niedersachsen lber die Renovierung des Konzerthauses.
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Die Stadt hat einen Wanderungszuwachs von Leuten ab 55 aufwarts (Quelle: RROP). Fir Kinder hatte Pyrmont
noch nie viel zu bieten, das ist allerdings mittlerweile auf einen historischen Tiefstand gesunken. Der Kletterturm
von vor 50 Jahren steht heute immer noch auf dem Spielplatz. Nichtsdestoweniger, auch wenn die Stadt sich Kin-
derfreundlich darstellen méchte, ist das an der Zielgruppe vorbei. Die Stadt hat eine hohe Arbeitslosigkeit bei
Hotelpersonal, wir brauchen Hotels, dann sinkt diese Arbeitslosenquote, steigt die Gewerbesteuer und die Stadt
wird finanziell leistungsfahiger.

e [eingegangen per Mail am 09. April 2021]

Pyrmont hat 228 Gebdude im Denkmalatlas verzeichnet.
https://denkmalatlas.niedersachsen.de/viewer/objekte/kuranlagen-bad-pyrmont/

Theaterdirektor August Pichler begann 1817 mit dem Neubau eines Schauspielhauses. 1818 konnte das nach Pla-
nen G. Dalwigs erbaute klassizistische Kurtheater eréffnen. Es ist das einzige bis heute erhaltene Theatergebiude
aus der Zeit des klassischen deutschen Theaters in ganz Niedersachsen.

Unter diesem Link kdnnen Sie kurz und knapp lesen, die Klosterallee war in Richtung Ligde angelegt.

e [eingegangen per Mail am 11. April 2021]

- Einschrankung des privaten KFZ-Verkehr im Zentralen Kurgebiet, Parken moglichst nur fiir Anwohner.
Einhergehende Umgestaltungen von Kaiserplatz, Altenauplatz, Kirchstralle, Heiligenangerstrae: sind
diese UmgestaltungsmaRnahmen forderfahig?

- Bei SanierungsmaBnahmen von privaten (Pensions-)Hausern im Innenstadtbereich fehlt es in der Regel
an ausreichenden zugehorigen Einstellplatzen, Abhilfe s.o. und Schaffung von zentraler Parkplatzflache
fiir Anwohner/(Hotel-)Nutzer auf dem Waisenhofgeliande (Parkpalette..): sind diese ErgdnzungsmaR-
nahmen forderfahig?

- Bei nachgewiesener Unwirtschaftlichkeit einer Sanierungsmafnahme mit nachfolgendem Abriss: sind
diese NeubaumaBnahmen férderfahig?

- Stehen 6ffentl. Fordergelder fiir private (Sanierungs-)MaRnahmen einer Denkmalabschreibung §7i ent-
gegen?

- Verkauf noch 6ffentlicher Geb&ude in private Hand (z.B. Konzerthaus, Kurtheater, etc.): sind diese Sanie-
rungsmaBnahmen dann auch férderfahig? Wenn ja, gilt dies auch bei Erbbaupachtvertragen?

- Dringende Neugestaltung der Anzioallee. In diesem Zusammenhang Anlegen von Rundgédngen Innen-
stadt ausgehend von den Parkpldtzen an der SiidstralSe. Frage: Die in diesem Zusammenhang dringend
erforderliche Briicke vom Kurpark zur SchloBinsel durch Crowdfunding (ca. 250.000 €): Ist diese Mal3-

nahme forderfahig?
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Kartendarstellung in DIN A 3-Format

Folgende Kartendarstellungen aus dem vorliegenden Untersuchungsbericht finden sich nachfolgend in Original-

groRe zwecks besserer Darstellung:

e Abgrenzung Untersuchungsgebiet

e Flachennutzungsplan

e Bebauungspline

e  ErschlieBung

e  Gebietstypik

e Gebdudezustand

e Leerstande und Missstdnde

e Stddtebauliche Missstande — Gebdude
e Staddtebauliche Missstande

e Erneuerungskonzept

e Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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D - fehlende/nicht wirksame Raumkante
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- schlecht erkennbare, nicht betonte Innenstadteingange

[ |- FuBgangerquerungshilfe schlecht gestaltet

[T - Off. Freifidche mit Grundefiziten
- mangelhafte Gestaltung griine Raumkante
- Konflikt MIV-Fiihrung

U keine bis leichte Missstande

|| leichte bis mittlere Misssténde (Geb&udezustand)

[ mittiere bis schwere Missstande (Geb&udezustand)
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Erneuerungskonzept

Gestalterische Entwicklung Frei- und Grunflachen, Platze, ./_"f'"{

FuRgangerbereiche zur Revitalisierung
7| Umfassende StraRenbaumaRnahmen

Entwicklung von Brachflachen und mindergenutzten Bereichen
[ durch Gestaltung, neue bauliche Ergénzungen zur Neunutzung
und Bildung von Raumkanten zur Sanierung

Gestaltungsdefizite Gebaude, Leerstand, Mindernutzungen mit

Aufgaben Revitalisierung, Wiedernutzung, ggf. gebaudliche

Neustrukturierung, Entwicklung des besonderen stadthistorisch- ,Nf

architektonischen Erbes und Stadtbildes

| Neu- und Umgestaltung zusammenhangender Bereiche
- Gebaudesanierung in geringem Umfang
| Teilumfassende Geb&udesanierung
Il Umfassende Gebaudesanierung

® Revitalisierung durch Sanierung

==p Mmogliche Erschlieung fiir Nachverdichtung

L% ] Wohnnutzung und Gemeinde-/Gebetssaal geplant

Verortung der EinzelmaRnahmen, siehe Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht
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