Férderrichtlinie der Stadt Bad Pyrmont
fiir Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen auf privaten Grundstiicken
im Rahmen der stidtebaulichen Gesamtmafdnahme:
Lebendige Zentren - Sanierungsgebiet JInnenstadt®;
Inkraft mit Ratsbeschluss am 25. April 2024

Priaambel

Zur Regelung der Vergabe von Férdermitteln hat der Rat der Stadt Bad Pyrmont in seiner Sitzung am
25.04.2024 gem. § 58 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.02.2010 (Nds. GVBI S. 576) in der Fassung der letzten JAnderung durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.09.2022 (Nds. GVBI S. 588) folgende Richtlinie beschlossen:

Die Innenstadt Bad Pyrmonts ist gepragt durch ihre historische Bausubstanz und kleinteiligen Grund-
stiicksstrukturen, deren Erhaltung, Pflege, Instandhaltung und Weiterentwicklung besondere bauliche,
gestalterische, denkmalpflegerische, planerische und finanzielle Anforderungen an die Eigentumer, Pla-
ner und Entscheidungstrager in der Stadt Bad Pyrmont stellt.

Mit Aufnahme des Gebietes "Innenstadt” in das Stadtebauforderprogramm Lebendige Zentren - Erhalt
und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne” stehen in den kommenden Jahren Foérdermittel fiir Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an privaten Wohn- und Geschiftsgebduden im Geltungs-
bereich der Sanierungssatzung _Innenstadt‘ nach Mafdgabe des § 164 a Baugesetzbuch (BauGB) und der
Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF) zur Verfigung.

Das Stadtebauférderprogramm Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne
soll helfen, den anstehenden Strukturwandel in Stadt- und Ortsmitten besser zu bewdltigen. Ein wichti-
ges Augenmerk liegt dabei auf der Weiterentwicklung der historischen Altstadte unter besonderer Be-
riicksichtigung des stadtebaulichen Denkmalschutzes. Vor diesem Hintergrund gilt es, die Stadt Bad Pyr-
mont als Handels-, Kommunikations-, Bildungs- und Tourismuszentrum zu attraktivieren, um den aktu-
ellen Anforderungen gerecht zu werden und den Stadtkern als zentralen Versorgungsbereich und mul-
tifunktionalen Standort zu revitalisieren und zukunftssicher weiterzuentwickeln.

Gemaf Nr. 5.3.3.1 Abs. 5 Buchstabe c) der R-StBauF kann die Stadt Bad Pyrmont Zuwendungen fiir Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsmaftnahmen als Forderpauschale gewahren. Die Pauschalierung
soll auf Grundlage einer stadtischen Modernisierungsrichtlinie (Férderrichtlinie) erfolgen.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Innenstadt’- im
Weiteren ,Fordergebiet” genannt - réumlich beschrankt (Anlage 1).

Die Stadt Bad Pyrmont férdert im Rahmen ihres jahrlichen Maffnahmenprogramms auf schriftlichen
Antrag der Eigentiimerinnen und Eigentiimer Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen an
Wohn- und Geschaftsgebiuden im Fordergebietim Sinne von Ziffer 5.3.3.1 Abs. 5 Buchstabe c) der Stad-
tebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF) in der jeweils giiltigen Fassung. Die
Forderung dient der Erreichung der Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Gesamtmafinahme Sanie-
rungsgebiet ,Innenstadt” und schafft Anreize fiir weitere private Folgeinvestitionen im Fordergebiet.
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§ 1 Zuwendungszweck und Rechtsgrundlagen

(1) Die Forderung verfolgt den Zweck der Sicherung der vorhandenen Bausubstanz (Sanierung und Mo-
dernisierung) und der damit verbundenen Aufwertung des Stadtbildes im ¢ffentlichen Raum. Der
historische Ortskern ist als Gesamtkomposition von besonderer stadtebaulicher und architektoni-
scher Bedeutung.

(2) Weiterhin soll die Férderung Mafnahmen unterstiitzen, die den Energieverbrauch des Gebaudebe-
standes verringern und damitden AusstoR klimaschadlicher Emissionen begrenzen.

(3) Rechtsgrundlagen der Forderung sind das Sanierungsrecht nach dem Baugesetzbuch, insbesondere
§ 177 BauGB sowie das Stadtebauforderungsrecht nach den §§ 164aund 164b BauGB in Verbindung
mit der Stidtebauforderrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF).

(4) Die Stadt Bad Pyrmont stellt fiir die Forderung der privaten Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maRnahmen ein Budget aus den verfiigbaren Stadtebauférderungsmitteln in das jahrliche Mafnah-
menprogramm ein. Die Hohe des Budgets ist abhéngig von den jahrlichen Bewilligungen aus Stad-
tebauférderungsmitteln und der Haushaltslage der Stadt Bad Pyrmont.

§ 2 Fordergrundsaitze

(1) Férderungsfahigsind Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen an Gebauden, die sich im
Geltungsbereich des Sanierungsgebietes _Innenstadt" befinden und die gemafd dem stidtebaulichen
Planungskonzept als modernisierungs- und instandsetzungsbediirftig ausgewiesen sind. Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsmafnahmen kommen fiir Gebdude in Betracht, die gemaf den Sanie-
rungszielen erhalten bleiben sollen und die nach ihrer inneren oder dufSeren Beschaffenheit Miss-
stande oder Mingel im Sinne des § 177 BauGB aufweisen.

(2) Beriicksichtigungsfahig sind nur Gebiude, bei denen noch ein verwertbarer Bestand der baulichen
Substanz zur Verfiigung steht und deren Restnutzungsdauer nach der Modernisierung/Instandset-
zung mindestens 30 Jahre betragt.

(3) Modernisierung ist die Beseitigung von Missstinden durch bauliche Anlagen, die entsprechend den
Zielsetzungen der Sanierung oder Entwicklung den Gebrauchswert von Gebiuden nachhaltig erho-
hen, damit sie insbesondere den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse entsprechen.

(4) Durch Instandsetzung zu behebende Méngel liegen vor, wenn durch nachtragliche Verschlechterun-
gen des Gebaudes (z.B. durch Abnutzung, Alterung, Witterungseinfliisse oder Einwirkungen Dritter)
insbesondere die bestimmungsgeméfie Nutzung des Gebaudes nicht unerheblich beeintrachtigt
wird, das Gebaude nach seiner dufieren Beschaffenheit das Straen- und Ortsbild nicht nur unerheb-
lich beeintrichtigt oder das Gebaude erneuerungsbediirftig ist und wegen seiner stadtebaulichen,
insbesondere geschichtlichen oder kiinstlerischen Bedeutung erhalten bleiben soll.
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(5) Sofern es sich um ein wegen seiner geschichtlichen, kiinstlerischen oder stidtebaulichen Bedeutung
erhaltenswertes Gebiude handelt, sind auch Aufwendungen fir MafRnahmen, die der Erhaltung, Er-
neuerung und funktionsgerechten Verwendung des Gebaudes dienen, beriicksichtigungsfahig, die
{iber die Aufwendungen fiir Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen nach § 177 BauGB
hinausgehen.

(6) Forderfahigsind weiterhin Mafdnahmen auf privaten Freiflichen zur Aufwertung und Verbesserung
des unmittelbaren Wohnumfeldes.

(7) Die geforderten baulichen Anlagen (Gebaude und Freiflichen) durfen nach Umsetzung der forde-
rungsfahigen Mafinahmen keine weiteren wesentlichen Mangel und Missstande aufweisen.

(8) Den Grundsatzen des fachgerechten Bauens und den Regeln der Bautechnik ist Rechnung zu tragen.
Die geforderten Maffnahmen miissen grundsétzlich wirtschaftlich und technisch sinnvoll umsetzbar
sein. Bei umfassenden Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen sollen die erforderlichen
Ausgaben die Kosten eines vergleichbaren Neubaus nicht iiberschreiten. Bei Gebduden von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung konnen auch notwendige und ange-
messene Mehrkosten, die durch den besonderen Charakter des Gebiudes verursacht sind, einbezo-
gen werden.

(9) Mittel Dritter (z.B. Foérdermittel des Denkmalschutzes, der KfW, der Wohnungsbauférderung des
Landes Niedersachsen) sind, soweit fir das Erreichen der Sanierungsziele im Fordergebiet sinnvoll
und geeignet, vorrangig einzusetzen (Subsidiarititsprinzip) und im Einzelfall auf die Stadtebaufor-
derungsmittel anzurechnen. Wird bei Verfiigbarkeit von Mitteln Dritter bzw. bei nachweislicher Eig-
nung der Mittel Dritter fiir das Erreichen der Sanierungsziele auf deren Einsatz durch die Eigenti-
merin und den Eigentiimer verzichtet, erfolgt ein Abzug von den Stadtebauférderungsmittel in Hohe
des fiktiven finanziellen Vorteils der nicht in Anspruch genommenen Mittel Dritter.

(10) Mafnahmenkonnenin mehreren Abschnitten durchgefithrt werden, wenn es aus technischen, wirt-
schaftlichen oder sozialen Griinden erforderlich ist. Gleiches gilt fiir Teilmafinahmen eines Ge-
samtsanierungskonzeptes. Teilmafgnahmen beinhalten in sich abgeschlossene bauliche Leistungen,
die als eigenstindig betrachtet werden konnen. Die Mafnahme wird auch bei abschnittweiser
Durchfithrung als Gesamtmafinahme gefordert und abgerechnet; somit beziehen sich auch die For-
derhéchstgrenzen nach § 6 Abs. 2 dieser Richtlinie auf die GesamtmafRnahme und nicht auf die ein-
zelnen Abschnitte.

(11) Angemessene Arbeitsleistungen der Eigentiimerinnen und Eigentumer sind beriicksichtigungsfa-
hig, soweit diese nicht iiber einen Betrag von 12 € je Stunde hinausgehen und nicht 30 % der sons-
tigen zuwendungsfahigen Modernisierungs- und Instandsetzungskosten iiberschreiten.

(12) Leistungen, die die Eigentiimerinnen und Eigentimer mit seinem eigenen Unternehmen erbringt,
gehoren ebenfalls zu den zuwendungsfihigen Kosten. Es werden nur solche Leistungen anerkannt,
fiir die das eigene Unternehmen nachweislich qualifiziertist.
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(13)

(14)

(15)

M

Die Kosten werden vor Beginn der Maftnahme auf Grundlage eines verpreisten Leistungsverzeich-
nisses am unteren Ende der Preisskala ermittelt. Die Ermittlung erfolgt durch Architektinnen und
Architekten/Ingenieurinnen und Ingenieure.

Ein Rechtsanspruch auf Férderung wird durch diese Richtlinie weder dem Grunde noch der Hohe
nach begriindet.

Voraussetzung fiir eine Zuwendung nach dieser Richtlinie ist ein zwischen der Stadt Bad Pyrmont
und der Eigentiimerin und dem Eigentiimer vor Durchfithrung der Mafinahme geschlossener Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsvertrag.

Die aus der Mafnahme entstehenden Kosten miissen eine Grenze in Hohe von 2.500,00 € tber-
schreiten, um eine Férderung auszulosen.

§ 3 Gegenstand der Forderung, forderungsfihige Mafdnahmen

Forderungsfihig sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen, die zur Behebung von
baulichen, gestalterischen und energetischen Mangeln und Missstinden im Sinne des § 177 BauGB
und zur Verbesserung des Nutzwertes beitragen. Dazu zihlen insbesondere folgende Einzelmaf3-
nahmen:

=  MafRnahmen zur Modernisierung und Instandsetzung von Gebiuden und Gebiudeteilen ein-
schlieRlich der Herstellung von barrierefreien Zugangen und MaRnahmen zur Schaffung von fa-
milien-, alten- und behindertengerechten Wohnungen;

= MaRnahmen zur Verbesserung der Gebaude- und Grundstiicksnutzung;

= MaRnahmen zur Verbesserung der Erschliefung der Grundstiicke und zur Aufwertung des un-
mittelbaren Wohnumfeldes (z.B. Innenhdfe, Entsiegelung und Begrunung, Mafinahmen fiir das
geordnete Abstellen von Fahrradern, Kinderwagen, Krankenfahrstiihlen, Gehilfen und Miillbe-
héaltern);

= Instandsetzungen von Fassaden und Fassadenteilen, von Dachern, AuRenwinden, deren Beklei-
dungen und farbigen Beschichtungen sowie der Erhalt und die Ergdnzung von Gestaltungsele-
menten an Gebauden;

= Erneuerung von Fenstern und Haustiiren;

= stidtebaulicher Mehraufwand fiir stadtbildtypische und -vertragliche Werbeanlagen;

= MaRnahmen zur Verbesserung der Gebaudeenergieeffizienz;

= Optimierung von Anlagen zur Warmeerzeugung und -verteilung zur Vermeidung von Eingriffen
in denkmalgeschiitzte Fassaden und Fassadenteile;

= weitere MaRnahmen, die dem Erhalt des Denkmals und der Verbesserung des Stadtbildes dienen;

= Planungsleistungen zur Vorbereitung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen
(M0dernisierungsuntersuchungen].

Notwendige Architekten- oder Ingenieurleistungen und Kosten fiir Sachverstindige (einschliefSlich
Energieberaterinnen und Energieberatern, Restauratorinnen und Restauratoren u. 3.) werden auf
der Grundlage der Vergiitungsregelungen der HOAI in der jeweils giiltigen Fassung bzw. der Vergu-
tungsvorschlige der AHO gefordert. Mit den Planungsleistungen sollen nur nach der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) vorlageberechtigte Architekteninnen und Architekten und Ingenieu-
rinnen und Ingenieure beauftragt werden.
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(3) Insbesondere bei umfassenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen bzw. bei Vor-
haben von besonderer stiadtebaulicher und denkmalpflegerischer Bedeutung kann die Stadt Bad
Pyrmont vor Vereinbarung einer Forderung die Erarbeitung einer Modernisierungsuntersuchung
fordern. Die Kosten dafiir sind zuwendungsfahiger Bestandteil der Baunebenkosten und werden
gemaf dieser Forderrichtlinie gefordert.

(4) Bauliche Mafinahmen zur Verbesserung der Gebaudeenergieeffizienz miissen nachweislich zur Re-
duzierung des Energieverbrauchs beitragen. Auf Anforderung der Stadt Bad Pyrmont ist dafiir ein
qualifizierter Nachweis zu erbringen.

§ 4 Nicht forderungsfihige Mafdnahmen

(1) Nicht gefordert werden kénnen MaRnahmen und Teilmafinahmen, die trotz stil- und fachgerechter
Ausfithrung vorhandene bauliche, stadtebauliche und gestalterische Méngel und Missstinde verfes-
tigen.

(2) Nicht férderfihig sind unter anderem:

= der Einbau von Kunststofffenstern und -Tiiren;

= Dacheindeckungen aus Betondachsteinen;

= die Verwendung von Imitationen fur Mauerwerk und Fachwerk und Fassadenbekleidungen (u. a.
Verkleidungen aus Kunststoff, Bitumen, Riemchen oder Beton);

= die Verwendung von Holzern aus tropischen Regenwaldern;

= Unterhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten;

=  weitere MaRnahmen, die die Umsetzung der Sanierungsziele erschweren bzw. verhindern;

= Vorsteuern/Umsatzsteuererstattungen;

= Planungsleistungen und Modernisierungsgutachten, denen keine bauliche Umsetzung folgt.

(3) Nicht geférdert werden weiterhin MaRnahmen, die den im Férdergebiet iiblichen und durchschnitt-
lichen baulichen Standard wesentlich iiberschreiten [Luxusmodernisierungen).
§ 5 Zuwendungsempféngerinnen und Zuwendungsempfinger
(1) Als Zuwendungsempfangerinnen und Zuwendungsempfinger gelten Privatpersonen, Eigentimer-
gemeinschaften, kleine und mittlere Unternehmen der gewerblichen Wirtschaft, Unternehmen der
Wohnungswirtschaft sowie Vereine, Verbiande und gemeinniitzige Stiftungen, wenn es sich dabei
um Eigentiimerinnen und Eigentiimer und Erbbauberechtigte handelt.

(2) Mieter und Pachter sind keine Zuwendungsempfangerinnen und Zuwendungsempfanger.

(3) Der Bund, die Lander, Gemeindeverbinde und sonstige Kérperschaften, Anstalten und Stiftungen
des offentlichen Rechts sind ebenfalls keine Zuwendungsempfanger.
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§ 6 Art und Hohe der Zuwendung fiir Hochbaumaffnahmen

(1) Die Hohe der Forderung ist auf den Kostenanteil beschrankt, den die Gemeinde den Eigentiimerin-
nen und Eigentiimern nach § 177 Abs. 4 BauGB zu erstatten hat [Kostenerstattungsbetrag). Den
Eigentiimerinnen und Eigentiimern sind die Kosten der Modernisierung-/Instandsetzungsmaf-
nahme insoweit zu erstatten, als er oder sie diese nicht durch eigene oder fremde Mittel oder
7uschiisse anderer Stellen decken kann und die sich daraus ergebenden Kapitalkosten sowie die
susitzlich entstehenden Bewirtschaftungskosten nicht aus den nachhaltig erzielbaren Ertragen des
Gebaudes aufbringen kann.

(2) Die Zuwendungen nach dieser Forderrichtlinie werden als pauschalierter Zuschuss in Hohe eines
prozentualen Anteils von den forderungsfihigen Kosten in folgender Hohe gewahrt:

30% Regelférdersatz (Anteil an den insgesamt beriicksichtigungsfahigen Kosten),
Hochstbetrag 30.000,00 €.

Bei Gebiuden von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung betragt die Pau-
schale 40 % der beriicksichtigungsfahigen Kosten und der Forderhochstbetrag ist auf
50.000 € begrenzt.

Die Héchstgrenze bezieht sich auf die Kostenerstattung/en an die Eigentimerinnen und Eigentiimer
je Gebaude fiir die Dauer der Gesamtmafinahme ,Innenstadt®.

(3) Die Stadt Bad Pyrmont kann den Kostenerstattungsbetrag insbesondere bei umfassenden und kos-
tenintensiven Gebaudeverbesserungen, auch auf der Grundlage der Berechnung des jahrlichen Ge-
samtertrages des Gebdudes (Gesamtertragsberechnung), ermitteln.

(4) Neben den Zuwendungen aus der Stiadtebauférderung kénnen steuerliche Vergiinstigungen nach
dem Einkommensteuergesetz in Anspruch genommen werden. Diese indirekte Forderung ist eine
von den Férdermoglichkeiten nach dieser Richtlinie unabhingige Férderung. Sie kann mit den Zu-
wendungen aus der Stadtebauforderung kombiniert werden. Die Inanspruchnahme der steuerli-
chen Vergiinstigungen setzt eine Vereinbarung mit der Stadt Bad Pyrmont bzw. der Denkmalschutz-
behorde sowie die Erteilung einer Bescheinigung fiir die Finanzbehorde voraus. Die Erteilung der
Bescheinigung ist nach Landesrecht kostenpflichtig.

Eigene Arbeitsleistungen der Eigentiimerinnen und Eigentumer nach § 2 Abs. 12 dieser Richtlinie
kénnen steuerlich nicht geltend gemacht werden.

(5) Die Modernisierungsvoruntersuchungnach § 3 Abs. 3 dieser Forderrichtlinie wird pauschal in Hohe
von 30 % jhrer Kosten, maximal jedoch mit 5.000 € gefordert. Die Forderung der Modernisierungs-
voruntersuchung wird auf die Forderung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen,
bei TeilmaRnahmen anteilig zum Verhéltnis der Baukosten, angerechnet.
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§ 7 Riickbau

(1) Zur Gewdhrung eines Zuschusses zu den Kosten des Rickbaus bedarf es einer schriftlichen Verein-
barung (Ordnungsmaf&nahmenvertrag) zwischen der Stadt Bad Pyrmont und den Eigentiimerinnen
und Eigentiimern. Grundlage fiir die Zuschussermittlung bildet das jeweils kostengiinstigste Ange-
bot.

(2) Der Riickbau wird mit 50% der entstehenden Kosten, maximal jedoch mit einem Betrag von
70.000,00 € gefordert. Der Riickbau von denkmalgeschiitzten Gebduden wird nicht gefordert.

(3) Ein errechneter Zuschussbetrag, der die Héchstgrenze der Forderung iiberschreitet, kann im Ein-
zelfall vereinbart werden, wenn eine Ordnungsmafinahme aus sozialen Griinden sonst nicht durch-
gefithrt werden kann. Gleiches gilt fiir die Forderung von Ordnungsmafnahmen, die im besonderen
stadtebaulichen Interesse der Stadt liegen. Solche MaRnahmen konnen mit bis zu 100%, maximal
jedoch mit einem Betrag von 120.000,00 € gefordert werden. Hierfur ist ein Beschluss des Verwal-
tungsausschusses der Stadt Bad Pyrmont notwendig.

§ 8 Antragsverfahren

(1) Fur die Vorbereitung und Umsetzung der stadtebaulichen Gesamtmafnahme hat die Stadt Bad Pyr-
mont einen Sanierungstrager beauftragt.

(2) Der formlose schriftliche Antrag der Eigentiimerinnen und Eigenttimer einschlieflich

- der Fotodokumentation,

- der Planung (Vorentwurf),

. einereinfache Manahmenbeschreibung, (ggf. Modernisierungsvoruntersuchung)

- der Kostenermittlung, der Wohn- und Nutzflichenberechnung und, soweit bereits vor-
handen, der Kostenangebote (drei Angebote je Gewerk)

ist beim Sanierungstrager zu stellen. Der Sanierungstrager behalt sich vor, fiir die Antragsbearbeitung
weitere Unterlagen nachzufordern.

(3) Vor Antragstellung soll eine Beratung durch den Sanierungstriger und die Denkmalschutzbehoérde
durchgefiihrt werden. Im Regelfall erfolgt im Rahmen dieser Beratung eine Vor-Ort-Begutachtung
durch den Sanierungstrager, gegebenenfalls unter Einbeziehung von behérdlichen Vertretern der
unteren Bauaufsichtsbehérde und/oder der unteren Denkmalschutzbehérde. Die Begutachtungsoll
feststellen, ob und inwieweit die geplanten MaRnahmen zur Beseitigung der Mangel und zur Errei-
chung der Sanierungsziele geeignet sind und eine Restnutzungsdauer des Forderungsgegenstandes
von mindestens 30 Jahren gewéhrleistet werden kann.

(4) Die forderrechtliche Priifung des Antrages und die Abgabe einer Forderempfehlung iibernimmt der
Sanierungstrager.

(5) Uber die Art und Hohe der Zuwendung fiir MaRnahmen nach dieser Richtlinie berdtund ent-
scheidet die Stadt Bad Pyrmont.
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{Uiber Forderungen nach dieser Richtlinie mit einer Héhe von bis zu 50.000,00 € entscheidet die Bir-
germeisterin bzw. der Blirgermeister. Forderungen, die diesen Betrag iiberschreiten, und Ausnah-
men von dieser Richtlinie sind durch den Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmontzu entschei-
den. Ebenso kann die Biirgermeisterin bzw. der Biirgermeister bei bereits geschlossenen Vertragen
zur Umsetzung von Ordnungsmafinahmen oder Modernisierungs-/ Instandsetzungsmaftnahmen bei
entstandenen, nachgewiesenen Mehrkosten die vertraglich zugesicherte Fordersumme entspre-
chend dieser Richtlinie um max. 20% erhéhen.

§ 9 Forderungsrechtliche Abwicklung

(1) Die von der Stadt Bad Pyrmont anerkannten Zuwendungen werden im Rahmen eines Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsvertrages swischen der Stadt Bad Pyrmont und den Zuwendungsemp-
fangerinnen und Zuwendungsempfangern unter Mitwirkung des Sanierungstragers gewdhrt. In
dem Vertrag werden der Umfang der geforderten Mafinahmen, dariiberhinausgehende nicht zu-
wendungsfahige bauliche Mafinahmen, die Hohe der Kosten und der Zuwendung sowie die Auszah-
lungsmodalitaten vereinbart.

(2) Mit der Durchfiihrung der MafRnahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungs- und Instand-
setzungsvertrages begonnen werden. Ein Mafnahmenbeginn vor Abschluss des Vertrages kann
zum Forderausschluss fithren. In begriindeten Einzelfallen kann die Stadt Bad Pyrmont die Zustim-
mung zum vorzeitigen und forderunschadlichen Mafnahmenbeginn erteilen.

(3) Samtliche mit der geférderten MaRnahme in Verbindung stehende Auftrage sind unter Beachtung
der Ziffer 3 der allgemeinen Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-
P) zu vergeben

(4) Die Auszahlung der Fordermittel erfolgt baubegleitend in Raten. Die Hoéhe der Raten wird in der Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarung geregelt. Davon ausgenommen sind die Zuwen-
dungen fiir Planungen, die nach § 3 Abs. 2 nach Abschluss der Priifung und Vorliegen eventuell er-
forderlicher Zustimmungen und Genehmigungen ausgezahlt werden.

(5) Zuwendungen iiber 100.000 € sind dinglich durch brieflose Grundschuld zu sichern, zuziiglich
17 % Zinsen. Darlehen aus Stadtebauférderungsmitteln sind ab einer Hohe von 10.000 € zu sichern.

(6) Die Eigentiimerinnen und Eigentiimer weisen samtliche Ausgaben durch Vorlage von Rechnungen
(Kopien) dem Sanierungstrager nach. Sind Architekteninnen und Architekten/Ingenieurinnen und
Ingenieure beauftragt, sind die Rechnungen von diesen fachlich zu priifen und frei zu zeichnen.

Der endgiiltige Kostenerstattungsbetrag ergibtsich nach der Durchfilhrung der Mafinahmeund nach
dervon der Stadtiiberpriiften Schlussabrechnungund nach Priifung der Zwischenabrechnung durch
die Bewilligungsbehérde nach Ziffer 7.2.6.4 Abs. 2 b) R-StBauF.

(7) Anderungen im Umfang und Inhalt der Manahmen sind dem Sanierungstrager unverziglich anzu-
zeigen. Uber eine Anderung/Anpassung der Forderung entscheidet die Stadt Bad Pyrmont in Ab-
stimmung mit dem Sanierungstrager. Vorher nicht vereinbarte Mafinahmen werden nicht gefor-
dert. Abweichungen von den Antrags- und Vertragsgrundlagen kdnnen zum Verlust der Férderung
fithren.
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(8) Der Abschluss der Maftnahmen ist durch die Eigentiimerinnen und Eigentumer vollstindig zu do-
kumentieren. Eine Abnahme erfolgt im Anschluss zusammen mit dem Sanierungstrager und der
Stadt Bad Pyrmont.

(9) Die Zweckbindungsfrist betragt bei kleinteiligen MafRnahmen nach § 6 Abs. 2 dieses Vertrages (Pau-
schalférderung) 10 Jahre und bei umfassenden MaRnahmen nach § 6 Abs. 3 dieses Vertrages 15
Jahre.

§ 10 Bindungen

(1) Bei umfassenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmanahmen darf die Nettomiete fir ver-
mieteten Wohn- und Gewerberaum fiir eine im Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrag ver-
einbarte Dauer das ortliche Vergleichsmietniveau nicht iiberschreiten.

(2) Die Eigentiimerinnen und Eigentiimer verpflichten sich, den Fordergegenstand laufend instand zu hal-
ten.

(3) Die Eigentliimerinnen und Eigentiimer verpflichten sich, bauliche Mafnahmen und Veranderungen
nach Abschluss der Férdermainahme nurim Einvernehmen mitder Stadt Bad Pyrmont durchzufiih-
ren.

(4) Der Fordergegenstand darf nicht als Spielhalle, Wettbiiro, Sexshop, Bordell, Wohnungsprostitution
und dhnlichen Nutzungen verwendet werden.

(5) Bei Abweichungen von den Bindungen nach Abs. 1 bis 4 kann die Stadt Bad Pyrmont die Forderver-
einbarung kiindigen und gewéhrte Zuwendungen zurickverlangen.

§ 11 Inkrafttreten/Geltungsdauer

(1) Diese Forderrichtlinie tritt mit Beschluss des Rates der Stadt Bad Pyrmont vom 25.04.2024 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die bestehende F drderrichtlinie vom 13.03.2023 aufler Kraft.

(2) Arbeiten, die der Stadt Bad Pyrmont vor Inkrafttreten dieser Richtlinie angezeigt wurden und de-

nen iiber einen vorzeitigen Mafinahmenbeginn zugestimmt wurde, kénnen ebenfalls geférdert
werden.

(3) Mit der Beschlussfassung iiber die Aufhebung der Sanierungssatzung Innenstadt" tritt diese Richt-
linie aufRer Kraft.

Bad Pyrmont, 25.04.2024

laus Blome
Biirgermeister

Anlage: Plan Fordergebiet
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