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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Was ist eine stadtebauliche SanierungsmaRnahme?

= Gemal Baugesetzbuch sind stadtebauliche SanierungsmafRnahmen:

»--» Mallnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder

umgestaltet wird.”

= Stadtebauliche Missstande liegen vor,
1.wenn das Gebiet ,, den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ...“ nicht

entspricht.
2.wenn ,,das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und

Funktion obliegen.”
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Welches Programm ist fiir die Innenstadt geeignet?

= Eine erste stadtebauliche Einschatzung lasst auf die Zuordnung das Stadtebauforderungsprogramm

,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne” schlielSen

Was sind die Ziele des Forderprogramms?

= Anpassung, Starkung und Revitalisierung von Stadt- und Ortszentren

(Entgegenwirken von Funktionsverlusten / Reduzierung von gewerblichem Leerstand)

- Forderung zum Erhaltung und zur Entwicklung der Innenstadte als Standorte fiir Wohnen, Arbeiten,

Wirtschaft und Kultur
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Was kann gefordert werden?

= MaBnahmen der weiteren Vorbereitung (Stadtebauliche Wettbewerbe, Rahmenplanung etc.)

= Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Stralen, Wege, Platze)

= Forderung von privaten Hausmodernisierungen (kein Rechtsanspruch)

= Bau- und OrdnungsmaRnahmen fiir die Wiedernutzung und Aufwertung von Grundstticken
= Offentlichkeitsarbeit / Beteiligungsprozesse

= MafRnahmen zur Erh6hung der Barrierefreiheit

= MafRnahmen der energetischen Optimierung

= MafRnahmen zur Anpassung der Mobilitdt an heutige Anforderungen

= Leerstandsbeseitigung

= Leistungen Beauftragter
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Rechtsgrundlagen

Anmeldebegriindung Gebietskulisse

Lebendige
Zentren

» Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
» Vorbereitende Untersuchungen zur
Ausweisung eines Sanierungsgebietes

Sozialer
Zusammenhalt

Wachstum und
nachhaltige
Erneuerung

DSK GmbH / VU Bad Pyrmont ,Innenstadt”/ 16.03.2021 / Folie 5

Sanierungsgebiet (§ 142 BauGB)

Erhaltungsgebiet (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
MaRnahmegebiet (§ 171 b, § 171 e, § 171 f BauGB)
Untersuchungsgebiet (§ 141 BauGB)

durch Gemeindebeschluss

MaRnahmegebiet (§ 171 e Abs. 3 BauGB)
Sanierungsgebiet (§ 142 BauGB)
Erhaltungsgebiet (§ 172 BauGB)

Stadtumbaugebiet (§ 171 b BauGB)
Sanierungsgebiet (§ 142 BauGB)

Stadtebaulicher Entwicklungsbereich (§ 165 BauGB)
Erhaltungsgebiet (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Welche Verfahrensschritte sind abzuarbeiten?

= Vorbereitung ISEK mit Vorbereitenden Untersuchungen

—> Einleitungsbeschluss mit Bekanntmachung (17.12.2020)

= Erstellung des ISEK mit Vorbereitenden Untersuchungen

= Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (§137 BauGB)

— Durchfiihrung einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung (24.03.2021)
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Welche Verfahrensschritte sind abzuarbeiten?

= Beteiligung und Mitwirkung o6ffentlicher Aufgabentrager (§139 BauGB)

- Verfahren ist abgeschlossen

= Eswurden 87 ToB mittels Fragebogen angeschrieben

= 34 Rickmeldungen (39%), davon 25 Stellungnahmen

=  Grundsatzliche Bereitschaft zur Mitwirkung

= Von einigen Behorden und Aufgabentragern wurde darum gebeten, weiterhin in die beabsichtigten MalRnahmen eingebunden

zu werden.
= Dieses sollte im Zuge der weiteren Planungen beriicksichtigt werden.

= Besondere Problemstellungen, die eine Umsetzung der Sanierungsziele gefahrden wiirden, wurden nicht mitgeteilt.
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Welche Verfahrensschritte sind abzuarbeiten?

= Beschluss Gber das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen

- Billigungs- bzw. Durchfiihrungsbeschluss (27.05.2021)

Antrag zur Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm zum Programmjahr 2022

= - Abgabe zum 1. Juni 2021
=  Bestandteile der Programmanmeldung

1. Formular mit Angaben zur Stadt

2. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) mit Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

= Vorbereitung eines Besichtigungs- und Bereisungstermins mit dem Amt fur Regionale Landesentwicklung Leine-

Weser und mit dem Niedersachsischen Ministerium flir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz Giber das

Vorhaben in Bad Pyrmont

= Nach der Aufnahme in die Stadtebauférderung -

Friihjahr | Sommer 2022

= Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit / Biirger*innenbeteiligung
=  Formliche Festlegung der Gebietskulisse

= |m Herbst 2022 Vorbereitung erster Projekte
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Drittelfinanzierung

BUND LAND STADT MafRnahmen-
Finanzmittel Landermittel Kommunale Einnahmen konto
& Haushaltsmittel »
1/3 1/3 100%
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Das Untersuchungsgebiet |

Untersuchungsraum: Zentrum der Innenstadt Bad Pyrmonts

Untersuchungsgebiet # mogliches spateres Fordergebiet!

Vorschlag zur Abgrenzung zuklinftigen Fordergebiets (eher

kleiner als groBer) erfolgt im Rahmen der Konzepte auf

Grundlage der Ergebnisse

DSK GmbH / VU Bad Pyrmont ,,Innenstadt”/ 16.03.2021 / Folie 11

[z t P L

=

Gebiet zur vorbereitenden
Untersuchung nach § 141 BauGB

"Innenstadt"
-Abgrenzung Untersuchungsgebiet-

—~ i .
{

— s -)£\.ﬂ
. T S - ‘
Stadt Bad Pyrmont | H\ <] ! /

/
2\

) !

/

T

mmmmmm

stab im Ongnal 15000
Drus@uesma

DSK | 8o &




STADT
ENTWICKLUNG

NSK
ISEK und Vorbereitende Untersuchungen der Stadt Bad Pyrmont ,,Innenstadt® "@*"‘

®

Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Inhalte der Konzepte

= Das Untersuchungsgebiet im stadtischen Kontext:

= An-und Verbindungen

= Nutzungen, Funktionen / Einrichtungen
= Stidtebau / Ortsbild

= Versorgung und Infrastruktur

=  Sozial- / Wirtschaftsstrukturen

= Benennung von ,stadtebaulichen Missstanden®, von ,funktionalen Defiziten” (Missstandskonzept) und von

,Entwicklungspotenzialen” (Erneuerungskonzept)
= Kosten- und Finanzierungsiibersicht mit EinzelmaBnahmen

= Vorschlage zur Gebietsabgrenzung, zur Forderkulisse und zum rechtlichen Verfahren
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Stadtischer Kontext

Entwicklungen und Trends Innenstadt und Stadt Bad Pyrmont insgesamt

= Demographie: Prognose: Einwohnerzahl N
Alterung #

=  Wirtschaft: Arbeitsplatzentwicklung in den letzten Jahren &
Wirtschaftsstruktur: Dominanz bestimmter Wirtschaftszweige A
Allgemeine Bedeutung Gesundheit, Gesundheitstourismus, Naherholung/Tourismus #

= Planungen: Bedeutung Wohnen &
Urbane Produktion, Dienstleistungen, Handwerk #
Bedeutung Handel, Versorgung (Digitalisierung) N
Schwerpunkt Stadtentwicklung Kur, Gesundheit und Gesundheitstourismus,
Naherholung/Tourismus #
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Planerischer Kontext

= (Ubergeordnete Planungen: Regionales Raumordnungsprogramm (Entwurf 2019):
- Bad Pyrmont ist Mittelzentrum mit besonderer Entwicklungsaufgabe Tourismus.

- Der regionale Tourismus soll gesichert und entwickelt sowie vor
Beeintrachtigungen durch konkurrierende Nutzungen geschitzt werden.

= Vorbereitende Bauleitplanung
- Fldchennutzungsplan stellt planerische Absicherung der Innenstadtfunktionen dar

- Handels-/Versorgungsbereiche: gemischte Baufléichen;
- Gesundheit, Kur, Tourismus: Sonderbaufléchen

= Verbindliche Bauleitplanung
- Bebauungspldne setzen vorbereitende Bauleitplanung um;

- Bilden die in den Baugebieten getroffenen Festsetzungen die Verédnderungen und
Transformationen in den Quartieren ab?
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Gebietstypik I
==ms Abgrenzung des Untersuchungsgebietes 1!
Einzelhandel- und Dienstleistung

Nutzungen / Geb&dudetypik

Wohnen

Mischnutzung
Kureinrichtungen und Kliniken
Infrastruktureinrichtungen

offentliche Grunflachen

3
;|
o
Ly
i |
i
- |7 Gewerbe
G‘J Wohnnutzung und Gemeinde-/Gebetssaal % ..
=+ geplant 3

= Veranderungen
- Zunahme Wohnfunktion in den
Bereichen mit vorherrschend SHE
Versorgung und Beherbergung

E

= Anforderungen L 0 J
- Wohnfunktion erfordert , ruhigeres” i
Umfeld (Stichworte: N

Nachbarschaftslarm, Verkehr)

= Transformation
- Ganze Quartiere verandern ggf.
ihren Charakter bzw.
Erscheinungsbild

Areriax
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Bestandserfassung Gebaude und 6ffentlicher / privater Raum

(Zeitpunkte: Zur Innenstadtrahmenplanung Ende 2019 / Anfang 2020;
Aktualisierung Innenstadt UG Ende 2020)

= Vielfalt der Gebaudetypen und Nutzungen in der Innenstadt

= Teilbereiche mit ,badertypischer” Architektur — Bereiche mit
hoher Ubereinstimmung zwischen Architektur/Geb3ude und

Wahrnehmung als ,, Kurort”

= Offentlicher Raum und Freiflichen: Bedeutung fiir den Besucher
der Innenstadt, i. d. R. hoher Anteil Ful’ganger
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Bestandserfassung Gebaude und 6ffentlicher / privater Raum

(Zeitpunkte: Zur Innenstadtrahmenplanung Ende 2019 / Anfang 2020;
Aktualisierung Innenstadt UG Ende 2020)

= Vielfalt der Bebauungs- und Haustypen: Blockrandbebauung,
aufgelockerte Wohn- und Geschéaftshauser, Mehrfamilienhauser/-
zeilen, Stadtvillen, Ein-/Zweifamilienhduser

= Sonderimmobilien: Beherbergungsbetriebe/Gastronomie;
,badertypischer” Architektur

= Bedeutet = Vielfaltige, unterschiedliche
Anforderungen an Erhalt und Gestaltung
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

. Gebaudezustand : SR "
. .o .o 1" (Erfassung nach Inaugenscheinnahme o O i
Mlssstande Gebaude i Keine bis leichte Missstande &P ' 2 i
e Leichte bis mittlere Missstande Ny
," B wittlere bis schwere Missstande . ol
. ¥
\

i D Denkmal
7 [@ Parkhaus

1

= Missstande: mit starkerer
Konzentration in den Kernbereichen

= Wohngebiete:
nur punktuell Missstande

= Konzentration Missstande in fiir das
Stadtbild und Wahrnehmung
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

i Stadtebauliche Missstande - Gebaude - “ oo BT o~ '. 2 'v 3 : \-‘w", =

e Ortsbildpragende Bebauung mit XA 5

M isssté n d e G e bé u d e ==ms Abgrenzung des Untersuchungsgebietes abschnittsweisen Missstanden

. @ Leerstande komplett [ Leichte bis mittlere Missstande - © - :
| @ Leerstande im EG (Laden etc.) (C%ebaud?zustand) T
v Flachen mit Gebaudeleerstanden oder Mittlere bis schwere Missstance -~

(Gebaudezustand)

m |eerstande: mit starkerer |
Konzentration in den Kernbereichen

= Es zeichnen sich Schwerpunkte der

Aufgabe Revitalisierung von Gebz’a’udenf

ab: ”7

- SchlossstralRenviertel

- Kirchstralle — Altenau-/Kaiserplatz —
BathildisstralSe

- historischer Ortskern Oesdorf
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

. K Stadtebau!‘icﬁerl\éllsss‘lénde h FEG i

. .o . t {OE g
Missstande Offentlicher Raum Bl
| LW fehlende/icht wirksame Raumkante L

] gestorte, nicht erkennbare stadtraumliche Blickbeziehung

1 Off. Freiflache mit Griindefiziten
/| <k~ mangelhafte Gestaltung griine Raumkante
g offentl./priv. Freiflache mit Gestaltungsdefiziten

= Missstande an Strallen, Wegen und | o

=1 FuBgangerquerungshilfe schlecht gestaltet

P I étze n : KO n Ze nt ri e re n s i C h i n d e n d re : %M :::Ilt;tl\ﬂi—e:f\lr::eg nicht betonte Innenstadteingange

- 3 ]_] leichte bis mittlere Missstande (Gebaudezustand)

Bereichen: il e

- SchlossstralRenviertel e e i P

- KirchstralRe — Altenau-/Kaiserplatz — T R
BathildisstralRe G

- historischer Ortskern Oesdorf
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Zusammenfassung Missstande

= Verteilung der Missstande im gesamten UG, aber mit gewisser raumlicher Konzentration

" Enges Raumliches Nebeneinander von Missstanden an Gebauden und im 6ffentlichem Raum (StraRen,
Wege, Platze)

= Bedeutet: an Gebauden und offentlichen Flachen gleichermaRen muss Erneuerung mit
Stadtebauférderung ansetzen

= Heillt auch: Gebaudeeigentimer mussen in den Erneuerungsprozess integriert werden

= Ziel: Wahrnehmung ,,im Quartier wird investiert” = , hier ist zuklinftig gut zu wohnen und zu leben”
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

[

e

| MaBnahmen
= =

MaRnahmen - Erneuerungskonzept

e Gestalterische Entwicklung Frei- und Grunflachen, Platze,
FuRgangerbereiche zur Revitalisierung

Umfassende StraBenbaumafinahmen

4 Entwicklung von Brachflachen und mindergenutzten Bereichen
= [ durch Gestaltung, neue bauliche Erganzungen zur Neunutzung

= \erteilu ng: MalRhahmen im gesamten (TR Ias Vonkalianien orSanenng o %

Gestaltungsdefizite Gebaude, Leerstand, Mindernutzungen mit
Aufgaben Revitalisierung. Wledernu‘zung,dggf. gebaudliche
Neustrukturierung, Entwicklung des besonderen stadthistorisch- | .

U nte rS U C h U n gsge b i et architektonischen Erbes und Stadtbildes

Neu- und Umgestaltung zusammenhéngender Bereiche

Gebaudesanierung in geringem Umfang

u M it ei N e r Wichtige N M a B N a h m e i m | Teilumfassende Geb4udesanierung

71 Il Umfassende Gebaudesanierung

Offe ntl |C h e n Ra U m begl n n e n = O Revitalisierung durch Sanierung

] == mogliche ErschlieBung fir Nachverdichtung

Sté dte b a u fé rd e ru n g \ %] Wohnnutzung und Gemeinde-/Gebetssaal geplant

Verortung der EinzelmafRnahmen, siehe Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht

= Synergien und Abhangigkeiten
beachten = MaRnahmen an Stralsen
und Wegen ggf. mit Erneuerung
Leitungsinfrastrukturen koordinieren
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Die nachsten Schritte

= Birgerinformationsveranstaltung am 24.03.2021

=  Konkretisierung des Konzeptunterlagen mit Einarbeitung der eingegangenen Hinweise
=  Erneute Darstellung der Konzeptinhalte vor dem BuA am 13.04.201

= Fertigstellung der Konzepte sowie Vorbereitung der Programmanmeldung

= Ratsbeschluss liber das Ergebnis der Untersuchungen am 27.05.2021

= Ubersendung der Unterlagen an den Férdermittelgeber bis 01. Juni / Nachreichung des Ratsbeschlusses méglich
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Ilhre Ansprechpartner

[J o= I/ STADT
b A | ENTWICKLUNG Drees Huesmann
Q\""?&

Thomas Fiebig

Torben Poplow
Drees & Huesmann

DSK GmbH & Co. KG

Tel.: 05205 / 298 16

Tel. 0421 / 32901 63
thomas.fiebig@dhp-sennestadt.de

torben.poeplow@DSK-gmbh.de
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