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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Was ist eine stadtebauliche Sanierungsmal3inahme?

A Gemal Baugesetzbuch sisi@dtebauliche Sanierungsmafnahmen
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A Stadtebauliche Missstande liegen vor,
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Welches Programm ist fur die Innenstadt geeignet?

A Eine erste stadtebauliche Einschatzung lasst auf die Zuordnung das Stadtebauférderungsprogramm

oL_ebendige ZentrerErhalt und Entwicklung der Ortsnd{ 0 I R i $cSINBES &

Was sind die Ziele des Forderprogramms?

A Anpassung, Starkung und Revitalisierung von Staoftd Ortszentren

(Entgegenwirken von Funktionsverlusten / Reduzierung von gewerblichem Leerstand)

A Forderung zum Erhaltung und zur Entwicklung der Innenstadte als StarfdoM¢ohnen, Arbeiten,

Wirtschaft und Kultur
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Was kann gefordert werden?

MalRnahmen der weiteren Vorbereitun@Stadtebauliche Wettbewerbe, Rahmenplanung etc.)

Aufwertung des oOffentlichen RaumeStrallen, Wege, Platze)

Forderung von privaten Hausmodernisierungéein Rechtsanspruch)

Bau und Ordnungsmaflinahmefur die Wiedernutzung und Aufwertung von Grundstlcken
Offentlichkeitsarbeit/ Beteiligungsprozesse

MalRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit

Mal3nahmen der energetischen Optimierung

MalRnahmen zur Anpassung der Mobilitan heutige Anforderungen

Leerstandsbeseitigung

v >y D> D> D>y D>y D>y D>y D> D

Leistungen Beauftragter
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Rechtsgrundlagen

Anmeldebegriindung Gebietskulisse

Lebendige Sanierungsgebiet$142 BauGB)

Zentren Erhaltungsgebiet 172 Abs1 Nr. 1BauGB)
MaflRnahmegebiet ®171b, 9171e,3171f BauGB)
Untersuchungsgebiet$141 BauGB)
durch Gemeindebeschluss

CStadtentwicklungskonzept (ISEK)

Sozialer : : Mafllnahmegebiet$171 eAbs. 3 BauGB)
O/orbereitende Untersuchungen zur : :
Zusammenhalt AUSWEISUNG eines Sanierunasaebietes Sanierungsgebietj142 BauGB)
g 9sg Erhaltungsgebiet3172 BauGB)
Wachstum und Stadtumbaugebiet$171 b BauGB)
nachhaltige Sanierungsgebi€f3142 BauGB)
Erneuerung Stadtebaulicher Entwicklungsbereich1l(65 BauGB)

Erhaltungsgebiet3172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Welche Verfahrensschritte sind abzuarbeiten?

A Vorbereitung ISEK mit Vorbereitenden Untersuchungen
A Einleitungsbeschluss mit Bekanntmachufig/.12.2020)

A Erstellung des ISEK mit Vorbereitenden Untersuchungen

A Beteiligung und Mitwirkung der Betroffener2137 BauGB)
A Durchfuhrung einer 6ffentlichen Informationsveranstaltun@4.03.2021)
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Welche Verfahrensschritte sind abzuarbeiten?

A Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher AufgabentraggL39 BauGB)

A Verfahren istabgeschlossen

A Es wurden 87 T6B mittels Fragebogen angeschrieben

A 34 Riickmeldungen (39%), davon 25 Stellungnahmen

DSK GmbH#z !

A
A

Grundsétzliche Bereitschaft zur Mitwirkung
Von einigen Behorden und Aufgabentradgern wurde darum gebeten, weiterhin in die beabsichtigten Mal3hahmen eingebunden

zu werden.
Dieses sollte im Zuge der weiteren Planungen bertcksichtigt werden.

Besondere Problemstellungen, die eine Umsetzung der Sanierungsziele gefahrden wirden, wurden nicht mitgeteilt.
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Welche Verfahrensschritte sind abzuarbeiten?

A Beschluss uber das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen

A Billigungs bzw. Durchfihrungsbeschlus&7.05.2021)

A Antrag zur Aufnahmén das Stadtebauforderungsprogramm zum Programmijahr 2022

A A Abgabe zumi. Juni 2021
A Bestandteile der Programmanmeldung

1. Formularmit Angaben zur Stadt

2. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) mit Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Ausblick

A Vorbereitung eine8esichtigungsund Bereisungsterminsit dem Amt fiir Regionale Landesentwicklung Leine

Weser und mit dem Niedersachsischen Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz Gber das

Vorhaben in Bad Pyrmont

A Nach der Aufnahme in die Stadtebauférderuag

Fruhjahr | Sommer 2022
A Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit / Biirgernenbeteiligung

A Formliche Festlegung der Gebietskulisse

A Im Herbst 2022/orbereitung erster Projekte
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Drittelfinanzierung

SASAS

BUND LAND STADT MalRnahmen
Finanzmittel Landermittel Kommunale Einnahm konto
& Haushaltsmittel »
1/3 1/3 100%
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Das Untersuchungsgebiet

A Untersuchungsraum: Zentrum der Innenstadt Bad Pyrmonts

NN L )
.

Al yiSNRdOKdzy383806ASG ¢ YI 3t AOK

A Vorschlag zur Abgrenzung zukiinftigen Férdergebiets (eher

kleiner als grof3er) erfolgt im Rahmen der Konzepte auf

S

Grundlage der Ergebnisse

_:. < |

Stadt Bad Pyrmont
Gebiet zur vorbereitenden
Untersuchung nach § 141 BauGB

"Innenstadt"
-Abgrenzung Untersuchungsgebiet-
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Inhalte der Konzepte

A Das Untersuchungsgebiet im stadtischen Kontext:

A An-und Verbindungen
A Nutzungen, Funktionen / Einrichtungen
A Stadtebau / Ortsbild
A Versorgung und Infrastruktur
A Sozial/ Wirtschaftsstrukturen
A.SySyydzyd @2y adaidNROSOI dZ A OKSyYy aMissstaadskdnzédBnddon @2y
a9Yi6AOlfdzy3aLRGSYT ALFESYda O09NYSdzSNYzy3a12y il SLIGO
A Kosten und Finanzierungstiibersicht mit Einzelmafnahmen

A Vorschlage zur Gebietsabgrenzung, zur Forderkulisse und zum rechtlichen Verfahren
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Stadtischer Kontext

Entwicklungen und Trends Innenstadt und Stadt Bad Pyrmont insgesamt

A Demographie: Prognose: EinwohnerzahE
Alterungb

A Wirtschaft:  Arbeitsplatzentwicklung in den letzten Jahren
Wirtschaftsstruktur: Dominanz bestimmter Wirtschaftszwetge
Allgemeine Bedeutung Gesundheit, Gesundheitstourismus, Naherholung/Tourismus

A Planungen:  Bedeutung Wohne®
Urbane Produktion, Dienstleistungen, Handweépk

Bedeutung Handel, Versorgung (Digitalisierusg)
Schwerpunkt Stadtentwicklung Kur, Gesundheit und Gesundheitstourismus,

Naherholung/Tourismu®
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Planerischer Kontext

A Ubergeordnete Planungen: Regionales Raumordnungsprogramm (Entwurf 2019):
- Bad Pyrmont ist Mittelzentrum miitesonderer Entwicklungsaufgabe Tourismus.

- Der regionale Tourismus soll gesichert und entwickelt sowie vor
Beeintrachtigungen durch konkurrierende Nutzungen geschitzt werden.

A Vorbereitende Bauleitplanung
- Flachennutzungsplan stellt planerische Absicherung der Innenstadtfunktionen dar

- Handels/Versorgungsbereiche: gemischte Bauflachen;
- Gesundheit, Kur, Tourismus: Sonderbauflachen

A Verbindliche Bauleitplanung
- Bebauungsplane setzen vorbereitende Bauleitplanung um;

- Bilden die in den Baugebieten getroffenen Festsetzungen die Veranderungen und
Transformationen in den Quartieren ab?
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Gebietstypik n
==ms Abgrenzung des Untersuchungsgebietes 1!
Einzelhandel- und Dienstleistung

Nutzungen / Gebaudetypik

Wohnen
Mischnutzung
Kureinrichtungen und Kliniken

Infrastruktureinrichtungen
offentliche Grunflachen
Gewerbe

A Veranderungen
- Zunahme Wohnfunktion in den
Bereichen mit vorherrschend
Versorgung und Beherbergung

A Anforderungen
22Ky TFdzyl1GA2YyY SNA
Umfeld (Stichworte:
Nachbarschaftslarm, Verkehr)

A Transformation
- Ganze Quartiere verandern ggdf.
ihren Charakter bzw.
Erscheinungsbild
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Bestandserfassung Gebaude und 6ffentlicher / privater Raum

(Zeitpunkte: Zur Innenstadtrahmenplanung Ende 2019 / Anfang 2020;
Aktualisierung Innenstadt UG Ende 2020)

A Vielfalt der Gebaudetypen und Nutzungen in der Innenstadt

ACSAEt OSNBAOKS YAUG oodBerSidhs mitlIA & (
hoher Ubereinstimmung zwischen Architektur/Gebaude und
2 KNYSKYdzy3a fa aYdzNP NI G

A Offentlicher Raum und Freiflachen: Bedeutung fuir den Besuche
der Innenstadt, i. d. R. hoher Anteil Ful3ganger
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Bestandserfassung Gebaude und o6ffentlicher / privater Raum

(Zeitpunkte: Zur Innenstadtrahmenplanung Ende 2019 / Anfang 2020;
Aktualisierung Innenstadt UG Ende 2020)

A Vielfalt der Bebauungsind Haustypen: Blockrandbebauung,
aufgelockerte Wohnund Geschaftshauser, Mehrfamilienhauser/
zeilen, Stadtvillen, EifZweifamilienhauser

A Sonderimmobilien: Beherbergungsbetrlebe/Gastronom|e
a O NRSNI @LIA&AOKSNG ! NDKA

A Bedeutet = Vielfaltige, unterschiedliche
Anforderungen an Erhalt und Gestaltung
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

: Gebaudez istand : SR Pk
. s . " (Erfassung nach Inaugenscheinnahme) A Uy ;
M ISSStande Gebaude i Keine bis leichte Missstande 2 ' e i
e Leichte bis mittlere Missstande  /  !' ' :
," B wittlere bis schwere Missstande . ol
¥

i D Denkmal
i ﬂ Parkhaus

A Missstande: mit starkerer
Konzentration in den Kernberelche\

A Wohngebiete:
nur punktuell Missstande

A Konzentration Missstande in fir da
Stadtbild und Wahrnehmung I
gAOKOGAISY vdzl NI A
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

. Stadtebauliche Missstande - Gebaude - “ 4 - R I o o s e W
. . . ! . 3 P X ,' SNV 3 Tede | TSR oy B
Missstande Gebaude e Aoqrenng s Untrsichinsgenites  mmm SISRSSIOTGOBobs NG ol BmUaa
. ® Leerstande komplett [ Leichte bis mittlere Missstande - © - : 2L i < pete I
I @ Leerstande im EG (Laden etc.) {Cebdudezystand) EH @& 5 N by p R JAEET Y
) 7 y‘ , o RN .
; | H
r
3
H

\ T Flachen mit Gebzudeleerstanden od Mittlere bis schwere Missstande - 7
S poehfachen o oo anaen oder I (GosTdezitand) g
i 1

e

A Leerstande: mit starkerer
Konzentration in den Kernbereicheng

A Es zeichnen sich Schwerpunkte der =~
Aufgabe Revitalisierung von Gebauden
ab . Rt
- SchlossstralRenviertel
- Kirchstral3eg Altenau/Kaiserplatzg
Bathildisstral3e
- historischer Ortsker®esdorf
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

oo o s
|| Stadtebauliche Missstande
Y om Leerstand / teilw. Leerstand

| LW fehlende/icht wirksame Raumkante
o vl gestorte, nicht erkennbare stadtraumliche Blickbeziehung

! S Off. Freiflache mit Grindefiziten
|| —K~ mangelhafte Gestaltung griine Raumkante

A Missstande an StraRen, Wegen un = e e e

=1 FuBgangerquerungshilfe schlecht gestaltet

Platzen: Konzentrieren sich in den u

Bereichen: T

- SchlossstraRenviertel =

- Kirchstral3e; Altenau/Kaiserplatz; T R
Bathildisstral3e N

- historischer Ortsker®esdorf

Missstande Offentlicher Raum

| | == mogliche ErschlieRung fur Nachverdichtung
.| [771 zusammenhangende Bereiche mit mehreren Missstanden
T e

DSKGmbH+ ! . I R t & NX 2 y16.022021 Fdliep@ i | R &




OSK | 2 cxcens
L{9Y dzyR +2NBSNBAGSYRS ! yiSNEdzOKdzy 3 SyRied NI

Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

Zusammenfassung Missstande

Ve

A Verteilung der Missstande im gesamten UG, aber mit gewisser raumlicher Konzentration

A Enges Raumliches Nebeneinander von Missstanden an Gebauden und im 6ffentlichem Raum (StraRen,
Wege, Platze)

A Bedeutet: an Gebauden und offentlichen Flachen gleichermaRen muss Erneuerung mit
Stadtebauforderung ansetzen

A HeilRt auch: Gebaudeeigentiimer miissen in den Erneuerungsprozess integriert werden

AWBASEY 2FKNYSKYdzyad aoaAY vdzZr NOASNI 6ANR AYyOSAaUGASNIa T
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Vorstellung des Verfahrens und erster Ergebnisse am 16. Marz 2021

[

| MaBnahmen
= =

Malinahmen- Erneuerungskonzept

e Gestalterische Entwicklung Frei- und Grunflachen, Platze,
FuRgangerbereiche zur Revitalisierung

Umfassende StraBenbaumafinahmen

Ve . . 4 Entwicklung von Brachflachen und mindergenutzten Bereichen - ;
. = [ durch Gestaltung, neue bauliche Erganzungen zur Neunutzung .

ertellung alSnahmen Im gesamten | ERBideng von Kaamkanien sir Samerung -

4 Gestaltungsdefizite Gebaude, Leerstand, Mindernutzungen mit |+ 5

Aufgaben Revitalisierung. Wiedernutzung, ggf. gebaudliche
Neustrukturierung, Entwicklung des besonderen stadthistorisch- | .

U n te rS u C h u n g S g e b i et architektonischen Erbes und Stadtbildes

Neu- und Umgestaltung zusammenhéngender Bereiche

;_‘ | Gebaudesanierung in geringem Umfang

Teilumfassende Gebdudesanierung

A Mit einer wichtigen MaRnahme im |
.. . . | M Umfassende Gebaudesanierung
Offe ntl I C h e n R au m beg I n n e n = ® Revitalisierung durch Sanierung

] == mogliche ErschlieBung fir Nachverdichtung

Stad te b anO rd e ru n g w [ %] Wohnnutzung und Gemeinde-/Gebetssaal geplant

Verortung der EinzelmafRnahmen, siehe Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht

A Synergien und Abh&ngigkeiten
beachten = MalRnahmen an Stral3en
und Wegen ggf. mit Erneuerung
Leitungsinfrastrukturen koordinieren
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Die nachsten Schritte

A Birgerinformationsveranstaltung ag%.03.2021

A Konkretisierung des Konzeptunterlagen mit Einarbeitung der eingegangenen Hinweise
Erneute Darstellung der Konzeptinhalte vor dem BuAl&rH4.201

Fertigstellung der Konzepte sowie Vorbereitung der Programmanmeldung
Ratsbeschluss tber das Ergebnis der Untersuchungetvaib.2021

Ubersendung der Unterlagen an den FordermittelgebeOhisJuni Nachreichung des Ratsbeschlusses moglich
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