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Begriundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8.1.0 ,,Feuerwehrhaus Neersen”

Ortsteil: Neersen
Plangebiet: Sudwestlich des Friedhofs
Verfahrensstand: Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB sowie der Behérden und
der sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

1 Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Bad Pyrmont plant die Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses im Ortsteil Neersen.
Das bisherige Feuerwehrhaus der Freiwilligen Feuerwehr Neersen entspricht aufgrund der gestie-
genen technischen Anforderungen nicht mehr den heutigen Sicherheitsvorschriften und Stan-
dards. Der Brandschutzbedarfsplan der Stadt Bad Pyrmont sieht fur den Standort die Beschaffung
eines Loschgruppenfahrzeugs (LF 10) vor. Daruber hinaus sollen ein zweiter Halteplatz fir einen
Mannschaftstransportwagen (MTW) und entsprechende Stellplatze untergebracht werden. Derzeit
ist lediglich ein Tragkraftspritzenfahrzeug (TSF) vorhanden.

Die Ortsfeuerwehr Neersen ist heute in einem Anbau aus dem Jahr 2014 an das ehemalige Feuer-
wehrhaus untergebracht. Die Fahrzeughalle entspricht nicht der DIN 14092-01 2001-10 ,Feuer-
wehrhauser”. Insbesondere musste die Torhéhe eine Durchfahrhéhe von 3,50 m aufweisen - der-
zeit betragt sie 2,80 m. AuBerdem werden die Anforderungen an die Verkehrswege um das Fahr-
zeug herum nicht erfillt (s. § 4 UVV ,Feuerwehren” (GUV-V C53).

Zunachst wurde die Moglichkeit einer grundlegenden Sanierung und Erweiterung des bestehen-
den Gebdudes geprift, um die zugewiesenen Aufgaben im Brand- und Katastrophenschutz erful-
len zu kénnen. Ein Umbau oder Anbau ist jedoch weder wirtschaftlich noch aus Platzgrinden am
jetzigen Standort umsetzbar. Auf dem Grundstiick des Feuerwehrhauses bestehen keine Erweite-
rungsmoglichkeiten und es sind nicht ausreichend Stellplatze fur die PKW von anrtickenden Ein-
satzkraften vorhanden. Aufgrund dieser Umstande soll nunmehr ein Neubau an anderer Stelle
erfolgen.

Um ein Feuerwehrhaus zu errichten, muss der vorgesehene Standort vielseitige Anforderungen
erfullen. Dazu gehort eine gute verkehrliche Anbindung, da die Feuerwehr bei zeitkritischen Eins-
atzen die vorgeschriebenen Hilfsfristen einhalten muss, um schnell zum Einsatzort zu gelangen.
Zudem muss die Flache ausreichend grol3 sein, um sowohl das Geratehaus als auch den erforder-
lichen AulRenbereich einschlielich der Stellplatze unterzubringen. Ein funktional optimiertes Ge-
baude, das an den Betriebsablaufen ausgerichtet ist, spielt dabei eine entscheidende Rolle. Daher
ist ein kompakter Gebaudekomplex vorgesehen, um diesen Anforderungen bestmaoglich gerecht
zu werden.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fur das Feuerwehrhaus an dem Standort zu erreichen, ist
die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die 67/45. Anderung des Flachennutzungsplanes
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notwendig. Daruber hinaus soll mit der vorliegenden Bauleitplanung der im Osten angrenzende
Kindergarten Bergzwerge gesichert werden.

2 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im sog. Vollverfahren aufgestellt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad
Pyrmont wird im Parallelverfahren gedndert und an die Planungen angepasst (67/45. Anderung
des Flachennutzungsplanes, siehe Kapitel 5.2).

Gemal? § 2 (4) BauGB ist fur das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in einem Umweltbe-
richt (Teil B der Begriindung) zu beschreiben und zu bewerten sind.

Gemal des § 1a (3) i.V.m. 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe a BauGB sind die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen
und im Bebauungsplan festzusetzen. Zudem ist eine Prifung der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorzunehmen.

3 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der rd. 0,75 ha grolRe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Gemarkung Neersen in der Flur 1 und umfasst jeweils anteilig die Flurstlicke 23/3 und 24.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstiickes 20/4 sowie die Verlangerung der
Grenze nach Osten;

Im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 24, 27, 28 und 29 (StralRe ,,Neersen”);

Im Stden: durch die nordliche Grenze des Flurstlickes 13/2 (Stral3e ,Neersen”) sowie die
Verlangerung der nordlichen Grenze des Flurstickes 26 nach Osten;

Im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstlicke 3/1, 21/1, 18/2 sowie 23/4.

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Die Begrindung ist gem. 8 9 (8) BauGB beigefugt. Sie ist unterteilt in:
— Teil A: Ziele, Zwecke sowie wesentliche Inhalte der Planung
— Teil B: Umweltbericht (separat)

Der Bebaungsplan besteht aus:
— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und

— den textlichen Festsetzungen.

4 Situationsbeschreibung

Das rd. 0,75 ha grol3e Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Neersen, an einer
der HauptdurchfahrtsstraBen durch den Ortsteil. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich
rd. 30 m abgesetzt von der sudlich verlaufenden Stral3e das heutige Feuerwehrgebadude in einem
Altbau sowie die Fahrzeughalle als nordlichen Anbau aus dem Jahr 2014, Unmittelbar dstlich und
nordlich anschlieRend grenzt heute der AuRenspielbereich des Kindergartens Bergzwerge an die
Feuerwehr an. Das Kindergartengebaude selbst ist zur stdlichen Stral3e orientiert. Der Norden des
Plangebietes ist durch Grunflachen mit vereinzelten Gehdlzen gepragt (siehe Abbildung 1).

Drees Huesmann
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Abbildung 1: Geltungsbereich im Luftbild - ohne Mal3stab (© GeoBasis-DE/LGLN 2025)

Im noérdlichen Anschluss an den Geltungsbereich schlielRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an
das Plangebiet an. Im Nordosten grenzt das Plangebiet an einen Teilabschnitt der Stral3e ,Neer-
sen”, an die ostlich der 6rtliche Friedhof anschlie3t. Sidoéstlich befinden sich wohngenutzte Ge-
baude sowie das Gemeindehaus der Ev.-luth. Paulus-Kirchengemeinde. Westlich schlieBen eben-
falls wohngenutzte Gebdude bzw. eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Pferdehaltung an.

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Landes- und Regionales Raumordnungsprogramm

Bauleitplane sind gem. 8 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Stadt Bad Pyrmont wird im Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachen
(LROP) die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen (siehe Abbildung 2), d.h. hier sind zentrale
Einrichtungen und Angebote fur den gehobenen Bedarf bereitzustellen. In unmittelbarer Nachbar-
schaft befinden sich die Grundzentren Aerzen, Emmerthal sowie Ligde. Die nachstgelegenen Mit-
telzentren sind in westlicher Richtung Barntrup und Blomberg sowie Hameln im Norden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Hameln-Pyrmont (RROP) befindet sich
derzeit in Neuaufstellung. Das RROP aus dem Jahr 2001 hat zum 11.07.2022 seine Gultigkeit verlo-
ren. Die Neuaufstellung des RROP liegt derzeit als Entwurf vor und gilt als sonstiges Erfordernis
der Raumordnung nach 8 3 (1) Nr. 4 ROG. Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung
(einschlieRlich der Vorrangnutzungen und -funktionen in den als Vorranggebieten vorgesehenen
Flachen) sind damit gemald 8 4 (1) Satz 1 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen, aber noch nicht nach § 1 (4) BauGB bindend.

Drees Huesmann
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Detmold

Abbildung 2: Darstellung Bad Pyrmont im LROP - ohne Mal3stab (Quelle: Niedersachsisches Ministerium
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz)

Der Ortsteil Neersen wird in der Entwurfsfassung des RROP als vorhandene Bebauung / Bauleit-
planerisch gesicherten Bereich dargestellt (siehe Abbildung 3). Um die Ortslage von Neersen
herum werden als Ziele ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft, ein Vorbehaltsgebiet fur land-
schaftsbezogene Erholung und ein Vorranggebiet flir Biotopverbunde dargestellt. Darlber hinaus
wird als Grundzug ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen.

Zudem befindet sich der gesamte Ortsteil Neersen innerhalb eines Vorranggebietes zur Trinkwas-
sergewinnung.

-
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Abbildung 3: Darstellung Neersen im Entwurf des RROP des Landkreises Hameln-Pyrmont - ohne Mal3-
stab (Quelle: Landkreis Hameln-Pyrmont)

Drees Huesmann
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5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Pyrmont wird das Plangebiet im Stden
als Dorfgebiet (MD) sowie im Norden als landwirtschaftliche Flache dargestellt (siehe Abbildung 4).
Der heutige Feuerwehrstandort ist lediglich Uber die Plangrafik eines Feuerwehrsymbols (F) ge-
kennzeichnet. Nordlich hiervon ist dartber hinaus ein Spielplatz verortet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes (Festsetzung von Flachen flr den Gemeinbedarf) wird somit
zumindest in Bezug auf die Flachendarstellungen nicht aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickelt. Der Flachennutzungsplan soll daher im Parallelverfahren gem. § 8 (3)
BauGB geandert werden. Mit der 67/45. Anderung des Flachennutzungsplanes soll fiir den Bereich
der geplanten Feuerwehr sowie den angrenzenden Kindergarten eine Flache fir den Gemeinbe-
darf mit den jeweiligen Zweckbestimmungen Feuerwehr und Kindergarten dargestellt werden. Mit
der parallelen Anderung des Flichennutzungsplanes wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2)
BauGB entsprochen.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bad Pyrmont - ohne Mal3stab

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

Far den Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus Neer-
sen” werden nachfolgende Festsetzungen getroffen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird nicht Uber die Festsetzung eines Baugebietes nach
8§ 2 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) geregelt. Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau eines Feuerwehrhauses, das bauord-
nungsrechtlich als Feuerwehr einzustufen ist, sowie die Sicherung eines bestehenden Kindergar-
tens. Nach 8 9 (1) Nr. 5 BauGB besteht fur derartige Einrichtungen die Option, die Zuldssigkeit der
Nutzungsart Uber die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf zu regeln. Zweck dieser

Drees@-luesmann
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Festsetzungsmoglichkeit ist die gezielte bauplanungsrechtliche Steuerung der Zulassigkeit dem
Gemeinbedarf dienender Einrichtungen und Anlagen. Die innerhalb der Flache fir den Gemeinbe-
darf zulassigen Nutzungen mussen der Allgemeinheit dienen. Aufgrund der Nutzung Feuerwehr
und Kindergarten dient die Planung unzweifelhaft der Allgemeinheit. Fir die geplante Nutzung er-
folgt daher die Festsetzung von ,Flachen fir den Gemeinbedarf” gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB, da diese
mit der Zuordnung der entsprechenden Zweckbestimmung exakt und ausschlieB3lich auf den ge-
planten Nutzungszweck zugeschnitten werden kénnen. GemaR der Planung des Feuerwehrhauses
soll die Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt werden sowie flr den bestehenden Kindergar-
ten die Zweckbestimmung ,Kindergarten®.

Die Zulassigkeit des Feuerwehrhauses, des Kindergartens sowie der zugehdrigen Anlagen ware
dem Grunde nach auch ausnahmsweise in einem Allgemeinen Wohngebiet bzw. Mischgebiet ge-
geben, jedoch soll mit der Festsetzung als Flache fur den Gemeinbedarf gezielt die Nutzung zu-
gunsten der Feuerwehr und dem Kindergarten forciert werden. Hiermit kann erreicht werden, dass
der Standort zweifelsfrei fir die jeweilige Nutzung gesichert wird.

6.2 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen auf die Regelung zum maximal zulas-
sigen Versiegelungsgrad sowie zur maximal zulassigen Gebaudehdhe beschrankt werden. Der fla-
chenmaRige Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, wird
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung sowie entsprechend der aktuellen Planung zum Feuerwehrgebaude auf 0,4 festgesetzt.

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung der Feuerwehr sowie der bestehenden Kita werden ma-
ximal zuldssige Gebaudehohen festgesetzt. Da das Gelande nach Norden hin abfallt, erfolgt eine
raumlich getrennte Hohenfestsetzung. Fir den Bereich der Kita im Suden des Plangebietes wird
eine absolute Gebdaudehdhe von maximal 359 m Uber NHN vorgegeben, was einer relativen Ge-
baudehéhe von rd. 11,0 m entspricht und somit den heutigen Gebaudebestand mit Satteldach
entsprechend abdeckt. Fir den nérdlichen Bereich des geplanten Feuerwehrgebdudes wird eine
absolute Gebaudehdhe von maximal 348 m Uber NHN vorgegeben, was in diesem Bereich einer
relativen Gebaudehdhe von bis zu rd. 7,50 m entspricht. Da das neue Feuerwehrgebdude mit
Flachdach errichtet werden soll, kann dieses Uber die Hohenfestsetzung entsprechend gefasst
werden und gleichzeitig in baulicher Hinsicht ein harmonischer Ubergang zum Landschaftsraum
gewahrleistet werden.

Um eine flexible Stellung baulicher Anlagen zu ermdglichen, werden fir die Gemeinbedarfsflachen
tiberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 (3) BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert. Diese sollen mit einem umlaufenden Abstand von 3,00 m zu den angrenzenden Bau-
grundstlcken sowie der Verkehrsflachen eine groRRe Flexibilitat zur Baukorperdisposition bieten.
Somit kann fur die Feuerwehr ein groBtmoglicher Spielraum in der Ausnutzbarkeit eingerdumt und
der Standort langfristig gesichert werden.

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt, wonach gem. § 22 (2) BauNVO Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand und einer maximalen Lange von 50 m errichtet werden durfen. Mit dieser
Festsetzung wird ein offener Bebauungscharakter im Plangebiet gesichert und somit ebenfalls ein
harmonischer Ubergang zum Landschaftsraum gewahrleistet.

Drees Huesmann
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6.3 Anpflanzungsfestsetzungen

Zur Eingrinung des Plangebietes werden entlang der 6stlichen, ndrdlichen und westlichen Plan-
gebietsgrenzen Anpflanzungsfestsetzungen getroffen. Diese dienen der landschaftsgerechten Ein-
bindung des Vorhabens sowie der gestalterischen Aufwertung der Plangebietsrander.

In Bereichen mit bereits heute beengten oder kiinftig nur eingeschrankt verfiigbaren Flachen wird
hingegen auf entsprechende Festsetzungen verzichtet. Dies betrifft zum einen den sudéstlichen
Bereich entlang der vorhandenen Bestandsbebauung und zum anderen den nordwestlichen Plan-
gebietsrand, an dem das geplante Feuerwehrgebdude bis auf 3 m an die Grundstticksgrenze her-
anrickt. Aufgrund der dort nur gering verfigbaren Restflaichen kdnnen eine fachgerechte Pflan-
zung sowie die dauerhafte Pflege und Entwicklung von Gehdlzen nicht in ausreichendem Malie
gewahrleistet werden. Aus diesem Grund wird in diesen Bereichen von Anpflanzungsfestsetzun-
gen abgesehen.

Grundsatzlich sind die festgesetzten Anpflanzungsflachen mit mehrreihigen Hecken aus heimi-
schen und standortgerechten Gehdélzarten zu begriinen. Dabei wird zwischen Bereichen unter-
schieden, in denen ausschlieBlich Straucher anzupflanzen sind, und solchen, in denen die Hecken
zusatzlich durch Baume in Form von Heistern erganzt werden kénnen.

Die Mdglichkeit zur Anpflanzung von Heistern richtet sich insbesondere nach den einzuhaltenden
Grenzabstanden gemall dem Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetz (NNachbG). Nach § 50
NNachbG ist fur Geholze, die eine Hohe von mehr als 15 m erreichen kénnen, ein Abstand von
mindestens 8,00 m zur Nachbargrenze einzuhalten. Aus diesem Grund wird die Anpflanzung von
Heistern nur in den Bereichen festgesetzt, in denen die erforderlichen Grenzabstande dauerhaft
gewahrleistet werden kénnen. Dadurch wird sichergestellt, dass sich die Gehdlze langfristig ent-
sprechend ihrer naturlichen Wuchsform entwickeln kénnen und nachbarrechtliche Konflikte ver-
mieden werden.

Dartber hinaus werden die beiden entlang der stdlich verlaufenden Stral3e vorhandenen Linden
zum Erhalt festgesetzt. Die Baume pragen aufgrund ihrer GrolRe und Lage das Stral3en- und Orts-
bild in besonderem Mal3e und leisten damit einen wichtigen Beitrag zur gestalterischen Qualitat
des Plangebietes. Zugleich besitzen sie eine hohe 6kologische Bedeutung, da sie als potenzielle
Niststandorte fir Vogel sowie als Hohlenbaume mit Quartierfunktion flr weitere geschitzte Tier-
arten dienen. Die Erhaltungsfestsetzung tragt somit sowohl zur Sicherung des Ortsbildes als auch
zur Wahrung artenschutzrechtlich bedeutsamer Habitatstrukturen bei.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Hinsichtlich der ortlichen Bauvorschriften werden Anforderungen an die Fassadengestaltung fest-
gesetzt. Diese dienen insbesondere der Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange. Durch
die gewahlten Vorgaben sollen geeignete Voraussetzungen fur den Nestbau von Mehlschwalben
geschaffen und damit die im Artenschutzgutachten empfohlenen Malinahmen zur Sicherung und
Forderung der lokalen Population dauerhaft in die Planung integriert werden. Vor diesem Hinter-
grund wird festgesetzt, dass fur die AulRenwande folgende Materialien zu verwenden sind:

- Rauh- und Feinputz in den Farbtdnen beige, grau oder weil3

- Kalksandstein naturbelassen oder weil geschlammt

- Holz: naturbelassen oder mit Beschichtung ohne Pigmentierung z.B. mittels Lasuren, Olen

Drees Huesmann
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Abweichende Materialien und Farben sind bis zu einem Flachenanteil von 30 % je Fassadenseite
einschliel3lich untergeordneter Bauteile zuldssig. Fensterflachen sind hierbei nicht einzurechnen.
Fassadenbegrinungen sind allgemein zulassig. Glanzende Oberflachenmaterialien (wie z.B. Flie-
sen, Marmor, glanzende Keramik, Kunststoff oder Glasbausteine) sind unzulassig

6.5 ErschlieBung / Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die sudlich angrenzende Hauptdurchfahrtsstralle
sowie Uber den im Nordosten verlaufenden StraBenabschnitt.

Die sudliche Verkehrsflache ist mit einer Breite von rd. 6 m ausreichend dimensioniert, um den
durch den Betrieb der Feuerwehr entstehenden Verkehr problemlos abwickeln zu kénnen, sodass
ein storungsfreier Ablauf sowie der ungehinderte Zu- und Abfahrtsverkehr gewahrleistet wird. Die
StralRe im Nordosten weist eine Breite von rd. 4 m auf und soll lediglich durch die abfahrenden
Einsatzfahrzeuge genutzt werden.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung ist die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nach § 1 (6) BauGB geboten, fir die die Belange des Immissionsschutzes eine zentrale
Bewertungsgrundlage darstellen. Aufgrund der raumlichen Nahe des geplanten Feuerwehrhauses
zu Wohnnutzungen wurde die Vertraglichkeit des Feuerwehrhauses mit den schitzenswerten Nut-
zungen im Rahmen einer Schallimmissionsprognose untersucht (siehe Anlage 1/ RP Schalltechnik,
Osnabruck, Juli 2026).

Das Feuerwehrhaus sowie die Stellplatzanlagen der Feuerwehr und der dadurch verursachte Ver-
kehrslarm ist als Gewerbeldarm einzuordnen. Bei der Berechnung von Gewerbeimmissionen von
genehmigungsbedurftigen oder nicht genehmigungsbedtirftigen Anlagen gem. den Anforderun-
gen des zweiten Teiles des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind die Vorschriften der TA Larm
anzuwenden. Die TA-Larm gibt folgende Immissionsrichtwerte vor:

Ml / MD
. 06:00 bis 22:00 Uhr; 60/ 60 dB (A)
tagstber
22:00 bis 06:00 Uhr; 45 /45 dB (A)
nachts

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der TA-Larm

Far Mischgebiete und Dorfgebiete sieht die TA Larm jeweils Richtwerte von 60 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts vor. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am
Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Die hier malRgeblichen Immissionsorte befinden sich allesamt stdlich des geplanten Feuerwehr-
standorts (Neersen Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 8) und sind hinsichtlich der Gebietseinstufung dem
Dorfgebiet (MD) zuzuschreiben.

Zusatzlich kann eine Einschatzung von sogenannten Seltenen Ereignissen notwendig werden.
Nach Kap. 6.3 der TA Larm durfen die Richtwerte an bis zu 10 Tagen im Jahr unabhangig von der
Gebietsnutzung bis zu 70 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts betragen. Bei Seltenen Ereignissen durfen
die Spitzenpegel je nach Gebietsnutzung die Richtwerte fUr Seltene Ereignisse fir Gebiete, in den
Wohnen zulassig ist, um 20 dB(A) am Tag und bis zu 10 dB(A) in der Nacht erhéht werden. Da
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Alarmfahrten in der Nacht in den letzten Jahren am heutigen Standort nur an bis zu funf Nachten
stattgefunden haben, kénnen diese als seltene Ereignisse eingestuft werden.

Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Regelbetrieb die Immissionsrichtwerte tags
und nachts eingehalten werden. Im Einsatzfall werden die Immissionsrichtwerte tagstuber eben-
falls eingehalten, nachts wird der Immissionsrichtwert an den Immissionsorten Neersen Nr. 5 (Kita)
sowie Neersen Nr. 6 und Nr. 8 leicht um bis zu 1,5 dB(A) Uberschritten. Am Immissionsort Neersen
Nr. 4 kommt es nachts im Einsatzfall zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts um bis zu
4,2 dB(A). Da die Alarmfahrten am bisherigen Standort nur an bis zu funf Nachten stattgefunden
haben, kdnnen allerding die Richtwerte von 55 dB(A) eingehalten werden.

Die Stadt Bad Pyrmont hat bei ihrer Bauleitplanung und der damit verbundenen Abwagung zu
entscheiden, ob unter den gegebenen Immissionsbedingungen ein Feuerwehrhaus an dem Stand-
ort errichtet werden soll bzw. wie ein fur die Wohnnutzung ausreichender Schutz gewahrleistet
werden kann. Die Abwagung ist dabei nicht auf die nach dem Immissionsschutzrecht unzumutba-
ren "schadlichen Umwelteinwirkungen" oberhalb normativ festgelegter Grenzwerte zu beschran-
ken. Vielmehr hat die Gemeinde eine umfassende planerische Problembewaltigung zu leisten, bei
der samtliche vom Vorhaben berthrten privaten und 6ffentlichen Belange einbezogen werden
mussten. Die Beantwortung hat in der Abwagung nach folgenden Prifschritten zu erfolgen:

7.1 Diskussion méglicher LarmschutzmaBnahmen

a) Standortwahl fiir ein Feuerwehrgerdtehaus vor dem Hintergrund einer modglichst
anzustrebenden raumlichen Trennung zwischen Emissions- und Immissionsort

Der Brandschutzbedarfsplan der Stadt Bad Pyrmont sieht fir den Feuerwehrstandort eine Erwei-
terung der Fahrzeugflotte in Form von einem Léschgruppenfahrzeug sowie einem Mannschafts-
transportwagen vor. Da sich die Sanierung und Erweiterung des bestehenden Feuerwehrgebaudes
als nicht durchfihrbar herausstellte, soll ein Neubau norddéstlich des heutigen Bestandes erfolgen.
Durch eine Flachenanalyse potenzieller Standorte kristallisierte sich die Flache im vorliegenden
Plangebiet als alleiniger, realistischer Standort heraus. Um ein Feuerwehrhaus zu errichten, muss
der vorgesehene Standort vielseitige Anforderungen erfullen. Dazu gehdrt eine gute verkehrliche
Anbindung, da die Feuerwehr bei zeitkritischen Einsatzen die vorgeschriebenen Hilfsfristen einhal-
ten muss, um schnell zum Einsatzort zu gelangen. Zudem muss die Flache ausreichend groR sein,
um sowohl das Geratehaus als auch den erforderlichen AulRenbereich einschlieRlich der Stellplatze
unterzubringen. Ein funktional optimiertes Gebaude, das an den Betriebsablaufen ausgerichtet ist,
spielt dabei eine entscheidende Rolle.

Das Prinzip der vorsorgenden Planung im Sinne der raumlichen Trennung konfligierender Nutzun-
gen (durch die rdumliche Trennung dieser Flachennutzungen) im Rahmen der Stadtentwicklungs-
planung und Bauleitplanung (Prinzip der raumlichen Trennung als Optimierungsgebot des & 50
BImSchG im Rahmen der Bauleitplanung) ist daher vor dem Hintergrund der stadtebaulich ge-
wulnschten Entwicklung und Auspragung des Siedlungsraumes mit seinen Bau- und Verkehrsfla-
chen zu sehen.
FUr die raumliche Planung ist vor dem Hintergrund der wesentlichen Leitziele gem. 8 1 (6) i.V.m. §
1a BauGB, namlich der Berticksichtigung

- der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse (Ziffer 1),

- Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (Ziffer 1),
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- der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung (Ziffer 2),

- der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (Ziffer 4) und

- der Belange des Umweltschutzes (Ziffer 7)
eine Entscheidung bzgl. der Ausweisung und Festsetzung eines Feuerwehrstandortes an diesem
Standort getroffen worden.

Dabei spielen die Kriterien und Anforderungen eines Feuerwehrhauses sowie der Nutzung des in
Rede stehenden Plangebietes eine wesentliche Rolle bei der Entscheidung fur eine Nutzung dieser
Art an diesem Standort:
- verkehrliche Anbindung, um vorgeschriebene Hilfsfristen einzuhalten,
- Flache fur das Feuerwehrhaus sowie den erforderlichen Aul3enbereich einschlie3lich der
Stellplatze muss ausreichend Platz bieten,
- einanfunktionalen Betriebsablaufen orientiertes und entsprechend optimiertes Gebaude,
- dem weitgehenden Verzicht der Inanspruchnahme von Freiraum im AufRenbereich mit ei-
ner Flachenwertigkeit fur den 6kologischen Verbund.

Solche Kriterien im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs- und Gebietsentwicklung machen, vor dem
Hintergrund der oben skizzierten Vorbelastung, ein Abwagen der gesamtplanerischen Aspekte mit
den Forderungen nach einem ausreichenden Vorsorge- und Schutzanspruch gegenuber schadli-
chen Umwelteinwirkungen notwendig.

Somit ist aufgrund der gegebenen lokalspezifischen Auspragung der immissionsrelevanten Situa-
tion des Plangebietes eine Entscheidung fur die Vertraglichkeit neben einer Wohnbebauung zu
treffen.

b) Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden aktiven SchutzmalRnahmen im
Falle einer ausbleibenden bzw. nicht ausreichenden raumlichen Trennung zwischen Emissions-
und Immissionsort

Die raumliche Trennung von Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewaltigung aus,
da dieses bei der stadtebaulichen Planung nur sehr bedingt bzw. nicht méglich ist. Es verbleibt eine
problematische Larmbelastung im Einwirkungsbereich des geplanten Feuerwehrhauses fur
schutzwirdige Raumnutzungen (Wohn- und Schlafréume der Wohngebdude).
Daher ist zunachst der Aspekt des aktiven Schallschutzes geprift worden, und zwar vor dem
Hintergrund

- der stadtebaulichen Vertraglichkeit und

- der stadtwirtschaftlichen Erheblichkeit.

Aktiver Schallschutz in Form einer Wand / eines Walls zur Einhaltung der MD-Immissionsrichtwerte
hatte aufgrund der angrenzenden Gebaudehdhen erhebliche stadtgestalterische Auswirkungen.
Eine effektiv abschirmende Wirkung an einem Immissionsort setzt eine moglichst lickenlose Er-
richtung einer Larmschutzeinrichtung voraus. Im Regelfall ist dazu die Sichtlinie zwischen dem
héchsten zu schitzenden Fenster und dem Emissionsort zu unterbrechen. Vor dem Hintergrund
der bestehenden Wohnbebauung mit Gebaudehdhen von bis zu rd. 12,50 m ist von Wohnraumen
auch in dritten Obergeschossen auszugehen. Um eine Wirksamkeit in den oberen Geschossen er-
zielen und die Einhaltung der Richtwerte sicherstellen zu kénnen, missten Larmschutzwande oder
-walle somit mindestens die Hohe voraussichtlicher Immissionsorte im dritten Obergeschoss und
somit von bis zu rd. 9m aufweisen. Ein aktiver Larmschutz hatte mit einer derartigen
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Dimensionierung in der Hohe und der Lange eine an dem Standort unverhaltnismaliige stadtge-
stalterische Wirkung, wie sie innerhalb des Siedlungsbereiches des Ortsteils Neersen nicht vor-
kommt und nicht Gblich ist. Vor diesem Hintergrund wird von aktiven Ma3nahmen zum Schutz vor
dem auftretenden Verkehrslarm Abstand genommen.

c) Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden passiven SchutzmalRnahmen
im Falle ausbleibender bzw. nicht ausreichender aktiver SchutzmalRnahmen

Bei der Betrachtung von Gewerbeldrm gem. TA Larm ist zu beachten, dass immissionsreduzie-
rende passive MalBnahmen gegenliber Gewerbeldarm nur zulassig sind, sofern die Vorgaben der TA
Larm eingehalten werden kdnnen. Gemal TA Larm ist die Larmbelastung von schutzwuirdigen Rau-
men einen halben Meter vor gedffnetem Fenster zu Uberprifen, sodass nicht - wie beim Verkehrs-
larm - auf Raum-Innenpegel abgestellt werden kann. Passive SchallschutzmalRnahmen, die erst
hinter geschlossenem Fenster ansetzen und etwa durch schallgeddmmte Fenster und Beltftungs-
einrichtungen auf die Einhaltung der Pegel innerhalb der Gebaude abstellen, sind daher im An-
wendungsbereich der TA Larm nicht maglich.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Tatsache, dass tagsiber sowohl im Regelbetrieb als
auch im Einsatzfall und auch nachts im Regelbetrieb die Immissionsrichtwerte fur Dorfgebiete ein-
gehalten werden kénnen, soll auf weitergehende passive Malinahmen verzichtet werden. Lediglich
nachts kommt es im Einsatzfall an vier Immissionsorten zu Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte fUr Dorfgebiete um bis zu 4,2 dB(A). Da Alarmfahrten in der Nacht in den letzten Jahren am
heutigen Standort nur an bis zu funf Nachten stattgefunden haben, kdnnen diese als seltene Er-
eignisse und zusatzlich als Sonderfall bzw. Notsituationen eingestuft werden. Der nachtliche Richt-
wert flr seltene Ereignisse von 55 dB(A) wird nicht Uberschritten. Somit gelten die von den nacht-
lichen Einsatzfahrten erzeugten Beurteilungspegel fur die betroffenen Wohngebaude als zumut-
bar. Eine ausfuhrliche Bewertung hierzu erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Sonderfallprifung.

7.2 Sonderfallprufung

Bei Einsatzen nachts wird der Immissionsrichtwert an den vier Immissionsorten um bis zu 4,2 dB(A)
Uberschritten. Diese nachtlichen Uberschreitungen sind Gegenstand der sogenannten Sonderfall-
priafung gemal Punkt 3.2.2 der TA Larm.

Mit Blick auf die soziale Adaquanz der mit dem Vorhaben verbundenen Gerauschimmissionen so-
wie der Einschrankungen der zeitlichen Nutzung und der besonderen Standortbildung des Vorha-
bens, die sich auf die Akzeptanz dieser Gerauschimmissionen auswirken kdnnen, ist eine Bewer-
tung der prognostizierten vorhabenbedingten Immissionen im Rahmen einer Sonderfallprifung
angezeigt.

Das MaR der jeweils gebotenen Rucksichtnahme hangt von den besonderen Umstanden des Ein-
zelfalls ab. Gegeneinander abzuwagen sind die Schutzwurdigkeit der betroffenen Anwohner, die
Intensitat seiner Beeintrachtigung und was beiden Seiten zumutbar oder unzumutbar ist.

Laut des Urteils vom 23.09.2019 des Oberverwaltungsgerichts NRW wirde eine Gebietsunvertrag-
lichkeit vorliegen, wenn ein Feuerwehrgeratehaus bezogen auf den Gebietscharakter eines Allge-
meinen Wohngebiets in einem solchen aufgrund seiner typischen Nutzungsweise stérend wirken
wurde. Bei dem vorliegenden Feuerwehrhaus handelt es sich jedoch um einen Standort der frei-
willigen Feuerwehr, dessen Ausstattung in personeller und sachlicher Hinsicht als
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unterdurchschnittlich zu bezeichnen ist, weshalb nicht von einer stdrenden Nutzungsweise ausge-
gangen werden kann. Das Stdrpotenzial beschrankt sich auf Immissionen, die durch das Aus- und
Einrticken der Einsatzfahrzeuge und tberdies durch das Auffahren und Verlassen der Einsatzkrafte
mit ihren privaten PKW auf das Vorhabengrundstick. Solche Immissionen sind in dem Umfang
auch in einem Dorfgebiet grundsatzlich vertraglich.

Daruber hinaus wird im Urteil vom 17.12.2019 des Oberverwaltungsgerichts NRW dargelegt, dass
Immissionsrichtwerte gemald Nr. 7.1 TA Larm Uberschritten werden durfen, soweit dies erforder-
lich ist, um Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder einen betrieblichen Notstand
abzuwehren. Der Einsatz der Feuerwehr zahlt zu den Kernaufgaben - dass es zu solchen Einsatzen
kommt ist vorhersehbar, auch wenn der genaue Zeitpunkt des jeweiligen Einsatzes nicht bestimmt
werden kann. Jedoch kann aufgrund voraussehbarer Besonderheiten bei einem Betrieb einer An-
lage eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gemaR Nr. 7.2. TA Larm fir seltene Ereignisse
zugelassen werden. Die von dem Feuerwehrgeratehaus startenden Alarmfahrten sind allerdings
nicht ohne weiteres darunter zu fassen. In einem feststehenden Zeitraum z.B. wahrend eines
Schitzenfestes kénnen haufig oder regelméaRig Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte regel-
maRig in jeder Nacht und Giber mehrere Stunden auftreten, welche auch wegen der Uberschau-
barkeit des AuBBergewdhnlichen im 6ffentlichen Interesse an solchen Ereignissen den Nachbarn
zugemutet werden kdnnen. Der Gedanke kann im Fall des Feuerwehrhauses herangezogen wer-
den, wenn es sich um vereinzelte, allerdings nicht planbare und daher von Nr. 7.2 TA Larm nicht
direkt erfasste, regelmaRige punktuelle Larmereignisse in nur einzelnen Nachten geht, zumal nur
die lauteste Nachtstunde bertcksichtigt wird. In diesem Zusammenhang ist auch zu betrachten,
dass nach Nr. 7.2 i.v.m. Nr. 6.3 Satz 1 TA Larm bei seltenen Ereignissen die Immissionsrichtwerte
nachts 55 dB(A) betragen und dieser Nachtwert, selbst ohne LarmschutzmaRnahmen an den um-
liegenden Bereichen eingehalten wird.

In Abhangigkeit der Haufigkeit der Einsatze ist abzuwagen, ob vor dem Hintergrund der Pflicht zur
gegenseitigen Rucksichtnahme zusatzliche Larmminderungsmalinahmen erforderlich werden. Als
Anhaltspunkt zu einer ersten Einschatzung der verursachten Gerdusche kann dabei die nachtli-
chen Einsatzzeiten des vergangenen Jahres herangezogen werden. Bei fUnf Nachteinsatzen im Jahr
2025 kann davon ausgegangen werden, dass die durch Einsatzfahrzeuge verursachten Gerausche
der Sozialadaquanz unterliegen, die auch bei Richtwertlberschreitungen von den Nachbarn hin-
zunehmen sind.

Das Martinshorn der Einsatzfahrzeuge durfte nur den Voraussetzungen des § 35 Abs. 1 StVO ein-
geschaltet werden. Es ist davon auszugehen, dass jedermann die beim Einsatz von Ordnungs- und
Rettungskraften verursachten unvermeidlichen Immissionen im Grundsatz toleriert, weil er solche
Einsatze fir das Funktionieren der Gesellschaft, der er angehort, fur unerlasslich halt und er so
auch fur sich selbst im Notfall Sicherheit oder Rettung erwarten darf. Zu sozialen Adaquanz ein-
satzbedingter Immissionen gehdort auch, dass sich die Nachbarn eine Feuerwehrstandortes mit
dieser Nachbarschaft abfinden.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Léschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Léschwasser kann durch den értlichen Ver-
sorgungstrager mit einem Anschluss an die vorhandenen Leitungen in den anliegenden Stral3en
erfolgen.
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Elektrizitat / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat sowie den fernmeldetechnischen Einrichtungen
kann ebenfalls durch die 6rtlichen Versorgungstrager erfolgen. Ein Anschluss kann an die vorhan-
denen Leitungen in den anliegenden StralRen erfolgen.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
Das Plangebiet kann fir die Schmutzwasserentsorgung an die vorhandenen Kanale in der stdlich
verlaufenden StrafRe angeschlossen werden.

Far die Ableitung des anfallenden Regenwassers besteht die Moglichkeit zur Einleitung in den
heute vorhandenen Niederschlagswasserkanal, ggf. unter Nutzung des heute bereits bestehenden
Hausanschlusses. In diesem Fall ist das auf den zuklnftig mit baulichen Anlagen gem. §8 19 (4)
BauNVO bebauten bzw. befestigten Flachen und im Bereich der nicht Uberbauten Grundsttcksfla-
chen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstlick dem naturlichen Abfluss (10 I/(s*ha))
entsprechend zuriickzuhalten.

Der Volumenansatz fur im Zusammenhang mit der Rickhaltung des Niederschlagswassers erfor-
derliche Einrichtungen betragt 1,5 m3 pro 100 m?2 Versiegelungsflache. Der Uberlaufkanal aus der
Rackhaltung ist mit einem DN 50 mm, max. DN 100 mm bei 0,5 % Gefalle auszufihren oder einem
Drosselfertigteilschacht.

Alternativ kann eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgen. Die Umsetzbarkeit ist je-
doch im Rahmen der Ausfihrungsplanung in Form eines Versickerungsgutachten nachzuweisen.

Entsorgung / Muill
Das Plangebiet wird an die regelmallige kommunale Mullabfuhr angeschlossen. Die Verkehrsfla-
che der Hauptstrale ist hierflir im Querschnitt ausreichend dimensioniert.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltpriufung/Umweltbericht

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des Umwelt-
schutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprufung) erfolgt in ei-
nem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung (Hoke Landschaftsarchitektur | Umwelt-

planung GbR, Bielefeld, August 2026) einschlieRlich
- der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sowie
- der Artenschutzprifung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens auf die im BauGB in § 1 (6) Ziffer 7 aufgeflihrten umweltrelevanten Belange und bildet
somit die Grundlage fur die behdérdlich durchzufihrende Umweltprifung. Dabei erfolgt eine fo-
kussierte Betrachtung der Auswirkungen auf die im UVPG aufgeflhrten Schutzgiter im Rahmen
einer Konfliktanalyse.
Der Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Berlcksichtigung

- des gegenwartigen Wissensstandes,

- der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

- desInhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes
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- die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltauswirkungen und
somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes.

Mit Bezug auf die Bestandssituation im Untersuchungsgebiet werden die Umweltauswirkungen,
die von dem Vorhaben ausgehen kénnen, prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit
dieser Wirkungen abgeschatzt. Gemal3 den Vorgaben des BauGB § 1 (6) werden im Rahmen der
Umweltprifung die Auswirkungen auf die Schutzgtiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Fla-
che, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlke-
rung, Kultur- und Sonstige Sachguter, die Wechselwirkungen untereinander sowie die Auswirkun-
gen von Licht, Warme, Strahlung, Erschitterung, Belastigung, die Art und Menge der erzeugten
Abfalle, die Kumulierung mit benachbarten Gebieten sowie eingesetzte Techniken und Stoffe
gepruft. Es werden spezifische MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen des
Vorhabens benannt.

Der Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus Neersen” stellt
dar, dass nach der Umsetzung von Vermeidung- und Minderungs- sowie Kompensationsmalfinah-
men weitestgehend keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter verbleiben. Die maRig
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Flache aufgrund der Inanspruchnahme von Freiraum
istim Sinne des Planungsziels und auf Basis der Bebauungsplanaufstellung nicht vermeidbar. Dar-
Uber hinaus leitet der Umweltbericht eine malig erhebliche Beeintrachtigung des Teilschutzguts
Mensch / Erholung her, welche sich durch den Wegfall von gemeinschaftlich genutzten &ffentliche
Sport- und Spielstatten des Ortsteils Neersen begrindet. Aufgrund der Nutzung von Synergien mit
der bereits vorhandenen Infrastruktur / bestehenden Nutzungen (Kindergarten, Feuerwehr), wird
der gewahlte Standort dennoch beflrwortet.

9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Diese Ein-
griffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Pro-gramms
zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung einzustellen. Entsprechend
der rechtlichen Vorgaben sind verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Landschafts-
bild auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Die Bewertung des Eingriffes erfolgt nach dem ,Osnabricker Kompensationsmodell” des Land-
kreises Osnabruick. Grundlage des Verfahrens ist der Vergleich zwischen dem Biotopwert vor und
nach Realisierung der Planung. Der 6kologische Wert von Natur und Landschaft vor Realisierung
der Planung wird als Eingriffsflachenwert (Ausgangszustand), der Wert nach Realisierung der Pla-
nung als Kompensationswert (Zielzustand) bezeichnet. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
beruht auf der Annahme eines 100%igen Flachenverlustes. Als Ausgleich wird jedoch der Kompen-
sationswert der Flache separat berechnet und bertcksichtigt, sodass sich der externe Kompensa-
tionsbedarf dementsprechend reduziert.

Der derzeitige 6kologische Wert des Plangebietes betragt 8.981,1 Werteinheiten, nach Realisierung
der Planung betragt der 6kologische Wert 3.763,3 Werteinheiten. Die Differenz zwischen dem 6ko-
logischen Wert des Ausgangszustandes und des Zielzustandes ergibt den externen Kompensati-
onsbedarfvon 5.217,8 Werteinheiten.

Drees Huesmann
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Der verbleibende Kompensationsbedarf wird auf externen Flachen des stadtischen Kompensati-
onsflachenpools durchgefuhrt. Als Ausgleichsflachen sind die die Flurstliicke 7 und 8, Flur 5 in der
Gemarkung Baarsen (Flache mit der ID-Nr. 39) sowie das Flurstick 6, Flur 5, Gemarkung Baarsen
(Flache mit der ID-Nr. 40) vorgesehen. Die Kompensationsmalinahme betrifft die Entwicklung na-
turnaher Gehdélzsdume mit Arten der Auwalder und Auengebtische.

Die Ausgleichsflachen und -malBnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft durch die Bebauung und die ErschlieBung. Die o.g. Flachen des Kompensationsflachenpools
befindet sich im Eigentum der Stadtforst der Stadt Bad Pyrmont.

9.3 Artenschutz

Die im Bebauungsplan festgesetzten artenschutzrechtlichen MaBnahmen ergeben sich aus den
Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum Bebauungsplan Nr. 8.1.0 ,Feuerwehr-
haus Neersen” (siehe Anlage 2, Hoke Landschaftsarchitektur | Umweltplanung GbR, Bielefeld, Juli
2026). Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden am bestehenden Feuerwehrgebaude Fortpflan-
zungsstatten der Mehlschwalbe nachgewiesen sowie potenzielle und teilweise belegte Quar-
tierstrukturen fir Fledermause festgestellt. Darlber hinaus weisen Gehdlz- und Griinlandstruktu-
ren innerhalb des Plangebietes eine Eignung als Brut- und Nahrungshabitat fir verschiedene Vo-
gelarten sowie als Lebensraum fur Reptilien auf. Ohne entsprechende Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen kénnten durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande gemali § 44 (1)
BNatSchG ausgeldst werden. Der Fachbeitrag kommt jedoch zu dem Ergebnis, dass diese durch
geeignete MalRnahmen vollstandig vermieden werden kénnen.

Herstellung von Nisthilfen fir Mehlschwalben (CEF-MaBnahme)

Im Zuge der Gebaudekartierung wurden am bestehenden Feuerwehrhaus zwei im Jahr 2025 ge-
nutzte Mehlschwalbennester sowie weitere altere Neststandorte nachgewiesen. Da Mehlschwal-
ben eine hohe Standorttreue aufweisen und ihre Nester regelmalig wiederverwenden, wirde der
Abbruch des Gebaudes zum Verlust von Fortpflanzungsstatten fuhren. Der Fachbeitrag bewertet
dies als potenziellen Verstol3 gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG. Zur Sicherung der 6kologischen Funk-
tion der Brutstatten ist daher vor dem Verlust der bestehenden Nester ein vorgezogener funktio-
naler Ausgleich (CEF-MalBnahme) erforderlich. Entsprechend den Empfehlungen des Gutachtens
sind mindestens vier Kunstnester bereitzustellen. Die MalRnahme ist vor Ankunft der Mehlschwal-
ben aus ihren Uberwinterungsgebieten, spatestens bis Mitte Marz vor dem Gebaudeabbruch, um-
zusetzen, damit die Ersatzstrukturen rechtzeitig zur Verfligung stehen und von den Vdgeln ange-
nommen werden kdénnen.

Optimierung des Neubaus fiir den Nestbau von Mehlschwalben

Der Fachbeitrag weist darauf hin, dass der Rickgang der Mehlschwalben unter anderem auf den
Verlust geeigneter Brutstandorte an Gebauden zuruckzufuhren ist. Um langfristig neue naturliche
Nistmoglichkeiten zu schaffen und die lokale Population zu férdern, soll eine riickwartige Fassade
des neu zu errichtenden Feuerwehrhauses gezielt fir den Nestbau optimiert werden. Hierzu wer-
den ein ausreichend groBer Dachlberstand, eine rau verputzte und saugfahige Fassade sowie die
Verwendung von Silikatfarben empfohlen. Diese MalBnahmen schaffen glinstige Voraussetzungen
fur die Anheftung naturlicher Lehmnester und gewahrleisten dauerhaft geeignete Brutbedingun-
gen. Die Festsetzung dient damit der nachhaltigen Sicherung von Fortpflanzungsstatten der fest-
gestellten Mehlschwalbenpopulation.

Drees Huesmann
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Zeitliche Beschrankung fiur Baumféllungen, Gehodlzrodungen und Vegetationsentfernungen
Im Plangebiet und dessen Umfeld wurden Gehdlzstrukturen mit Eignung als Brutstatten verschie-
dener Vogelarten festgestellt. Wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit besteht bei Rodungsarbeiten
die Gefahr, dass besetzte Nester zerstort sowie Eier, Jungvogel oder briutende Altvégel verletzt oder
getotet werden. Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen die artenschutzrechtlichen Tétungs- und
Schadigungsverbote sind Baumfallungen, Gehdlzrodungen und die Entfernung krautiger Vegeta-
tion daher auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu beschranken. Sofern Arbei-
ten aulBerhalb dieses Zeitraums unvermeidbar sind, ist durch eine fachgutachterliche Kontrolle
nachzuweisen, dass keine besetzten Nester betroffen sind. Die MaBnahme leitet sich unmittelbar
aus den im Gutachten festgestellten potenziellen Betroffenheiten gehdlz- und bodenbritender
Vogelarten ab.

Zeitliche Beschrankung fiir den Abtrag des Oberbodens

Der Fachbeitrag weist darauf hin, dass das Plangebiet aufgrund seiner Struktur potenziell von
Blindschleiche und Waldeidechse genutzt werden kann. Wahrend der Winterruhe sind diese Arten
nur eingeschrankt mobil und kénnten bei Bodenarbeiten verletzt oder getétet werden. Um das
Risiko zu minimieren, ist der Abtrag des Oberbodens innerhalb der Aktivitatszeit der Tiere zwischen
dem 15. Marz und dem 15. Oktober durchzufihren. Werden die Arbeiten bis zum Ende dieses
Zeitraums nicht abgeschlossen, sind geeignete SchutzmalBhahmen in Form eines Reptilienschutz-
zaunes vorzusehen. Die Festsetzung dient der Vermeidung eines artenschutzrechtlich relevanten
Totungsrisikos fur potenziell vorkommende Reptilienarten.

Zeitliche Beschrankung fir den Beginn der Bautatigkeit

Der Fachbeitrag stellt fest, dass sich in den angrenzenden Gehdlzbestanden geeignete Brutlebens-
raume fur verschiedene Vogelarten befinden. Intensive Bautatigkeiten wahrend der Revierbil-
dungs- und Brutzeit kdnnten stdrungsempfindliche Arten beeintrachtigen und zu Brutverlusten
fuhren. Um dies zu vermeiden, sollen die grundlegenden Bautatigkeiten wie Baufeldraumung,
Baustelleneinrichtung und Tiefbauarbeiten bereits vor Beginn der Brutperiode, also im Zeitraum
von Anfang Oktober bis Ende Februar, aufgenommen werden. Dadurch kdnnen potenziell be-
troffene Vogelarten die stérungsbeeinflussten Bereiche bereits vor Beginn der Brutzeit meiden
und auf geeignete Ausweichhabitate im Umfeld ausweichen.

MaBnahmen am Bestandsgebédude der Feuerwehr und zum Gebdudeabbruch

Verhindern des Bezugs von Mehlschwalbennestern

Da die vorhandenen Mehlschwalbennester bis zum Abbruch des Feuerwehrhauses nicht mehr ge-
nutzt werden durfen, empfiehlt der Fachbeitrag, die Brutplatz-Eignung des Gebaudes gezielt zu
reduzieren. Hierflr sind die vorhandenen Nester zu entfernen und Dachlberstande durch eine
geneigte Holzverschalung flir den Nestbau ungeeignet zu machen. Die MalRnahme soll verhindern,
dass sich Mehlschwalben unmittelbar vor dem geplanten Gebdudeabbruch erneut ansiedeln. Vo-
raussetzung fur die Umsetzung ist das vorherige Vorhandensein funktionsfahiger Ersatzquartiere
in Form der festgesetzten Kunstnester. Dadurch wird ein Konflikt mit den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden vermieden und gleichzeitig die Annahme der Ersatzmalinahmen geférdert.

Abbau der Holzverkleidung vor dem Gebaudeabbruch

Im Rahmen der Gebaudekontrolle wurden Kotspuren und Quartierpotenziale von Fledermausen
insbesondere im Bereich der Holzverkleidungen des Feuerwehrhauses festgestellt. Diese
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Strukturen kénnen von Fledermdausen als Zwischen- oder Sommerquartier genutzt werden. Um
ein Totungs- oder Verletzungsrisiko zu minimieren, ist die Holzverkleidung vor dem eigentlichen
Abbruch wahrend der Aktivitatszeit der Fledermause unter fachgutachterlicher Begleitung zu ent-
fernen. Dadurch erhalten eventuell vorhandene Tiere die Méglichkeit, die Quartiere rechtzeitig zu
verlassen.

Zeitliche Beschrankung fur den Gebaudeabbruch

Da am Feuerwehrgebaude potenzielle und teilweise nachgewiesene Fledermausquartiere vorhan-
den sind, besteht bei einem Abbruch wahrend der Wochenstubenzeit oder Winterruhe die Gefahr
der Totung oder Verletzung von Fledermausen. Der Fachbeitrag empfiehlt daher den Gebaudeab-
bruch aullerhalb dieser sensiblen Zeitrdume vorzunehmen. Als geeigneter Zeitraum wird insbe-
sondere der Oktober benannt, da die Tiere dann mobil sind und auf andere Quartiere ausweichen
kdnnen. Vor Beginn der Arbeiten ist eine fachgutachterliche Kontrolle auf Fledermausbesatz
durchzuftihren. Durch diese MaBnahme werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
des § 44 (1) BNatSchG vermieden.

Insgesamt dienen die festgesetzten MaBnahmen dazu, die durch das Vorhaben ausgel6sten Ein-
griffe in potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Mehlschwalben, Fledermdusen, Brutvo-
geln und Reptilien zu kompensieren bzw. deren Beeintrachtigung zu vermeiden. Unter Bertcksich-
tigung der festgesetzten MaBnahmen kommt der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zu dem Er-
gebnis, dass die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG nicht ausgeldst werden und der Vollzug
des Bebauungsplans aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig ist.

9.4 Quellenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Heilquellenschutzgebiet fir die staatlich aner-
kannten Heilquellen von Bad Pyrmont und dort in der quantitativen Schutzzone B.

Die Festsetzungen der Verordnung vom 06.04.2020 sind zu beachten.

Der minimale laterale Abstand zu den staatlich anerkannten Heilquellen betragt ca. 5,5 km (Luftli-
nie). Grundsatzlich sind in der qualitativen Zone B des Heilquellenschutzgebietes von Bad Pyrmont
gemal der gultigen Heilquellenschutzgebietsverordnung vom 06.04.2020 nach Tabelle 2, Ziffer 3,
Bodeneingriffe in Gesteinsschichten des Mittleren Buntsandsteins verboten und Bodeneingriffe in
Gesteinseinheiten des Oberen Buntsandsteins genehmigungspflichtig. Bodeneingriffe < 10 m u.
Gelandeoberkante (GOK) sind hiervon jedoch ausgeschlossen.

Nach der amtlichen Geologischen Karte stehen im Bereich des geplanten Feuerwehrhauses die
Gesteine des mo2 (Oberer Muschelkalk) an. Der Obere Muschelkalk wird im Bereich Neersen von
den alteren Schichtgliedern der Muschelkalkserie (mo1, mm, mu) unterlagert. Die mittlere Mach-
tigkeit der Schichtglieder mo1, mm und mu wird nach der Geologischen Karte mit rd. 150 m ange-
geben. Die Oberkante des ersten genehmigungsrelevanten Horizontes (Oberer Buntsandstein)
liegt demnach am Planungsstandort > 150 m u. GOK.

Unter Einhaltung der in der Heilquellenschutzgebietsverordnung geregelten Handlungen ist die
Errichtung eines Feuerwehrhauses am Nordrand von Neersen mit einem sehr geringen Risiko fur
die Heilquellen von Bad Pyrmont verbunden.

Daruber hinaus liegt der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes im Trinkwassereinzugsge-
biet Glessequelle.

Drees Huesmann
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus Neersen” der Stadt Bad Pyrmont:
Umweltbericht 1

1.0 Einleitung

Die Stadt Bad Pyrmont plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus
Neersen”. Damit sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung eines neuen Feu-
erwehrhauses im Ortsteil Neersen geschaffen werden.

Im Ortsteil Neersen liegt das Plangebiet am nordlichen Siedlungsrand zwischen der zentral gele-
genen Kirche und dem Friedhof. Im Siiden grenzt das Plangebiet an die ndrdliche Ortsdurchfahrt
von Neersen und im Norden an landwirtschaftliche Nutzflachen.
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Abb. 1 Lage des Plangebiets (roter Kreis) auf Grundlage der DTK 1:25.000 (LGLN 2025a)

GemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BAUGB) ist fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8.1.0
.Feuerwehrhaus Neersen” eine Umweltpriifung durchzufiihren. Aufgabe der Umweltpriifung ist
es, die zu erwartenden Umweltwirkungen des Vorhabens zu ermitteln und deren Schwere sowie
ggf. notwendige GegenmalRnahmen in einem Umweltbericht darzulegen. Der hiermit vorgelegte
Umweltbericht ist Grundlage der behoérdlichen Umweltpriifung und bildet gemaR § 2a BAUGB ei-
nen Teil der Planbegriindung, welcher bei der Abwagung zu beriicksichtigen ist.

Die 67/45. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Pyrmont findet im Parallelverfah-
ren statt und dient demselben Planungsziel wie die Aufstellung des Bebauungsplans. Fiir die An-
derung des Flachennutzungsplans wird ein separater Umweltbericht vorgelegt (HOKE LAND-
SCHAFTSARCHITEKTUR 2026a).

o
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus Neersen” der Stadt Bad Pyrmont:
Umweltbericht 2

1.1 Kurzdarstellung der Planung

Im Folgenden wird die zur Realisierung des Vorhabens entwickelte Planung in ihren Grundziigen
dargestellt. Die im Plangebiet rechtskréftigen Planungen sowie planungsrelevanten Gesetze und
Vorschriften werden separat in Kapitel 1.2 und 2.3 betrachtet.

1.1.1  Planungsziel und -umfang

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung
eines neuen Feuerwehrhauses im Ortsteil Neersen der Stadt Bad Pyrmont schaffen. Das derzei-
tige Feuerwehrhaus des Loschzugs Neersen sowie der Kindergarten von Neersen befinden sich
innerhalb des Plangebiets. Aufgrund gestiegener Anforderungen an Sicherheitsvorschriften und
technische Standards ist ein Raumbedarf entstanden, den das vorhandene Feuerwehrhaus nicht
erfiillt. Fiir einen reibungslosen Ablauf im Fall zeitkritischer Einsétze soll die Anlage im Sinne der
Betriebsabldufe optimiert werden. Dariiber hinaus ist gem. Brandschutzbedarfsplan die An-
schaffung zweier neuer Fahrzeuge vorgesehen, fiir welche der am derzeitigen Standort verfiig-
bare Platz nicht ausreicht. Zudem sollen mit dem Neubau auch zusétzliche Stellplatze fiir die
Fahrzeuge der Einsatzkrafte geschaffen werden. Die Bestandsgeb&ude der Feuerwehr werden
bei Umsetzung der Planung abgebrochen. Die Planung sichert den bestehenden Kindergarten im
Plangebiet in seinem Bestand. Anderungen an dem Gebaude sind nicht Bestandteil der Planung.

Das ca. 7.500 m? grof3e Plangebiet umfasst jeweils Teile der Flurstiicke 23/3 und 24 der Flur 1 in
der Gemarkung Neersen (5901).

1.1.2  Inhalte der Planung

Im Folgenden wird die Planung auf Basis der Planunterlagen (Planzeichnung und Begriindung
zur Aufstellung des Bebauungsplans (Verfahrensstand: Entwurf) zusammengefasst (DHP 2026a).

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan setzt das gesamte Plangebiet als ,Flache fiir den Gemeinbedarf” fest. Dabei
ist fiir den nordlichen Bereich des Plangebiet die Zweckbestimmung ,,Feuerwehr” und fiir den
siidlichen Bereich die Zweckbestimmung , Kindergarten” vorgesehen. Der Bebauungsplan trifft
jedoch keine Festsetzung zur konkreten Flachenzuweisung der beiden Nutzungen, um eine ho-
here Planungsfreiheit zu schaffen. Durch eine im Bebauungsplan dargestellte ,,Abgrenzung un-
terschiedlicher Hohen” wird lediglich festgesetzt, dass die maximale Gebdudehohe siidlich von
dieser 359 m {i. NHN betrégt, nérdlich lediglich 348 m ii. NHN. Dies entspricht, je nach Geldnde-
auspragung, in etwa Gebaudehdhen von 11 m und 7 m iiber dem Grund. Die mit den Hauptbau-
korpern iiberbaubare Flache umfasst nahezu das gesamte Plangebiet. Sie reicht mit einem
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umlaufenden Abstand (iiberwiegend von drei Metern) bis an die Plangebietsgrenze bzw. an die
am Rand des Plangebiets festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen” heran. Innerhalb der Baugrenze wird die Errichtung von Gebauden in
offener Bauweise erméglicht. Eine Uberschreitung der maximalen Seitenldnge der Geb&ude von
50 m wird damit ausgeschlossen. Die Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,4. Somit konnen durch
die Hauptbaukorper 40 % des Plangebiets versiegelt werden. Die Baunutzungsverordnung
(BAUNVO 2017) erméglicht eine dariiberhinausgehende Uberschreitung der GRZ bis zu 50 %
(also auf insgesamt 60 % der Flache) fiir die Errichtung von Nebenanlagen (z. B. Garagen) und
anderen versiegelten Flachen (z. B. Stellplatze, Zufahrten).

Im Norden, Westen und Osten setzt der Bebauungsplan innerhalb der ,Flache fiir den Gemein-
bedarf” drei ,,Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”
fest. Innerhalb der Flachen sind Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu pflan-
zen und zu erhalten. Es wird zwischen den Pflanzflachen A und B unterschieden, wobei in der
Pflanzflaiche A Bdume und Straucher, in der Pflanzfliche B ausschlieBlich Straucher zu pflanzen
sind. Zwei Bdume, die im Siiden des Plangebiets stocken, werden durch den Bebauungsplan
zum Erhalt festgesetzt. Sie sind bei Abgang artgleich zu ersetzen.
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Flachen fiir den Gemeinbedarf E'/ iiberbaubare Grundstiicksflache
Zweckbestimmung: Feuerwehr "= nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
ﬂ Zweckbestimmung: Kindergarten 00000 Abgrenzung unterschiedlicher Héhen

Grenze des raumlichen Geltungs-

. Erhaltung: Baume (nicht lagegenau) N bereichs des Bebauungsplans

Flache zum Anpflanzen von Badumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

20000

Abb. 2 Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus Neersen” der Stadt Bad Pyrmont | Auszug
aus der Legende (DHP 2026a)
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1.2  Ziele des Umweltschutzes

1.21 Inder Bauleitplanung

Das Baugesetzbuch (BauGB) gibt gem&R § 1a grundlegende Vorschriften zur Beriicksichtigung
des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpldnen vor. Demnach gilt:

(2) Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen; zur Verringerung der zu-
sétzlichen Inanspruchnahme von Flache ist die Wiedernutzbarmachung von Flache,
Nachverdichtung sowie andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen und die
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzte Flichen sollen nurim notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsétze sind in der Abwédgung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichti-
gen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu
beriicksichtigen. [...] Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

(4) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist mittels dem Klimawandel entgegenwirkenden
MaRnahmen als auch an den Klimawandel anpassende MaBnahmen Rechnung zu tra-
gen und in der Abwégung nach & 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

Mit 8 1a Abs. 3 BAUGB erhélt auch die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Einzug in die Bauleitplanung. Die wesentlichen Ziele des Umweltschutzes nach
BNATSCHG ergeben sich gem&R § 1 Abs. 1 aus dem allgemeinen Grundsatz zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Mit der Aufstellung und / oder der Ande-
rung eines Bebauungsplans und Fldchennutzungsplans kénnen Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden sein. Diese Eingriffe sind nach § 13,8 14 Abs. 1,8 15 und 8 18 Abs. 1 BNATSCHG i. V. m.
§ 1a Abs. 3 BAUGB zu analysieren, quantifizieren und — sofern erforderlich — durch geeignete
Malnahmen zu kompensieren. Nach den Vorgaben des § 2 Abs. 4 BAUGB ist fiir die Belange des
Umweltschutzes ein Umweltbericht vorzulegen, welcher gemé&l3 Anlage 1 des BAUGB die folgen-
den Punkte beinhaltet:

e ,Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans®

o Darstellung derin einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind”

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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e ,Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen [...]; hierzu gehdren fol-
gende Angaben:

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario), einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden

b) Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung [...] abgeschéatzt werden kann”

c) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung;
hierzu sind [...] insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen [...] auf die Be-
lange nach & 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben

d) Beschreibung der geplanten MalBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder [...] ausgeglichen werden sollen,
sowie [...] UberwachungsmaRBnahmen

e) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten”
e ,Beschreibung[...] der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung”

e Hinweise auf Schwierigkeiten [...] bei der Zusammenstellung der Angaben [...], zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse”

e .Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen”

Die ,Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung” nimmt in
Form einer , Konfliktanalyse” einen GroRBteil des Umweltberichts ein. Die ,Konfliktanalyse” wird
auf Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BAUGB schutzguthezogen durchgefiihrt. Die zu betrachtenden
Schutzgiiter umfassen:

e Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit e Klima und Luft

o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt e Landschaft
e Flache und Boden e kulturelles Erbe
e \Wasser

Dariiber hinaus sind auch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie eine potenzi-
elle ,Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete” zu betrach-
ten. Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu erarbeiten. Dazu werden fiir jedes Schutzgut die rele-
vanten Wirkungen beschrieben und die geplanten Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensati-
onsmaBnahmen benannt. Damit verbunden sind bei Bauleitplanverfahren nach MaBgabe des

§ 18 Abs. 1 BNATSCHG auch die Vorschriften des Baugesetzbuchs (88 1a, 35 BAUGB) zur soge-
nannten Eingriffsregelung.

Neben den Bestimmungen des BAUGB gibt das BNATSCHG in § 34 Abs. 1 vor, dass Projekte auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen und dem Schutzzweck von Natura 2000 Gebieten,
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die im Einflussbereich des Vorhabens liegen, gepriift werden miissen. Die Betrachtung von Zie-
len des Umweltschutzes in einschldgigen Fachplanen (gemaR Anlage 1 des BAUGB) geht dar-
iiber hinaus mit der Notwendigkeit einer Betrachtung von anderen Schutzgebieten einher.

Fiir die Konfliktanalyse wurde das folgende Fachgutachten ergdnzend herangezogen:

e Schallimmissionsprognose (RP SCHALLTECHNIK 2026)
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2026b)

Unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Wirkfaktoren und vor dem Hintergrund der jeweili-
gen Situation der Schutzgiiter bzw. des Umweltzustands im Einwirkbereich des Vorhabens wer-
den abschlieBend die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrédchtigungen abgeleitet.

1.22 InFachgesetzen

Neben gesetzlichen Grundlagen des Umweltberichts spezifizieren weitere Fachgesetze, Richtli-
nien und Normen die {ibergeordneten Ziele des Umweltschutzes. In der nachfolgenden Tabelle
sind die im Umweltbericht beriicksichtigten Vorschriften sowie ihre jeweiligen Zielsetzungen

dargestellt.
Tab. 1 Einschldgige Fachgesetze und andere Vorschriften mit den jeweiligen Umweltschutzzielen
Fachgesetz und Vorschriften Ziele des Umweltschutzes
Baugesetzbuch (BAuGB) o Wahrung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse
o Schutz der natiirlichen Lebensgrundlage
o Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieR-
lich des Naturschutzes und Landschaftspflege
o schonender Umgang mit Grund und Boden
o Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbilds und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
o Beriicksichtigung des Klimawandels und Klimafolgeanpassung
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits- Schutzgiiter sind
prifung (UVPG) o Menschen, inshesondere die menschliche Gesundheit,

o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

o Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

o kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter,

o Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIMSCHG) | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schiitterungen und ahnliche Vorgédnge

Vorbeugen schédlicher Umwelteinwirkungen
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Fortsetzung Tab. 1

Fachgesetz und Vorschriften

Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNATSCHG)
Niedersdchsisches Naturschutzgesetz
(NNATSCHG)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft,
Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen,

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (z. B. Gebiets-
schutz, allgemeiner und besonderer Artenschutz)

Bundesartenschutzverordnung (BARTSCHV)

Schutz besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten

Bundeshodenschutzgesetz (BBobScHG), Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBopScHV), Niedersachsisches Boden-
schutzgesetz (NBoDSCHG)

Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen
und Umgang mit bestehenden Bodenbeeintrédchtigungen

Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA LARM)

Schutz vor Larm durch Anlagen

Niederséchsisches Abfallgesetz (NABFG)

Férderung der Abfallvermeidung und Abfallverwertung, Regelung der
Abfallbewirtschaftung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

Schutz von Gewéssern als Bestandteil der Natur, des Lebensraums
und der Lebensgrundlage des Menschen,

Uberschwemmungsschutz, Trinkwasserschutz, Heilquellenschutz

ortsnahe Niederschlagswasserversickerung oder vom Schmutzwas-
ser getrennte Einleitung in die Kanalisation

Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)

Schutz der Gewasser vor wassergefahrdenden Stoffen aus Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Denkmalschutzgesetz (NDScHG)

Schutz und Pflege von Denkmalern (Baudenkméler, Bodendenkma-
ler)

Dariiber hinaus werden Informationen aus behérdlichen Fachportalen genutzt, um die schutz-

gutbezogene Bestandssituation zu erfassen und darzustellen. Die jeweiligen Inhalte werden in

dem Kapitel 3.2 zur schutzgutbezogenen Bestandssituation und Konfliktanalyse aufgefiihrt und

lassen sich anhand der Quellenvermerke im Verzeichnis (vgl. Kap. 6.0) nachvollziehen.
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2.0 Untersuchungsgebiet und einschlédgige Fachplanungen

2.1  Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8.1.0 ,Feuer-
wehrhaus Neersen” (Plangebiet) sowie angrenzende Flachen, sofern diese fiir die Aspekte der

‘-J

D 3
T L

A\

Nutzungen im Plangebiet

1 Kindergarten 3 Spielplatz 5 Pferdeweide
2 Feuerwehr 4 Bolzplatz 6 Mahwiese / Mdhweide

Abb. 3 Luftbild des Untersuchungsgebiets | Kennzeichnung des Plangebiets mit weier Strichlinie (Hintergrund-
karte: LGLN 2025b)

2.2  Realnutzung

Das Plangebiet befindet sich zum gréBten Teil innerhalb des Siedlungsbereichs von Neersen
und unterliegt dort derzeit vielfaltigen Nutzungen, welche im naturschutzfachlichen Sinne als
Vorbelastungen zu bewerten sind. Primér ist die Versiegelung des Bodens durch Geb&ude, Zu-
fahrten und Hofflachen zu nennen. Der Siedlungsbereich geht zudem mit siedlungstypischen
Emissionen von Schall (z. B. Verkehr, menschliche Stimme, Gartengeréte) und Licht (z. B.
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Verkehr, StraBenlaternen, AuBenbeleuchtung von Gebauden) einher. Gebaude und Fahrzeuge
emittieren zudem Abgase aus fossilen Brennstoffen. Haufig sind menschliche Aktivitdten im Be-
reich des Kindergartens und temporér im Bereich des Feuerwehrhauses und des Spielplatzes zu
erwarten. Die dort anstehende Vegetation ist von Scherrasen gepragt, welcher durch regelma-
Rigen Rasenschnitt gepflegt wird.

Im Norden reicht das Plangebiet bis auf eine landwirtschaftlich genutzte Mahwiese. Die Flache
wird gediingt und regelm&Rig zur Mahd mit Landmaschinen befahren, wodurch ein Eingriff in die
Vegetation erfolgt. Der potenzielle Bodenverdichtungen durch das Befahren mit schweren Ma-
schinen, Emissionen von Schall und Abgasen sowie der Eintrag von Diingemitteln stellen eben-
falls Vorbelastungen dar.

Im Osten des Plangebiets befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs eine Griinflache, die
zum Zeitpunkt der Ortshegehung als Pferdeweide genutzt wurde. Vorbelastungen in diesem Be-
reich sind gering und auf die gelegentliche Anwesenheit der Pferdehalter sowie auf Emissionen
von aul3erhalb der Flache zuriickzufiihren.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Bestandssituation fortbestehen. Aufgrund der ho-
hen Nutzungsintensitét des Plangebiets bestehen kaum Entwicklungspotenziale fiir die Schutz-
giiter. Zu erwarten wire lediglich ein fortgesetztes Wachstum der anstehenden Gehdlze.

23 Fachplanungen

Neben der allgemeingiiltigen Gesetzgebung stellen Fachplanungen auf regionaler bis lokaler
Ebene ein Planungsinstrument dar, mit Hilfe derer unterschiedliche Nutzungsformen, Entwick-
lungs- und Erhaltungszeile im Raum geordnet, vorbereitet und abgebildet werden.

23.1 Regionalplanung, Bauleitplanung und Entwicklungskonzepte

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Hameln-Pyrmont aus dem Jahr
2001 ist zum 11. Juli 2022 ausgelaufen. Ein neues Raumordnungsprogramm befindet sich derzeit
in Aufstellung und liegt als Entwurf bereits vor. Dieses ist bei der Planung zu beriicksichtigen,
doch nach § 1 (4) BAUGB noch nicht bindend (DHP 2026a).

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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Vorhandene Bebauung / Bauleitplane-
risch gesicherter Bereich
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

— aufgrund hohen Ertragspotenzials

Vorranggebiet Natur und Landschaft

Vorranggebiet ELT-Leitungstrasse

AN — Vorranggebiet
PN Vorranggebiet Biotopverbund StraRe von regionaler Bedeutung
. . . Vorranggebiet
Vorranggebiet Trinkwassergewinnung . groBtachnischa Energieanlage
| | | | Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft . Vorranggebiet Windenergienutzung
Vorbehaltsgebiet W

landschaftshezogene Erholung

Abb. 4 Auszug aus dem Entwurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Hameln-
Pyrmont mit Lage des Plangebiets (violetter Kreis) (LANDKREIS HAMELN-PYRMONT 2026)

Das Ortsgebiet von Neersen wird im RROP des Landkreises Hameln-Pyrmont als Vorhandene
Bebauung / Bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt (graue Flache). Neersen liegt in-
nerhalb mehrerer Gebiete, die als Vorranggebiete bzw. Vorbehaltsgebiete gekennzeichnet sind.
Von den Darstellungen ist jedoch das Siedlungsgebiet von Neersen (vorhandene Bebauung)
meist nicht umfasst. Lediglich die Kennzeichnung des Vorranggebiets Trinkwassergewinnung
beinhaltet auch das Ortsgebiet von Neersen. Im direkten Umfeld befindet sich ein gro3rdumig
dargestelltes Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Kennzeichnung des Vorranggebiets Bio-
topverbund reicht bis an die Darstellung der vorhandenen Bebauung heran. Noérdlich, siidlich
und dstlich von Neersen wird ein Vorbehaltsgebiet Natur- und Landschaft ausgewiesen. Dieses
ist nahezu lagegleich mit der Darstellung eines Vorbehaltsgebiets Natur und Landschaft. Ein
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kleinerer Teilbereich nordostlich von Neersen wird als Vorranggebiet Natur und Landschaft ge-
kennzeichnet. Ostlich von Neersen befindet sich die linienhafte Darstellung eines Vorrangge-
biets ELT-Leitungstrasse. Die L 426, westlich von Neersen, wird als Vorranggebiet Stralle mit re-
gionaler Bedeutung gekennzeichnet.

Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Pyrmont weist im Siiden des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 8.1.0 ,,Feuerwehrhaus Neersen” ein Dorfgebiet aus
(MD). Uberlagernd sind die Planzeichen fiir Feuerwehr und Spielplatz dargestellt. Im Norden

werden ,Flache fiir die Landwirtschaft” ausgewiesen.

Dorfgebiet (MD) Feuerwehr
- Allgemeines Wohngebiet (WA) @ Spielplatz
- Flachen fiir die Landwirtschaft .t Friednof

Abb. 5 Rechtswirksamer Flichennutzungsplan der Stadt Bad Pyrmont fiir den Ortsteil Neersen | Kennzeichnung
des Plangebiets mit weier Strichlinie (STADT BAD PYRMONT 1999)

Landschaftsarchitektur Umweltplanung
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Um die bauleitplanerischen Grundlagen fiir die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans Nr.
8.1.0 ,Feuerwehrhaus Neersen” zu schaffen, findet im Parallelverfahren die 67/45. Anderung des
Flichennutzungsplans der Stadt Bad Pyrmont statt. Das Anderungsgebiet ist lageidentisch mit
dem Geltungsbereich der Bebauungsplanaufstellung. Fiir den gesamten Anderungsbereich die
Flichenausweisung als ,Flachen fiir den Gemeinbedarf” geplant. Dabei wird im Siiden des An-
derungsbereichs die Zweckbestimmung ,Kindergarten” und im Norden die Zweckbestimmung
.Feuerwehr” ausgewiesen (DHP 2026b).

Derzeit rechtswirksame Fassung Anderungsbereich

|:| Flachen fiir die Landwirtschaft Flachen fiir den Gemeinbedarf
Gemischte Bauflachen Feuerwehr

mmm mmw  Grenze des Anderungsbereichs ﬂ Kindergarten

Abb. 6 Auszug aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Bad Pyrmont (links) sowie des Vor-
entwurfs zur 67/45. Anderung des Flachennutzungsplans (DHP 2026b)

Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines bestehenden Bebauungsplans
(STADT BAD PYRMONT 2025).

Dorfentwicklungsplan

Im Projektsteckbrief des ,Dorfentwicklungsplans Pyrmonter Bergdorfer” (LANDKREIS HAMELN-
PYRMONT & STADT BAD PYRMONT 2017) wird festgestellt, dass ,in Neersen [...] ein Treffpunkt
[fehlt], in dem sich die verschiedenen ortlich aktiven Gruppen und Akteure zum Gedanken-
und/oder Projektaustausch treffen kdnnen, um dorfgemeinschaftliche Aktionen abzusprechen
bzw. abzustimmen”. Daher wurde angeregt einen ,,Dorfgemeinschaftsraum” zu griinden (Projekt
Nr. 19). Als Ortlichkeit war der ,,alte Dorfschulstandort” vorgesehen. Dieser liegt im Siiden des
Plangebiets und wird derzeit als Kindergarten genutzt. Dem Projekt wurde die hdchste Prioritét
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eingerdumt. Des Weiteren sollte der Baumbestand um die Neerser Kirche erhalten, erneuert und
gesichert werden (Projekt Nr. 22). Auch war vorgesehen, an der ,Neerser” Schutzhiitte einen
Wasserspielplatz anzulegen (Projekt Nr. 24) und das Neerser Schiitzenhaus zu sanieren (Projekt
Nr. 25).

Die Projekte beruhen u. a. auf der Nachfrage der Anwohner in den Bad Pyrmonter Ortsteilen
nach einem attraktiven Dorfleben. Hinsichtlich der Infrastruktur besteht besonders der Wunsch
nach Verbesserung der hausérztlichen Versorgung, der Erreichbarkeit von Einkaufsmdglichkei-
ten, der Ausstattung der Feuerwehr, und des Kulturangebots. Bei der Dorfentwicklung legen die
Anwohner Wert auf aktive Dorfgemeinschaft. Es besteht der Wunsch nach einem Dorfgemein-
schaftshaus. Eine hohe Prioritdt bei der Bevélkerung hat ebenfalls der Erhalt von Kindergérten,
Kinderspielkreisen und Grundschulen.

23.2 Naturschutzfachliche Planungen

Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Fldichen

Im Folgenden werden die innerhalb des Untersuchungsgebiets gelegenen Schutzgebiete und
naturschutzfachlich wertvollen Flachen dargestellt. Fiir Natura 2000-Gebiete erfolgt eine Ab-
frage im Radius von 1.000 m und fiir Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, gesetzlich
geschiitzten Biotoptypen, Biotopkatasterflichen (schiitzenswerte Biotope) und Biotopverbund-
flachen in einem Radius von 300 m um den Geltungsbereich.

Landschaftsschutzgebiet Neersener Bergland

Das Landschaftsschutzgebiet Neersener Bergland (LSG HM 00038) hat eine GrdRRe von ca.

283 ha und fasst den Ortsteil zu drei Seiten —im Norden, Osten und Siiden — ein. Es reicht im
Norden bis auf ca. 110 m an das Plangebiet heran. Die Schutzgebietsverordnung (LANDKREIS HA-
MELN-PYRMONT 1997) beschreibt den Landschaftsteil ,,Neersener Bergland” als Landschafts-
raum, in dem sich ,, aufgrund der kargen Bodenverhéltnisse, der verschiedenartigen Expositio-
nen der Hinge und des Vorhandenseins von Feuchtbereichen in den Télern [...] eine Vielzah/
von besonders geschiitzten Biotopen in diesem Landschaftsraum ausgebildet [hat/, die wesent-
lich zu einer Bereicherung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes beitragen und vielen
schutzwiirdigen Tier- und Pflanzenarten insbesondere wegen ihrer grolSen Typenvielfalt als Le-
bensraum bzw. Riickzugsgebiet dienen.”
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Die Ausweisung des Landschaftsschutzgebiets dient der Erhaltung, Sicherung und Entwicklung

. a) desvorhandenen Landschaftsbildes, der abwechslungsreichen Oberflichengestalt sowie
der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes,
b) der grol8fldchigen, zusammenhéngenden Griinlandbereiche und der z. T stark geneigten
Hénge mit den kleinrdumig wechselnden Biotopstrukturen,
c) derlandschaftsvertrdglichen Bewirtschaftung der Nutzflichen und
d) der hohen Erholungseignung dieses Landschaftsraumes.”

MaRBnahmen, welche die , natirliche Eigenart der Landschaft wesentlich beeintrdchtigen”, sind
zu vermeiden. Dies konkretisiert die Schutzgebietsverordnung durch verschiedene Verbote, z. B.
das Verbot der Errichtung von baulichen Anlagen oder der Verdnderung der Oberflachengestalt,
die diesem Ziel dienen (LANDKREIS HAMELN-PYRMONT 1997).

Weitere Schutzgebiete oder naturschutzfachlich wertvolle Flichen liegen aulRerhalb eines Ra-
dius von 1.000 m um das Plangebiet (NMUEK 2025a).

Wasserrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone B (quantitativ) des Heilquellenschutzge-
biets Bad Pyrmont (Teilgebietsnummer 217). Im Bereich des Plangebiets und seines Umfelds lie-
gen keine Trinkwasserschutzgebiete (NMUEK 2025a).
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3.0 Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

In Kapitel 3 wird die bestehende Umweltsituation im Plangebiet ermittelt und bewertet. Dazu

werden die vorliegenden Informationen aus Datenbanken und aus der Literatur ausgewertet

(Basisszenario). Das Plangebiet und dessen Umfeld wurden am 15. November 2025 begangen.

Im Plangebiet sind die Biotoptypen flaichendeckend erfasst worden (vgl. Kap. 3.2.3).

Durch Vergleich der Bestandssituation mit dem geplanten Vorhaben werden die von dem Vorha-

ben ausgehenden Umweltauswirkungen prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit

dieser Wirkungen abgeschatzt (Konfliktanalyse).

Neben der schutzgutbezogenen Betrachtung von Basisszenario und Konfliktanalyse erfolgt die

Betrachtung von erheblichen Umweltauswirkungen auf Natura 2000 und andere Schutzgebiete,

von erheblichen nachteiligen Auswirkungen vorhabenbedingter Unfélle oder Katastrophen auf

die Umweltschutzgiiter sowie von kumulierenden Wirkungen mit anderen Vorhaben.

3.1

Aligemeine Wirkfaktoren

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben kénnen sich die in der folgenden Tabelle

(Tab. 2) dargestellten allgemeinen Wirkfaktoren ergeben. Ob durch diese Wirkungen eine tat-

sachliche Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle zu erwarten ist, wird in der schutzgutbezo-

genen Konfliktanalyse beurteilt.

Tab. 2 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8.1.0 ,Feuer-
wehrhaus Neersen”
MaRnahme Wirkfaktor Auswirkung L
Schutzgiiter
baubedingt

Baufeldraumung /
Bauphase von
Infrastruktur und bau-
lichen Anlagen

Bodenverdichtungen, Bodenabtrag
und Verdnderung des Bodenaufbaus

erhdhtes Totungs- und Verlet-
zungsrisiko

ggf. Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten

Lebensraum- / Bodendegeneration
und -verdichtung / -verdnderung

Tiere, Pflanzen

Tiere

Pflanzen, Boden

Entfernung von krautiger Vegetation
und Gehdlzen

Lebensraumverlust

Erh6hung des Tétungs- und Verlet-
zungsrisikos

Tiere, Pflanzen
Tiere

Abbruch von Geb&uden

erhohtes Totungs- und Verlet-
zungsrisiko, Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fiir geb&u-
debewohnende Arten

Tiere
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Fortsetzung Tab. 2
MaRnahme Wirkfaktor Auswirkung betroffer]e
Schutzgiiter
baubedingt
Baustellenbetrieb Akustische und stoffliche Emissionen, | temporére Beeintrachtigung von Mensch
visuelle Stérungen durch den Baube- | Anwohnern
trieb (Baustellenldrm, Bewegung der | temporare Stérung der Tierwelt | Tiere
Maschinen, Beleuchtung) ggf. stoffliche Eintrage in die Luft, |Boden, Wasser,
in den Boden und in das Grund- Luft

wasser

anlagebedingt

Neubau eines Feuer-
wehrhauses und An-
lage von Stellplatzfla-
chen

Versiegelung und

nachhaltiger Lebensraumverlust,

Tiere, Pflanzen,

Teilversiegelung Verénderung der Standortverhilt- | biolog. Vielfalt
nisse
nachhaltiger Verlust von Boden- Boden, Wasser,
und Klimafunktionen Klima

Verminderte Niederschlagsversicke- | geminderte Grundwasserneubil- Wasser

rung durch Ableitung von Nieder- dungsrate

schlagswasser der berbauten Fld- | Erhghung des Oberflichenwasser- | Wasser

chen

abflusses

Verdnderung von Sichtbeziehungen
aufgrund von hoheren Gebauden

ggf. (geringfiigige) landschafts-
dsthetische Beeintréchtigung

Landschaftsbild,
kulturelles Erbe

Aufnahme und Abgabe thermischer
Energie / Warmestrahlung von bauli-
chen Objekten

Verdnderung des Lokalklimas

Klima, Mensch

Anlage von Anpflan-
zungsflachen

Heckenpflanzung aus heimischen
Bdumen und Strduchern

Schaffung von Lebensrdumen

Sichtabschirmung des Neubaus

Tiere, Pflanzen,
biolog. Vielfalt

Landschaftsbild,
kulturelles Erbe

Erhaltung von
Bestandsgehdlzen

Erhaltung von zwei Altbdumen
mit Baumhdhlen

Erhaltung von Lebensrdumen
und Habitatstrukturen

Tiere, Pflanzen,
biolog. Vielfalt

betriebsbedingt

Nutzung des Feuer-
wehrhauses mit Stell-
platzflichen

Erh6hung der Larm- und Licht-Emissi-
onen durch zusétzlichen Kfz-Verkehr
(insbesondere bei Einsatzfahrten)

Beeintrachtigung von Anwohnern
Storung der Tierwelt

Tiere, Mensch
Tiere, Mensch

Erhdhung der stofflichen Emissionen | stoffliche Belastung Boden, Wasser,
durch Kfz-Verkehr, Gebdudetechnik Luft

und ggf. Wartungsarbeiten

Erhéhung von visuellen Emissionen Storung der Tierwelt Tiere

durch Bewegung und Larmemissio-
nen bei Ubungen und Einsétzen

hinsichtlich umweltrelevanter Belange positive Auswirkungen sind griin hinterlegt

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus Neersen” der Stadt Bad Pyrmont:
Umweltbericht 18

3.2  Schutzgutbezogene Umweltsituation und Konfliktanalyse

3.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Die Betrachtung des Schutzguts umfasst die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie auf die Bevolkerung insgesamt. Die Auswirkungen beziehen
sich vor allem auf Beeintrdchtigungen durch Emissionen oder andere gesundheitliche Gefahren
sowie auf Beeintrachtigungen von Erholungs- und Aufenthaltsfunktionen. Um die Belange der
menschlichen Gesundheit zu wahren, sind Rahmenbedingungen zu schaffen, die Grenz- und
Richtwerte gesundheitsschédlicher Emissionen durch u. a. Lirm, Schadstoffe und Geriiche be-
riicksichtigen. Als emissionsempfindliche Orte sind inshesondere Bereiche zu betrachten, die
dem Riickzug und der Erholung dienen.

Basisszenario

Schallemissionen / Schallbelastung

Das Plangebiet befindet sich in einem ddérflichen Siedlungsbereich mit ca. 250 Einwohnern
(STADT BAD PYRMONT 2017). Aufgrund der Lage von Neersen ist innerhalb der Ortschaft lediglich
Anliegerverkehr zu erwarten. Diesbeziiglich verkehrsbedingter Schall emittiert fast ausschliel3-
lich von der DurchfahrtstraBe in das Plangebiet, welche im Siiden an dieses grenzt. Der Ort und
sein Umfeld sind landwirtschaftlich geprégt. Einige Hofstellen befinden sich innerhalb des Sied-
lungsbereichs von Neersen, sodass die StralRen zusatzlich durch Landmaschinen befahren wer-
den. Dadurch kann es temporér zu einer hoheren Schallbelastung im Plangebiet kommen.

Der Verkehr innerhalb des Plangebiets beschrénkt sich i.d.R. auf kurze Strecken bei langsamem
Tempo, wenn Fahrzeuge Wege zwischen der Einfahrt und einem Stellplatz zuriicklegen. Im Zuge
der Nutzung des Feuerwehrhauses wird Schall durch Kfz-Verkehr (Einsatzfahrzeuge, Kfz der
Feuerwehrleute) und ggf. im Rahmen von Ubungen (Rufe, Stimmen) emittiert. Die Schallemissio-
nen sind auf die Einsitze sowie Ubungen und anderweitige Aktivititen der Feuerwehr be-
schrénkt. Bei Einsédtzen der Feuerwehr kann das Einfahren der Feuerwehrleute, die Vorbereitun-
gen fiir den Einsatz und das Ausriicken des Loschzugs temporar mit hoheren Schallemissionen
verbunden sein. Wahrend andere Schallquellen primér tagsiiber zu erwarten sind, kdnnen die
Einsatzfahrten der Feuerwehr gleichfalls nachts stattfinden. Aufgrund des geringen Verkehrs auf
den StraBBen in Neersen, ist davon auszugehen, dass insbesondere das néachtliche Ausriicken
der Feuerwehr ohne Betdtigung des Martinshorns stattfindet.

Im Norden liegt ein Teil des Plangebiets innerhalb einer Mdhwiese. Im Zuge der Bewirtschaf-
tung (z. B. Mahd, Diingung) treten Schalleinwirkungen auf. Innerhalb des Plangebiets treten
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weitere Schallemissionen im Rahmen des Rasenschnitts und ggf. der Gehélzpflege mit Maschi-
nen auf.

Dariiber hinaus wird im Plangebiet Schall durch menschliche Stimmen auf dem Bolzplatz, dem
Spielplatz und dem AuBengelédnde des Kindergartens emittiert.

Schadstoffbelastung - Luft

Das Plangebiet befindet sich am Rand des Siedlungsgebiets des Ortsteils Neersen. Uber den
Transport mit dem Luftstrom werden u. a. Schadstoffe in das Plangebiet eingetragen, die ihren
Ursprung in der Energiegewinnung bei der Verbrennung von kohlenstoffhaltigen Brennstoffen
haben. Dies betrifft einerseits die Bereitstellung von Warme (Warmwasser und Heizung) in Ge-
bduden und andererseits den Betrieb von Verbrennermotoren der Kraftfahrzeuge. Weitere Ver-
brennungsprodukte stellen Stdube / Feinstaub dar. Heute werden als wichtigste verkehrshe-
dingte Quellen von Stduben / Feinstaub Reifen- und Bremsabrieb betrachtet. Die Verkehrsbelas-
tung der StraBen in Neersen ist als gering einzuschétzen (s.o.). Aufgrund der Lage von Neersen
auf einer Kuppe und entfernt von Ballungsrdumen ist ebenfalls eine unterdurchschnittliche Be-
lastung der Luft durch gebdudebedingte Emissionen zu erwarten.

Bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Plangebiet werden Landma-
schinen eingesetzt, die ebenfalls Abgase emittieren. Zudem werden im Zuge der Pflege von
Feldkulturen ggf. Pflanzenschutzmittel aufgebracht, die als Aerosol unter ungiinstigen Bedingun-
gen mit der Luft transportiert werden. Dariiber hinaus ist der Luftschadstoff Ammoniak (NH;) be-
deutsam, der primar durch Ausgasung aus den Ausscheidungen von Nutztieren im Rahmen der
Viehhaltung an den Stéllen und bei der Diingung von landwirtschaftlichen Nutzflachen freige-
setzt wird.

Dementsprechend werden fiir Neersen und Umgebung vorwiegend niedrige bis mittlere Immis-
sionswerte der Luftschadstoffe (NO, Gesamtimmission, NOx Immission, PM10 Immission) ver-
zeichnet. Lediglich beziiglich der Os-Immissionen wurden im Norden von Neersen Werte im mitt-
leren bis hohen Bereich errechnet. Die Emissionen von Feinstaub (PM10 Gesamtemission) liegen
in Neersen im mittleren Bereich. Stickoxide werden in Neersen lediglich im geringen bis mittle-
ren Umfang emittiert (NOx Gesamtemission) (NMUEK 2025b).

Schadstoffbelastung - Boden

Fiir das Plangebiet und seine ndhere Umgebung sind keine Bodenaltlasten bekannt. Ca. 500 m
nordlich des Plangebiets befindet sich eine Altablagerung (Standortnummer 2520034021) mit ei-
nem Volumen von 5.200 m3 (LBEG 2025).
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Lichtemissionen

Lichtemissionen im Plangebiet werden durch die AuBenbeleuchtung der Geb&ude, Fahrzeugver-
kehr und potenziell im Rahmen von Einsatzfahrten mit Blaulicht verursacht. Die Lichtquellen be-
schrdnken sich auf das siidliche Plangebiet. Bei Einsatzfahrten der Feuerwehr mit Blaulicht sind
zudem die auBerhalb des Plangebiets liegenden befahrenen StralRen betroffen. Das ggf. als std-
rend empfundene blaue Blinklicht der Einsatzfahrzeuge kommt i.d.R. lediglich sporadisch und
kurzzeitig zum Einsatz. Die Lichtemissionen im des Plangebiets sind daher nicht als Beeintréchti-
gung zu betrachten.

Geruchsemissionen

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung. Im
Zuge der Viehhaltung wird Griinlandwirtschaft betrieben. Die moderne Nutzviehhaltung ist mit
hohen Tierzahlen pro Stallanlage verbunden, sodass im Umfeld von Stallanlagen eine héhere
Geruchsbelastung verzeichnet werden kann. Zudem werden die Ausscheidungen der Tiere ggf.
im Rahmen von Giille- bzw. Stallmistdiingungen auf landwirtschaftliche Flachen ausgebracht,
was eine temporar erhohte Geruchsbelastung verursacht.

Erholungsfunktion

Neben dffentlich zugénglichen Spielgeraten fiir Kinder verfiigt das Plangebiet auch {iber einen
Bolzplatz, eine Pétanque-Anlage, einen liberdachten Picknicktisch und mehrere Sitzbanke, teil-
weise mit Tischen. Somit erfiillt das Plangebiet Erholungsfunktionen fiir Kinder und Erwachsene.

Konfliktanalyse

Um die Belange der menschlichen Gesundheit zu wahren, sind Rahmenbedingungen zu schaf-
fen, die Grenz- und Richtwerte gesundheitsschidlicher Emissionen durch u. a. Ldrm, Schad-
stoffe und Geriiche beriicksichtigen. Als emissionsempfindliche Orte sind insbesondere Berei-
che zu betrachten, die dem Riickzug und der Erholung dienen. Ebenso sind Rdume zum dauer-
haften Aufenthalt, u. a. zum Nachgang der Arbeitstatigkeiten, in gewissem Malle schutzbediirf-
tig. Im Siidwesten grenzt Wohnbebauung unmittelbar an das Plangebiet. Der rechtswirksame
Flachennutzungsplan der STADT BAD PYRMONT (1999) stellt die Siedlungsflache im Bereich des
Plangebiets als Dorfgebiet (MD) dar.

Schallemissionen / Schallbelastung

Die bestehenden Schallquellen im Norden des Plangebiets (Landwirtschaft, Freizeitnutzung)
werden bei Umsetzung der Planung entfallen. Durch die Planung ist die Errichtung eines neuen
Feuerwehrhauses vorgesehen. Im Zuge der Nutzung wird innerhalb des Anderungsgebiets zu-
kiinftig Schall durch Kfz-Verkehr (Einsatzfahrzeuge, Kfz der Feuerwehrleute) und ggf. im Rahmen
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von Ubungen (Rufe, Stimmen) emittiert. Die Schallemissionen sind auf die Einsitze sowie Ubun-
gen und anderweitige Aktivitdten der Feuerwehr beschrankt. Im Bereich des Kindergartens wird
die Bestandssituation fortbestehen. Fiir Schallemissionen durch spielende Kinder gilt zudem
nach MalRgabe des Gesetzes , Gerduscheinwirkungen, die|...] durch Kinder hervorgerufen wer-
den, sind im Regelfall keine schédliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerdusch-
einwirkungen diirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden” (8 22

Abs. 1a BIMSCHG).

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Siedlungsgebiets von Neersen. Ostlich und
westlich grenzt Wohnbebauung an. Das Wohnen stellt eine immissionsempfindliche Nutzung
dar.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor gesundheitsschédlichem Larm formuliert die TA LARM (2017)
Immissionsrichtwerte, die sich je nach Gebietsausweisung unterscheiden. Fiir Gebietsauswei-

sung mit dem Schwerpunkt Wohnnutzung gelten auBerhalb von Gebauden die in Tabelle 5 dar-

gestellten Richtwerte.

Tab. 3 Immissionsrichtwerte in dB(A) nach TA LARM (2017)

. . Immissionrichtwert Immissionsrichtwert
Gebietsausweisung
tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorfgebiet, Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A)

Dabei sind u. U. ,Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit” (an Werktagen 6:00-7:00 Uhr und
20:00-22 Uhr, an Sonn- und Feiertagen 6:00-9:00 Uhr, 13:00-15:00 Uhr und 20:00-22:00 Uhr) zu be-
riicksichtigen, an denen ein Zuschlag von 6 dB(A) gilt. Dariiber hinaus diirfen einzelne, kurzzei-
tige Geraduschspitzen (,Spitzenpegel”) die Immissionsrichtwerte tagsiiber um nicht mehr als

30 dB(A) und nachts nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten (Nr. 6.1 TA LARM). Zusétzlich trifft die
TA LARM eine Regelung fiir seltene Ereignisse, die eine Uberschreitung der Richtwerte auf

70 dB(A) tagsiiber bzw. 55 db(A) nachts an maximal 10 Tagen im Jahr zulésst. Diese Regelung ist
unabhéngig von der Gebietsausweisung (Nr. 6.3 TA LARM).

Bei Umsetzung der Planung wird das Gelédnde der Feuerwehr erweitert. Es wird keine erhebliche
Anderung der Schallbelastung im Vergleich zur Bestandssituation erwartet. Dennoch ist im Rah-
men der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes zu priifen, ob die Vorgaben der TA LARM grund-
satzlich eingehalten werden. Dies wurde durch eine Schallimmissionsprognose (RP SCHALLTECH-
NIK 2026) gepriift. Das Gutachten unterscheidet zwischen dem Regelfall und dem Alarmfall. Der
Regelfall betrifft die Tagesstunden und beriicksichtigt Alarmfahrten sowie den Betrieb des Feu-
erwehrhauses einschlieRlich von Ubungsabenden, welche spétestens um 22:00 Uhr enden. Der
Alarmfall betrifft ndchtliche Einsétze der Feuerwehr. In den letzten drei Jahren wurde der
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Léschzug Neersen zwei bis 16 Mal zu Einsdtzen gerufen, wobei insgesamt sechs néchtliche
Einsdtze durchgefiihrt wurden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der
Planung im Regelfall der Immissionsrichtwert der TA LARM eingehalten wird. Im Alarmfall kommt
es jedoch an allen betrachteten Immissionsorten im Umfeld des geplanten Feuerwehrhauses zu
Uberschreitungen des Richtwerts durch An- und Abfahrten der Kfz (Pkw der Feuerwehrleute,
Einsatzfahrzeuge). Die Einsatzfahrten sind jedoch als ,seltene Ereignisse” und als , Notsituation”
zu bewerten. Der nachtliche Richtwert fiir seltene Ereignisse (55 dB(A)) wird den Berechnungen
zufolge nicht iiberschritten (RP SCHALLTECHNIK 2026). Aufgrund der Seltenheit und zeitlichen Be-
grenztheit der nachtlichen Larmemissionen sowie der Vorhersehbarkeit fiir die Nachbarschaft
auf Basis bisheriger ndchtlicher Einsétze kann die Schallbelastung im néchtlichen Alarmfall als
sozialaddquat bewertet werden. Somit besteht im Zusammenhang mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus Neersen” der Stadt Bad Pyrmont kein Erfordernis zur
Umsetzung von SchallschutzmalBnahmen.

Im Bereich des Kindergartens werden bei Umsetzung der Planung keine relevanten Anderungen
der Schallemissionen erwartet. Ebenso sind keine erheblichen Anderungen hinsichtlich der

Schallemissionen in der Umgebung des Plangebiets bekannt.

Auf Basis der betrachteten Teilaspekte werden potenzielle Beeintrachtigungen durch Schalle-
missionen bei Umsetzung der Planung insgesamt als unerheblich bewertet.

Schadstoffemissionen / Schadstoffbelastung

Bei Realisierung der Planung wird ein Feuerwehrhaus mit Stellplatzanlage und Zufahrten errich-
tet. Die Gebaudetechnik (Kleinfeuerungsanlagen fiir Heizung, Warmwasser) sowie Abgase aus
Verbrennermotoren werden voraussichtlich zukiinftig zu Emissionen von Luftschadstoffen im
Plangebiet fiihren. Dies entspricht in etwa der derzeitigen Belastung im Zusammenhang mit der
Nutzung des bestehenden Feuerwehrhauses. Im Bereich des Kindergartens sieht der Bebau-
ungsplan keine Anderungen vor. Die landwirtschaftliche Nutzung mit den damit verbundenen
Emissionen entféllt innerhalb des Plangebiets bei Umsetzung der Planung. Immissionen aus um-
liegenden Nutzungen sind nicht von der Planung beriihrt. Insgesamt wird die Schadstoffkonzent-
ration in der Luft weiterhin ein unerhebliches MaR einhalten.

Lichtemissionen

Waihrend Lichtquellen derzeit nur im Siiden des Plangebiets vorhanden sind, wird die Bebauung
—und damit auch die potenziellen Lichtemissionen zukiinftig das gesamte Plangebiet betreffen.
Das Geldnde der Feuerwehr soll bei Umsetzung der Planung ggf. von Siiden angefahren und
nach Norden verlassen werden (DHP 2026a). Somit wéren von Lichtemissionen im Zusammen-
hang mit dem Gelédnde der Feuerwehr zukiinftig auch Anwohner der Hauser Neersen 6A,
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Neersen 7, Neersen 8 und Neersen 9 betroffen. Dort ist eine erhdhte Belastung im Fall des Ein-
satzes von Blaulicht zu erwarten. Diese tritt jedoch nur unregelmaRig und kurzzeitig auf. Ggf. als
storend wahrgenommenen Lichtemissionen in Wohn- oder Schlafbereichen kann zudem mit ein-
fach umzusetzenden Mitteln (Rollos, Gardinen) begegnet werden. Somit ist von einer allenfalls
geringen Beeintrachtigung auszugehen, aus der sich kein weiterer MaBnahmenbedarf ergibt.

Geruchsemissionen

Im Rahmen der Umsetzung der Planung ergeben sich keine zusatzlichen Emittenten von Geruch.
Auch die geplanten Nutzungen (Kindergarten, Feuerwehr) sind bereits heute vorhanden. So wie

im Bestandszustand kdnnen Geruchsemissionen aus der Landwirtschaft, temporér héhere Inten-
sitdten aufweisen. Diese iibersteigen jedoch nicht das fiir dérfliche Lagen iibliche MaR.

Die Bewertung von beldstigenden Geruchsimmissionen erfolgt auf Basis der Immissionswerte
der TA LUFT, Anhang 7. Der Wert gibt die relativen Haufigkeiten der Geruchsstunden bezogen auf
ein Jahr wieder. Dabei sind als Geruchsstunden solche Stunden anzurechnen, in denen die Ge-
ruchsschwelle zu mindestens 10 % der Zeit iiberschritten wird. Fiir Gebietsausweisungen, die
primar der Wohnnutzung dienen, werden niedrigere Immissionswerte geltend gemacht als fiir
andere Gebietsausweisungen. Wahrend es im Einzelfall mdglich ist, im AuBenbereich Werte von
0,20 bis 0,25 heranzuziehen, soll der Immissionswert von 0,25 nicht iiberschritten werden.

Tab. 4 Immissionswerte der TA LUFT
Wohn-/Mischgebiete, . .
Gebietsausweisung Kerngebiete mit Wohnen, Gewerbe_l Lt e AR Dorfgebiete
. Kerngebiete ohne Wohnen
urbane Gebiete
Immissionswert 0,10 0,15 0,15

Es ist nicht auszuschlieBen, dass die Immissionswerte der TA LUFT potenziell kurzzeitig iiber-
schritten werden. Dies trifft ebenso auf die Bestandssituation zu, sodass diese Vorbelastung in
die Bewertung mit einflieBt. Die Beeintrachtigungen durch Geriiche sind aufgrund der Lage des
Plangebiets unvermeidlich und jeweils von kurzer Dauer. Sie werden daher als unerheblich be-
trachtet.

Fazit: Im Zuge der Konfliktanalyse sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts
Mensch durch Immissionen erkennbar.

Erholungsfunktion

Bei Umsetzung der Planung verliert das Plangebiet seine Erholungsfunktionen, die derzeit durch
den Spielplatz, den Bolzplatz, die Pétanque-Anlage und Picknicktische / Sitzbadnke erfiillt wird.
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Offentlich zugangliche und gemeinschaftlich nutzbare anderweitige Erholungsstétten fiir die Be-
wohner und Besucher des Ortsteils Neersen sind nicht bekannt.

Fazit: Der Verlust eines sozialen Treffpunkts fiir Kinder und Erwachsene und einer Sportstéatte
(Bolzplatz) bei Umsetzung der Planung wird als maRig erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
guts Mensch / Erholung bewertet.

3.22 Schutzgut Tiere

Die Betrachtung des Schutzguts Tiere erfolgt malRgeblich auf Grundalge des Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrags, in dessen Rahmen artenschutzrechtliche Belange und Auswirkungen auf
planungsrelevante Arten beurteilt werden (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2026b). Dariiber hin-
aus findet auf Grundlage der Lebensraumausstattung des Untersuchungsgebiets sowie der Aus-
wertung gangiger Datenbanken eine Einschétzung bzgl. der Lebensraumeignung fiir solche Ar-
ten(gruppen) statt, die keiner artenschutzrechtlichen Priifungspflicht unterliegen.

Basisszenario

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltbherichts wurden keine gesonderten Erhebungen zum
Schutzqut Tiere durchgefiihrt. Die Belange des Schutzguts werden hauptsdchlich im Rahmen
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2026b) betrachtet. Ziel-
setzung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ist, die potenziellen Betroffenheiten der be-
sonders und streng geschiitzten Tierarten i. S. d. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 (Toten und Verletzen), Nr. 2
(erhebliche Stérung, die den Erhaltungszustand einer lokalen Population verschlechtert) und
Nr. 3 (Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) BNATSCHG bei Umsetzung der Planung zu
benennen. Sind Betroffenheiten nicht auszuschlieen, ist die Formulierung geeigneter MaBnah-
men zur Vermeidung des Auslsens von Verbotstatbestdanden gem. § 44 Abs. 1 BNATSCHG Teil
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags. Die in kursiver Schrift dargestellten Passagen dieses
Abschnitts basieren auf den Ausfiihrungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (HOKE
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2026b).

.Der grilSte Teil des Plangebiets wird im Rahmen seiner Nutzung als Kindergarten, Feuerwehr-
haus und Spielplatz intensiv und regelméfBig von einer Vielzahl von Menschen frequentiert. Die
Anwesenheit von Menschen stellt fiir Wildtiere eine Stdrung dar. Entsprechend ihrer artspezifi-
schen Stdrungsempfindlichkeit und der Intensitét und Héufigkeit der Stérwirkungen meiden
Wildtiere die von Menschen beanspruchten Lebensrdume. Dies fihrt zu einer Abwertung der
Lebensraumstrukturen auf den Fldchen des Kindergartens, der Feuerwehr und des Spielplatzes.
Somit eignen sich die dort vorgefundenen Lebensraumstrukturen primér fiir wenig stérungssen-
sible Arten.
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Nischen und Spalten an Gebduden kénnen Flederméusen und gebdudebriitenden Vigein als
Nestplatz bzw. Quartier dienen. Wenn Gebéude oder Gebiudeteile wenig genutzt sind und lber
Zugénge fiir Tiere verfiigen, kénnen sich einige Tierarten (z. B. Flederméuse) auch in Innenréu-
men ansiedeln. [...] Im gesamten Plangebiet stocken diverse heimische Einzelbdume. Zudem
wird das Plangebiet durch randliche Hecken aus vorwiegend heimischen Gehdlzen strukturiert.
Diese bieten potenzielle Lebensraumstrukturen fiir Fortoflanzungs- und Ruhestétten verschiede-
ner Tierarten. [...] Im Norden umfasst das Plangebiet einen Teil einer Méhwiese, die zeitweise
auch als Rinderweide genutzt wird. Sie ist vom Bolzplatz durch einen schmalen Saumstreifen mit
héherer Vegetation, vor allem aus Grésern, abgetrennt. Das Griinland stellte sich bei der Ortsbe-
gehung aufgrund seines Bestands an Wiesenkrdutern (z. B. Klee, Léwenzahn, Sauerampfer,
Spitzwegerich) als mélSig artenreiche Intensivwiese dar. Die zweikeimbléttrigen Wiesenkréuter
und Dunghaufen auf der Fldche begiinstigen das Vorkommen von Insekten und anderen wirbel-
losen Tieren. Da zudem im Griinland keine Bodenbearbeitung erfolgt, besiedeln bodenbewoh-
nende Saugetiere (Mause, Maulwiirfe) primér Griinlandfidchen. Somit verfiigt die Wiese liber
eine Eignung als Nahrungshabitat von Fledermausen und Végeln (auch Greif- und Eulenviégel).
Durch seine Lage am Siedlungsrand eignet sich der Teil der Wiese innerhalb des Plangebiets
nicht als Neststandort fiir Vigel des Offenlands. Auch ist der Saum zwischen der Wiese und
dem Bolzplatz durch die angrenzenden Nutzungen stark von Stdrungen beeintrachtigt und zu-
dem so schmal, dass eine Nutzung als Neststandort fiir Bodenbriiter als sehr unwahrscheinlich
erachtet wird. [...] Abhéngig von der Nutzungsintensitét der [Pferde-] Weide besteht eine poten-
zielle Eignung als Neststandort fiir bodenbriitenden Vigel. [...] Zudem weist die Fldche analog
zu der Bewertung der Méhwiese im Norden des Plangebiets ebenfalls eine Eignung als Nah-
rungshabitat von Vigeln und Flederméusen auf. [...] Das Plangebiet zeichnet sich durch ein Mo-
saik von Kleinstrukturen als potenzieller Lebensraum fiir Reptilien aus. Jedoch ist das Lebens-
raumpotenzial aufgrund der vorwiegend hohen Nutzungsintensitat eingeschrankt. Da sich im
weiteren Umfeld des Plangebiets keine Gewdésser befinden, kann das Vorkommen von amphi-
bisch und aquatisch lebenden Tieren ausgeschlossen werden.”

Im Rahmen der Ortsbegehung am 5. November 2025 fanden eine Gehdlzuntersuchung und eine
Untersuchung der Bestandsgeb&ude der Feuerwehr auf Habitatstrukturen und Spuren der Nut-
zung durch Wildtiere statt. Durch das Vorhandensein von Fledermauskot verschiedener Arten an
und in Teilen des Feuerwehrhauses und der Garage wurde die Nutzung als Quartier von einer
kleineren Gruppe oder Einzeltieren nachgewiesen. Dabei besteht eine potenzielle Eignung als
Zwischenquartier (Holzverkleidung der Fassade, Garage) oder auch als Wochenstube und Win-
terquartier (Dachboden). Dariiber hinaus wurden an dem Feuerwehrhaus zwei Mehlschwalben-
nester festgestellt, in denen 2025 Bruten stattfanden.

An der siidlichen Plangebietsgrenze stocken zwei Linden héheren Baumalters (Brusthdhen-
durchmesser 70 cm), an denen Baumhdhlen festgestellt wurden. Diese weisen eine Eignung als
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potenzielles Ganzjahresquartiere von Fledermausen auf. Eine Wochenstubeneignung kann
ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. Ggf. werden die Strukturen von héhlenbriitenden Vo-
geln als Neststandort genutzt. Dariiber hinaus befindet sich mehrere Vogelnistkdsten verschie-
dener Bauarten (Héhlen, Halbhdhlen) an Baumen im Plangebiet. Neben ihrem eigentlichen
Zweck kdnnen diese potenziell auch als Zwischenquartiere von gehdlzbewohnenden Fleder-
mausen dienen.

Konfliktanalyse

Bei Umsetzung der Planung bleiben die Fldchen im Bereich des Kindergartens frei von Eingrif-
fen. Diese weisen jedoch ohnehin aufgrund ihrer intensiven Nutzung eine geringe Eignung als
Lebensraum fiir Tiere auf. Entsprechend der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 konnen 60 % der
Flachen des Plangebiets durch Gebaude und Verkehrsflachen versiegelt werden. Die Versiege-
lung stellt eine starke Degradation des Lebensraums fiir Tiere dar. Neubauten bieten i.d.R. ledig-
lich geringes Potenzial fiir Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Flederméusen und geb&udebrii-
tenden Vdgeln. Da versiegelte Flichen zudem nahezu frei von Bewuchs sind, weisen sie kaum
eine Eignung als Nahrungshabitat fiir Tiere auf. Dementgegen setzt der Bebauungsplan die Ein-
griinung der Plangebietsrander durch die Pflanzung von heimischen Strduchern und Baumen
fest. Die Geholzflachen bieten Nistmaglichkeiten fiir Vgel des Siedlungsraums im Ubergang
zum Agrarraum und Riickzugsmaglichkeiten fiir viele wenig stérungsempfindliche Wildtierarten.

Baubedingt stellt der Maschineneinsatz bei der Baufeldraumung (Geb&udeabbruch, Vegeta-
tionsentfernung, Rodung von Gehdlzen) ein hohes Risiko des Totens und Verletzens von Tieren
dar, deren Fluchtmdglichkeiten eingeschrankt sind (z. B. Jungvdgel in ihren Nestern, ruhende
Fledermause). Auch Stérungen durch das Baugeschehen kdnnen dazu fiihren, dass Vogel ihre
Brutplatze aufgeben und Jungvogel infolgedessen sterben. Dahingegen sind aufgrund der Vor-
belastungen des Plangebiets nutzungsbedingte Beeintrachtigungen der Fauna im Umfeld des
Plangebiets nicht zu erwarten.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag konnte daher Konflikte mit den Verbotstatbestdnden des
§ 44 Abs. 1 BNATSCHG nicht ausschlieBen. Potenziell bei Umsetzung der Planung betroffene Ar-
ten, die i. S. d. 8 44 Abs. 1 BNATSCHG als besonders- oder streng geschiitzt gelten, umfassen ne-
ben den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie auch die européischen Vogelarten. Beriicksich-
tigt wurden ebenfalls in der Region vorkommende Arten der Roten Liste Niedersachsens und
Deutschlands.
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Somit benennt der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2026b)
mdgliche Betroffenheiten fiir die folgenden Konfliktarten:

Fledermausarten Vogelarten

o [ptesicus nilssonii o Anthus trivialis
Nordfledermaus Baumpieper

o [Eptesicus serotinus o (arduelis cannabina
Breitfliigelfledermaus Bluthénfling

o Myotis brandtii o Delichon urbicum
GroRe Bartfledermaus Mehlschwalbe

o Myotis myotis o Ficedula hypoleuca
GroRes Mausohr Trauerschnapper

e Myotis mystacinus e locustella naevia
Kleine Bartfledermaus Feldschwirl

o Myotis natteri o Muscicarpa striata
Fransenfledermaus Grauschnépper

o Pipistrellus pipistrellus e Passerdomesticus
Zwergfledermaus Haussperling

o Pipistrellus pygmaeus e Passer montanus
Miickenfledermaus Feldsperling

o Plecotus auritus o Phoenicurus phoenicurus
Braunes Langohr Gartenrotschwanz

e Plecotus australicus o Serinus serinus
Graues Langohr Girlitz

o Sturnus vulgaris
Star

Reptilienarten

o Anguis fragilis
Blindschleiche

e Zootoca vivipara
Waldeidechse

Zur Abwendung von Konflikten mit den Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNATSCHG
formuliert der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2026b) MaR3-
nahmen, die das Ausldsen der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNATSCHG abwenden
(s. Kap. 4.2). Dabei wirken insbesondere Vermeidungsmalnahmen nicht nur artspezifisch, son-
dern entfalten ihre Wirkung ebenso auf Tierarten, die nicht zu den besonders oder streng ge-
schiitzten bzw. gefdhrdeten Arten zédhlen.

Fazit: Besonders im Fall des Totens oder Verletzens und des Verlusts von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Tieren der besonders oder streng geschiitzten sowie gefahrdeten Arten wére
die Erheblichkeit der Beeintrachtigung des Schutzguts Tiere bei Umsetzung der Planung als
hoch anzusehen. Somit bedingt die Umsetzung des Vorhabens potenziell eine sehr erhebliche
Beeintrdchtigung des Schutzguts Tiere, die mit Hilfe von Vermeidungs- und Ausgleichsmalnah-
men (vgl. Kap. 4.2) auf ein unerhebliches Mal reduziert werden kann. Dariiber hinaus leisten
ggf. erforderliche KompensationsmaBnahmen im Rahmen der naturschutzfachlichen
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Eingriffsregelung (s. Kap. 4.1.2) einen Beitrag zum Ausgleich des Verlustes der Lebensraumei-
genschaften im Plangebiet. Somit verbleiben letztendlich lediglich geringfiigige, unvermeidliche
und daher unerhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere.

3.23 Schutzgut Pflanzen

Die Betrachtung des Schutzguts umfasst die vorhabenbedingten Auswirkungen auf die vorhan-
dene Biotopausstattung und Vegetation. Die Beschreibung wird durch die Codierung geméa@ des
.0snabriicker Kompensationsmodells” (LANDKREIS OSNABRUCK et al. 2016) erganzt.

Basisszenario

Im Plan- und Untersuchungsgebiet (vgl. Abb. 3) wurde am 5. November 2025 eine flachende-
ckende Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Die Vegetation wird im Folgenden gemal des ,,Os-
nabriicker Kompensationsmodells” (LANDKREIS OSNABRUCK et al. 2016) in Biotoptypen unterteilt
und unter Zuhilfenahme von beispielhaften Fotos der Vegetation beschrieben.

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand des Bad Pyrmonter Ortsteils Neer-
sen. Es umfasstim Siiden Flachen, die innerhalb des Siedlungsbereichs liegen und mit Geb&u-
den bebaut sind, in der Mitte einen Kinderspielplatz mit Bolzplatz und im Norden sowie im Nord-
osten Griinlandfldchen.

Sonstig. offentl. Gebdudekomplex (ONZ), T’ ‘
Einzelbaum des Siedlungsbereichs (HEB)

Im Siiden liegt das Feuerwehrhaus und

ein Kindergarten mit Hofflichen und Zu-
wegungen sowie AuBenanlagen (Trittra-
sen m. Spielgeréten, Beete). Die Vegeta- X
tion ist stark anthropogen iiberpréagt. Ver-
einzelt sind Geholze (Einzelbdume, He- |
cken) vorhanden. Zwei Linden an der
siidl. Plangebietsgrenze weisen Brustho-

hendurchmesser (BHD) v. 70 cm auf.
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Sonstige Spielanlage (PSZ), Zierge-
biisch/-hecke (BZE), Einzelbaum / Baum-
gruppe des Siedlungsbereichs (HEB)
Nordlich der Gebdude liegt ein Spielplatz
mit Bolzplatz, der von artenarmem Scher-
rasen (GRA) dominiert wird. Es stocken
Einzelbdume und eine Baumgruppe aus |
heimischen Baumen (BHD 30 - 95¢cm). Am
Rand ist die Flache gréf3tenteils durch
Hecken aus (iberwiegend heimischen
Gehdlzen eingefasst.

Intensivgriinland trockenerer Mineralbd-
den (GIT), Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (UMS)

Durch einen graserdominierten Saum-
streifen abgetrennt, befindet sich nérdl.
d. Bolzplatzes ein Teil einer intensiv ge-
nutzten Méhwiese. Vorkommen u.a. von
Léwenzahn, Sauerampfer, Vogelmiere
und Spitzwegerich wurden dokumentiert.
Zeitweise findet Weidenutzung statt.

Artenarmes Extensivgriinland trockener
Mineralbdden (GET)

Im Nordosten des Plangebiets liegt eine
Pferdeweide. Der teils hoch gewachsene
Graserbestand sowie das Vorkommen |
von Wiesenkrautern (z. B. Brennnessel,
Giersch, Beinwell, Scharfer Hahnenful3)
weisen auf extensive Nutzung hin. An
den Randern stocken dicht heimische
B&aume und Straucher.

Die Vegetation im Plangebiet ist groBtenteils nutzungsbedingt vorbelastet. Die versiegelten Fla-
chen weisen lediglich minimales Lebensraumpotenzial fiir Pflanzen auf. Die Scher- und Trittra-
senflachen sind durch regelmaRige Rasenmahd sowie - im Bereich des Kindergartens - durch
intensives Betreten belastet. Eine typische Rasenvegetation mit Begleitkrdutern hat sich etab-
liert. Die Rasenflachen stellen einen im Siedlungsgebiet hdufigen Vegetationstyp von geringerer
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Wertigkeit dar. Ahnlich trifft dies auf die nordlich des Plangebiets anschlieBende Mahwiese zu.
Diese wird regelmaRig geméht und gediingt, wodurch sich eine fiir eine Intensivwiese typische
Pflanzengesellschaft eingestellt hat. Uber hohere Wertigkeit verfiigen die im Osten des Plange-
biets liegende grdserdominierte Vegetation und die im Plangebiet stockenden, vorwiegend hei-
mischen Gehdlze. Besonders hervorzuheben sind dabei Laubbdume mit hheren Stammdurch-
messern (zwei Winterlinden im Siiden des Plangebiets mit BHD von 70 cm, ein Bergahorn im
Zentrum des Plangebiets mit BHD von 70 cm, ein Spitzahorn im Norden des Plangebiets mit BHD
von 95 cm).

Umfeld des Plangebiets

Im Siiden befindet sich das Plangebiet innerhalb des ddrflichen Siedlungsbereichs von Neersen
im Nahbereich der Pauluskirche. Nordlich des Plangebiets dehnen sich Griinlandflachen aus.
Nordostlich des Plangebiets liegt der Friedhof von Neersen.

Léndlich geprégtes Dorfgebiet (ODL), Kir-
che (ONK), Einzelbaum / Baumgruppe des
Siedlungsbereichs (HEB)

Um die Kirche (ca. 1500 n. Chr.) stocken
Winterlinden (BHD 70-80 cm). Im Zentrum
dominieren alte Fachwerkhéduser. Die
Hauser der AusfahrtstraRen wurden
hauptséchlich in den 1960er Jahren ge-
baut. Einzelne Hofstellen mit Nutzviehhal- |
tung liegen in die Bebauung eingestreut.

Intensivgriinland trockenerer Mineralbg-
den (GIT), Allee/Baumreihe (HBA),
Strauchhecke (HFS)

Nordlich des Plangebiets liegen Griin-
landfldchen, die intensiv als Mdhwiesen
und Weiden genutzt werden. Die Land-
schaft wird durch Strauchhecken in den
Télern und straBenbegleitende Baumrei- |
hen und Alleen strukturiert.
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Parkfriedhof (PFP), Artenarmer Scherra-
sen (GRA), Einzelbaum (HBE), Zierge-
biisch, Zierhecke (HSE, HSN)

Der Friedhof weist eine Dominanz von
Scherrasen auf. Innerhalb des Friedhofs
stocken heimische (Eibe) und nicht-hei-
mische (Rhododendron) Ziergebiische
und Hecken, teilw. m. intensivem Form-
schnitt. Am Rand befindet sich ein &lterer
Baumbestand aus Winterlinden (BHD 70
—100 cm).

Konfliktanalyse

Die Planung ermdglicht die Versiegelung von Flachen durch die Errichtung von Geb&uden und
Verkehrsflachen in einem Umfang von 60 % des Plangebiets (gem. der Grundfldchenzahl von
0,4). Damit geht der Verlust der dort anstehenden Vegetation einher. Diese ist groftenteils von
geringer bis mittlerer Wertigkeit. Die Uberplanung von Biotoptypen mittlerer Wertigkeit — die Ro-
dung von heimischen Einzelbdumen hdherer Baumalter und Hecken, die sich hauptséchlich aus
heimischen Geholzen zusammensetzen sowie die Vegetationsentfernung im Bereich der ,,Pfer-
deweide” im Osten des Plangebiets —ist als méRig erhebliche Beeintrdachtigung des Schutzguts
Pflanzen zu bewerten. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die sich mindernd auf die Beein-
trachtigung des Schutzguts Pflanzen auswirken. Zum einen setzt der Bebauungsplan zwei Win-
terlinden hoheren Baumalters (Brusthohendurchmesser 70 cm) im Siiden des Plangebiets zum
Erhalt fest, zum anderen sind entlang der westlichen, nérdlichen und 6stlichen Plangebiets-
grenze innerhalb der festgesetzten , Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen” Gehdlzpflanzungen zur Entwicklung von Hecken aus heimischen, standort-
gerechten Laubgehdlzen vorzunehmen. Da bei den Pflanzungen von Bdumen gem. dem Nieder-
sachsischen Nachbarrechtsgesetz (NNACHBG 1967) hohere Grenzabstande einzuhalten sind,
steht lediglich die breitere Pflanzflache in Nordosten des Plangebiets fiir die Anpflanzung von
Béaumen zur Verfiigung. Diese wird im Bebauungsplan als , Pflanzflache A” markiert. In den
.Pflanzflichen B sind méglichst mehrreihige Hecken zu pflanzen. Da jedoch der vorgesehene
Streifen der , Pflanzfliche B” entlang der westlichen Plangebietsgrenze (Breite 3 m) bei Beriick-
sichtigung eines Grenzabstands von 2 m zu schmal fiir die Herstellung einer mehrreihigen Hecke
ist, kann diese dort lediglich einreihig umgesetzt werden.

Die vorhandene Versiegelung stellt eine Vorbelastung des Schutzguts dar. Beeintrachtigungen
der Vegetation im Umfeld des Plangebiets werden ausgeschlossen.
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Fazit: Die die Beanspruchung der anstehenden gering- bis mittelwertigen Biotoptypen stellt ei-
nen maBig erheblichen Eingriff in das Schutzgut Pflanzen dar, der vor dem Hintergrund des Pla-
nungsziels nicht zu vermeiden ist. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Minderung der
Beeintrachtigung des Schutzguts (Pflanzung von Hecken aus heimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen, Erhaltung von Althdumen). Zudem ist die vorhandene Versiegelung als Vorbelas-
tung zu bewerten. Verbleibende potenzielle Beeintrdchtigungen werden geméaR der Natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung abgewendet. Durch die Eingriffsbilanzierung (s. Kap. 4.3) wird
der notwendige Kompensationsumfang ermittelt. Der Biotopwertverlust ist mittels kompensatori-
scher MalBnahmen zu begleichen, sodass in Gesamthetrachtung keine bis allenfalls eine uner-
hebliche Beeintrachtigung verbleibt.

3.24 Schutzgut biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitit wird als Sammelbegriff fiir die Vielfalt der
Lebensformen auf allen Organisationsebenen — von genetischer Vielfalt innerhalb einer Art iiber
die Artenvielfalt bis hin zur Vielfalt von Okosystemen — verwendet. Neben ethischen Griinden
des Erhalts der Biodiversitat dient die biologische Vielfalt u.a. als Okosystemdienstleister, Quelle
fiir Nahrung und Rohstoffe sowie der Erholung und dem Wohlbefinden. Ein reicher Genpool ist
essenziell, damit Organismen, Arten und Okosysteme sich anpassen und auf Umweltverénderun-
gen reagieren kdnnen. Aufgrund der komplexen Wechselwirkungen zwischen den Lebensfor-
men kann sich ein Verlust von Genen, Arten und Okosystemen deutlich auf die Lebensqualitat
des Menschen auswirken. Fiir den Menschen ist eine intakte Biodiversitét deshalb eine existen-
zielle Lebensgrundlage.

Basisszenario

Die versiegelten Bereiche des Plangebiets sind als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen stark ab-
gewertet. Der Grol3teil der Griinflichen wird durch Menschen intensiv genutzt und die Vegeta-
tion ist durch Gartenpflege gepréagt. Es dominiert Scherrasen, der von heimischen und nicht-hei-
mischen Strauchern eingefriedet ist. Vereinzelt stocken heimische Laubbdume héheren Baumal-
ters. Im Prinzip wirkt das enge Nebeneinander unterschiedlicher Kleinbiotope wie Gehdlze und
Griinflaichen / Griinland fordernd auf die Biodiversitat, da auf kleinerem Raum unterschiedliche
Standortanspriiche und Habitatanspriiche erfiillt werden (z. B. schattig / besonnt, freie Nah-
rungsflachen / sichtgeschiitzte Riickzugsbereiche). Aufgrund der anthropogenen Uberpragung
der anstehenden Biotoptypen, ist im Bereich des Spielplatzes und der Mahwiese jedoch keine
ausgesprochen hohe Artenvielfalt zu erwarten. Dennoch stellen Griinflachen / Griinland im Ver-
gleich zu Ackerflachen aufgrund geringerer Eingriffe in die Vegetationsstrukturen und Fauna
(Bodenbearbeitung, Pflanzenschutzmittel) Biotoptypen mit hoherer Biodiversitat dar. Die Bio-
diversitat von Griinland wird besonders durch extensive Beweidung mit geringem Besatz durch
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Weidetiere gefordert. Weidetiere begiinstigen besonders die Lebensraumeignung fiir Insekten
und bewirken durch ihr selektives Fressverhalten ein enges Mosaik von Pflanzengesellschaften
innerhalb des Griinlands. Dies ist im Bereich der Pferdeweide im Osten des Plangebiets der Fall.

Konfliktanalyse

Die Planung ermdglicht gem. der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 die Versiegelung
von 60 % der Flache des Plangebiets durch Geb&ude und Verkehrsflachen. Die geplante Bebau-
ung stellt einen stark degradierten Lebensraum dar. Die versiegelten Flachen sind nahezu vege-
tationsfrei und eignen sich daher ebenfalls kaum als Habitat fiir Tiere. Im Siedlungsbereich stel-
len versiegelte Flachen einen haufigen Biotoptyp dar. Neubauten weisen in der Regel keine Ni-
schen oder Spalten auf, die sich als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten gebdudebewohnender
Tierarten (z. B. Vogel und Fledermé&use) eignen. Infolge der Versiegelung kann kein organisches
Material in den Boden eingetragen werden, wodurch der Bodenflora und der Mikrofauna die
Nahrungsgrundlage entzogen ist; auch der Gasaustausch (Sauerstoffzufuhr) ist weitgehend un-
terbunden.

Dem gegeniiber wird im Bereich des Kindergartes die Bestandssituation erhalten.

Fazit: Die analysierten Auswirkungen des Vorhabens bedingen vor dem Hintergrund der Be-
standssituation eine méRig erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzguts ,biologische Vielfalt”.
In die Bewertung fliet ein, dass lediglich im Osten des Plangebiets héherwertige Biotoptypen in
Anspruch genommen werden. Effekte der Planung auf die biologische Vielfalt werden im Rah-
men der Eingriffsbilanz (s. Kap. 4.3) miterfasst und bei Bedarf durch kompensatorische MaRRnah-
men ausgeglichen. Nach deren Umsetzung verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzguts.

3.25 Schutzgiiter Flache und Boden

Gemal der Anlage 4 des UVPG wird unter dem Schutzgut Fldche insbesondere der ,Flachenver-
brauch” verstanden. Die Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes konkretisiert diesen als Anstieg
von Siedlungs- und Verkehrsflachen und den damit einhergehenden Freiraumverlust (DIE BUN-
DESREGIERUNG 2021, 2025). Der Flachenverbrauch kann beispielsweise durch MaBnahmen der In-
nenentwicklung und des Flachenrecyclings reduziert werden. Das Schutzgut Boden hingegen
bezieht sich inshesondere auf die natiirlichen Bodenfunktionen (z. B. Puffer-, Austausch-, Filter-,
Lebensraum-, Produktions-, Archivfunktion), die beispielsweise durch ,Verénderung der organi-
schen Substanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung” (Nr. 4 b der Anlage 4
zum UVPG) beeintréchtigt werden kdnnen. Aufgrund der inhaltlich-funktionalen Verbindung und
Abhéngigkeit der beiden Schutzgiiter werden sie zusammen betrachtet.
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Basisszenario

Boden

Das Plangebiet wird der Bodenlandschaft ,Karbonatsteingebiete” in den Hohenziigen der Bo-
denregion ,,Bergland” zugeordnet. Die Bodenkarte 1:50.000 (LBEG 2025) weist das Plangebiet
den Bodentyp ,Mittlere Pararendzina” (Z3) mit einem stark tonigen-schluffigen Oberboden (Tu4)
und grusigen Bestandteilen aus. Der A-Horizont ist durch Pflugarbeiten geprégt und reicht bis
auf 20 cm Tiefe. Er istin der obersten Bodenschicht stark und bis auf 20 cm Tiefe mittel humos
und von mittlerem Karbonatgehalt. Der stark tonige Schluff reicht bis in eine Tiefe von ca. 60 cm.
Darunter steht der Verwitterungshorizont aus einer Wechsellagerung von schwach verwittertem
Mergelsteinzersatz, Tonsteinzersatz und Kalksteinzersatz an. Das Grundgestein —in ca. 110 cm
Tiefe besteht entsprechend aus wechsellagerndem Mergelstein, Tonstein und Kalkstein. Es ist
extrem karbonatreich.

Fiir Erdarbeiten nach DIN 18300 stehen die folgenden Informationen zur Verfiigung: Im Bereich
von 0 bis 1 mist die Bodenklasse 4 und 6 vorherrschend, bei der hdchsten Bodenklasse handelt
es sich um die Bodenklasse 6 — leicht Idsbarer Fels und vergleichbare Bodenart. Dort stehen
verdnderlich feste Gesteine mit Einlagerungen von maRig hartem bzw. hartem Festgestein an. In
einer Tiefe von 1-2 m handelt es sich um schwer losharen Fels (Bodenklasse 7). Dies ist gleich-
zeitig auch die hochste Bodenklasse. Es liegen keine Hinweise auf geologische Gefahren (z. B.
Erdfall, Massenbewegungen) vor (LBEG 2025).

Die Bodenfunktionen sind durch Verdichtungen lediglich ,,gering gefdhrdet”. Es besteht jedoch
eine extrem hohe Empfindlichkeit gegeniiber Wassererosion (KWasser2). Der mittlere Grund-
wasserstand liegt mehr als 2 m unter der Geldndeoberfliche. Somit gilt der Boden als ,,grund-
wasserfern” (Grundwasserstufe 7). Die Ertragsfahigkeit des Bodens wird im Siiden des Plange-
biets als , mittel” bewertet, nérdlich der Bebauung als ,,gering”. Der im Plangebiet anstehende
Boden wird unter keinem Kriterium als schutzwiirdig bewertet (LBEG 2025).

Der anstehende Boden ist im Siiden durch die vorhandene Bebauung durch Gebdude und ge-
pflasterte Flachen versiegelt. Im Bereich der versiegelten Flachen sind die natiirlichen Boden-
funktionen nahezu vollstdndig unterbunden. Dagegen stellen die Nutzungen innerhalb der unver-
siegelten Bereiche (Spielplatz, Mahwiese, Pferdeweide) lediglich eine geringe Beeintréchtigung
der Bodenfunktionen dar. Mdgliche Vorbelastungen des Bodens sind aus der Abfuhr organi-
scher Masse bei der Mahd und dem Rasenschnitt abzuleiten, da daraus summativ eine Reduk-
tion des Humusanteils im Oberboden resultiert. Damit geht ein Nachlassen der Lebensraumeig-
nung fiir Bodenlebewesen und eine Verschlechterung der Bodenstruktur einher, was die Durch-
wurzelbarkeit des Bodens fiir Pflanzen erschwert. Dariiber hinaus fiihrt das Befahren der
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bewirtschafteten Flache mit Landmaschinen unter ungiinstigen Bedingungen zu dauerhaften
Bodenverdichtungen.

Flache

Die Flachen des Plangebiets, welche im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,,Flachen fiir
die Landwirtschaft” dargestellt werden, sind als Freiflachen zu bewerten. Die Fladchen im Siiden
des Plangebiets sind dagegen aufgrund ihrer Lage innerhalb von gemischten Baufldchen den
Siedlungs- und Verkehrsflachen zuzuordnen. Das Niedersédchsische Bodeninformationssystem
(LBEG 2025) gibt fiir den Ortsteil Neersen keine zusatzliche Versiegelung von Flachen im Zeit-
raum 2006 bis 2018 wieder.

Konfliktanalyse

Boden

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen die Versiegelung von 60 % des Bodens im
Plangebiet (ca. 4.400 m2). In den versiegelten Bereichen werden die natiirlichen Bodenfunktio-
nen als Lebensgrundlage fiir Tiere und Pflanzen sowie als Filter-, Puffer- Ausgleichsmedium fiir
im Bodenwasser geldste Stoffe unterbunden. Zudem verliert der Boden auf ca. 1.200 m? seine
Funktion als landwirtschaftlicher Produktionsfaktor, der letztendlich der menschlichen Ernéh-
rung dient. Als Vorbelastung ist die im Siiden des Plangebiets vorhandene Versiegelung durch
Geb&ude und gepflasterte Flichen mit einem Flachenumfang von ca. 1.000 m2 zu bewerten. Die
tatsdchlich ermdglichte zusétzliche Versiegelung betrdgt somit ca. 3.500 m2. Baubedingte Beein-
trachtigungen sind unter Beachtung géngiger Regelwerke sowie Stand der Technik nicht zu er-

warten.

Flache

Bei Umsetzung der Planung folgt die Flacheninanspruchnahme im Siiden des Plangebiets dem
Leitgedanken der ,Flachenkreislaufwirtschaft” im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie
(DIE BUNDESREGIERUNG 2021, 2025). Im Norden des Plangebiets gehen dagegen Freiraumflachen
in einem Umfang von ca. 4.400 m2 verloren.

Vor dem Hintergrund des Planungsziels der bedarfsgerechten Ausgestaltung des Feuerwehr-
hauses des Ortsteils Neersen lasst sich der Eingriff in Fldiche und Boden nicht vermeiden. Eine
Reduktion des Eingriffs in den Boden hatte eine Reduktion der Fldchenausnutzung zur Folge und
stiinde somit dem Planungsziel entgegen.

Fazit: Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und des eher geringen Flachenumfangs wird
die durch die Planung erméglichte Versiegelung des Plangebiets als méRig erhebliche
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Beeintrachtigung der Schutzgiiter Boden und Flache eingeschétzt. Beeintrdchtigungen des Bo-
dens konnen iiber den multifunktionalen Ansatz des , Osnabriicker Kompensationsmodells”
(LANDKREIS OSNABRUCK et al. 2016) beriicksichtigt werden (s. Kap. 4.1). DemgemaR sind multifunk-
tionale Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen anzuwenden, um den Eingriff in den Naturhaushalt zu
kompensieren. Diese mindern die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden auf ein unvermeid-
liches und daher unerhebliches Minimum. Dagegen ist Flichenverlust generell nicht auf Ebene
der Bebauungsplanaufstellung kompensierbar.

3.26 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut umfasst die Teilschutzgiiter Grundwasser und Oberflaichenwasser. Es werden
vorhabenbedingte Verdnderungen oder Beeintrdchtigungen von Oberflichengewéssern, Grund-
wasserfunktionen, des Grundwasserschutzes oder Regenwassermanagements betrachtet.

Basisszenario

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Grundwasserkdrpers , Ottensteiner Hochflache” (EU-
Code: DE_GB_DENI_4_2309). Sowohl der chemische als auch der mengenmaRige Zustand des
Grundwasserkdrpers wurden im 3. Bewirtschaftungszyklus der EU-Wasserrahmenrichtlinie als
.gut” bewertet. Als Jahresmittelwerte der Nitrat-Konzentrationen im Grundwasser wurden an
zwei von drei Grundwassermessstellen im Umfeld von Neersen jedoch Konzentrationen ermit-
telt, welche den Schwellenwert gem. Grundwasserverordnung / Grenzwert fiir Trinkwasser gem.
Trinkwasserverordnung in Héhe von 50 mg/l ibersteigen. An einer Grundwassermessstelle
wurde ein erhdhter Jahresmittelwert berechnet, der jedoch unterhalb des Schwellenwerts /
Grenzwerts liegt. Der Trend der Nitrat-Konzentration an den Messstellen war steigend — jedoch
nicht signifikant (NMUEK 2025c).

Die Grundwasserneubildung betragt im Siiden des Plangebiets >150 bis 200 mm pro Jahr, im
Norden >300 bis 350 mm pro Jahr. Die Durchléssigkeit des Kluftgrundwasserleiters ist méaRig bis
mittel. Bei dem Grundwasserleiter handelt es sich um die hydrogeologische Einheit Muschelkalk
(Kalkstein, Mergelstein). Das Grundwasserdargebot ist bei mittleren Verhéltnissen aktuell und
voraussichtlich bis 2030 hoch, bei trockenen Verhéltnissen mittel. Der aktuelle Nutzungsdruck ist
dabei im Landkreis Hameln-Pyrmont mittel, féllt jedoch bei trockenen Verhéltnissen hoch aus
(LBEG 2025).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwassereinzugsgebiets (WEG) Glessequelle. Die Umge-
bung von Neersen istim Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Hameln-
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Pyrmont (LANDKREIS HAMELN-PYRMONT 2026)RROP als ,Vorranggebiet Trinkwassergewinnung”
gekennzeichnet.

Heilquellenschutzgebiet

Die Schutzzone B (quantitativ) des Heilquellenschutzgebiets ,,Bad Pyrmont” (Gebietsnummer
03252003191, Teilgebietsnummer 217) erstreckt sich weitrdumig um die Stadt Bad Pyrmont und
umfasst dabei auch die Flaichen des Plangebiets. Bei der Schutzzone B handelt es sich nicht um
ein Neubildungsgebiet, sondern um das FlieBsystem der Heilquelle. Gem&[R der Heilquellen-
schutzgebietsverordnung (LANDKREIS HAMELN-PYRMONT 2020) gelten innerhalb der Schutzzone B
inshesondere die Verbote von Bodeneingriffen und Grundwasserbenutzung im Bereich der Ge-
steinsschichten des Mittleren Buntsandsteins und stratigraphisch &lteren Gesteinsschichten so-
wie die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von geogenem CO; oder Handlungen, die die
Freisetzung von geogenem CO, zur Folge haben. Genehmigungspflichtig sind Bodeneingriffe und
Grundwasserbenutzung im Bereich der Gesteinsschichten des Oberen Buntsandsteins. Generell
verboten sind bergbauliche MaBnahmen (LANDKREIS HAMELN-PYRMONT 2020).

Oberflaichenwasser

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich keine Oberflichengewésser. Das
nachstgelegene Oberflichengewasser befindet sich ca. 420 m siidlich des Plangebiets. Es han-
delt sich um einen Teich (,,Rischpful”) mit einer Wasserflache von ca. 800 m2. Die Glesse (auch:
Belvdrder Bach) hatihren Lauf ca. 1,9 km 6stlich des Plangebiets (LGLN 2025a).

Konfliktanalyse

Der Bebauungsplan sieht vor, dass das auf den versiegelten Flachen auftreffende Nieder-
schlagswasser entweder {iber die belebte Bodenzone versickert und/oder gedrosselt (10l/s*ha)
in die vorhandene Kanalisation (ggf. iiber den bereits bestehenden Hausanschluss) eingeleitet
wird (DHP 2026a). Die konkrete Planung der Niederschlagsentwasserung erfolgt auf Ebene der
Baugenehmigung. Bei der Niederschlagsentwasserung sind u. a. Faktoren wie die Versicke-
rungsfahigkeit der anstehenden Bdden, die verfiighare Kapazitit der vorhandenen Kanalisation,
der Verschmutzungsgrad des Niederschlagswassers, potenziell erforderliches Riickhaltevolu-
men und die Lage innerhalb des Heilquellenschutzgebiets zu beachten.

Das anfallende Schmutzwasser kann in die vorhandenen Kanéle in der siidlich des Plangebiets
verlaufenden StraBe eingeleitet werden (DHP 2026a).

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Loschmittel) istim Rahmen
der Nutzung als Feuerwehrhaus potenziell méglich.
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Grundwasser / Heilquellenschutzgebiet /Trinkwassereinzugsgebiet

Die Planung ermdglicht durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 die Versiege-
lung von 60 % der Bodenoberflache durch Gebdude und Verkehrsflachen. Dies entspricht einer
zusétzlichen Versiegelung von etwa 3.500 m2 (vgl. Kap. 3.2.5). Das auf den unversiegelten Fla-
chen des Plangebiets auftreffende Niederschlagswasser versickert kiinftig weiterhin in den Bo-
den, wihrend das auf den versiegelten Flichen auftreffende Niederschlagswasser abgeleitet
wird. Die konkrete Planung der Niederschlagswasserentsorgung erfolgt auf nachgelagerter Pla-
nungsebene. Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG 2009) soll das Nieder-
schlagswasser der versiegelten Flichen ,ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden”.
Das Niederséchsische Wassergesetz (NWG 2010) besagt dariiber hinaus, dass die Einleitung
von Niederschlagswasser in das Grundwasser (entspricht , Versickerung, Verregnung, Verriese-
lung”) erlaubnisfrei ist, insofern dies iiber die belebte Bodenzone erfolgt und es der Verschmut-
zungsgrad zuldsst.

Wird das Niederschlagswasser vor Ort durch die belebte Bodenzone versickert, werden vorrau-
sichtlich weder die chemische noch die mengenméaRige Qualitat des Grundwassers beeintrach-
tigt. Die Versickerungsféahigkeit des Bodens ist jedoch auf nachgelagerter Planungsebene durch
ein Versickerungsgutachten nachzuweisen.

Alternativ kann das Niederschlagswasser in die vorhandene Kanalisation eingeleitet werden.
Dann steht es der Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfiigung. Voraussichtlich wiirde
sich die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet an die im Siedlungsbereich herrschenden
Bedingungen angleichen. Die im Plangebiet vorhandene Versiegelung ist als Vorbelastung zu
bewerten. Eine merkliche Minderung der Ergiebigkeit des Grundwasserkorpers wird aufgrund
des geringen Flachenumfangs der durch den Bebauungsplan erméglichten Neuversiegelung
ausgeschlossen. Im Fall der Einleitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation ist dieses
auf der Grundstiicksflache ,, dem natirlichen Abfluss (10 I/{s*ha)) entsprechend zuriickzuhalten”
(DHP 2026a).

Das Trinkwassereinzugsgebiet Glessequelle stellt einen Teil der dffentlichen Wasserversorgung
dar. Bei Trinkwassereinzugsgebieten ohne Ausweisung als Trinkwasserschutzgebiet sind die
Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beriicksichtigen. Dieses sieht vor, dass bei
dem Einbringen von Stoffen in den Grundwasserkorper (z. B. bei Tiefbauarbeiten) eine Erlaubnis
erforderlich ist. Aufgrund der geringeren Planungstiefe des Bebauungsplans ist diese auf nach-
gelagerte Planungsebene einzuholen.

Die Heilquellenschutzgebietsverordnung (LANDKREIS HAMELN-PYRMONT 2020) Idsst in der Schutz-
zone B Bodeneingriffe bis zu einer Tiefe von 10 m unter der Geldndeoberkante genehmigungsfrei

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus Neersen” der Stadt Bad Pyrmont:
Umweltbericht 39

zu. Das Errichten baulicher Anlagen, die zumindest zeitweise Kontakt mit dem Grundwasser ha-
ben, sowie der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist ebenfalls in der Schutzzone B nicht
genehmigungsbediirftig.

Bei Beachtung der gesetzlichen Anforderungen an den Umgang mit wassergefédhrdenden Stof-
fen (WHG 2009) und der Einhaltung der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV 2017) kann das potenzielle Risiko der Beeintréchtigung des chemi-
schen Zustands der Trinkwasserquelle, der Heilquelle und des Grundwassers auf ein Minimum
reduziert werden.

Oberflaichengewésser

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu Oberflaichengewassern sind keine Beeintrachtigun-
gen bei Umsetzung der Planung zu erwarten.

Fazit: Die geplante Uberbauung stellt bezogen auf die unversiegelte Flache des Plangebiets eine
starke Beeintrachtigung des Wasserhaushalts (Verdunstung, Grundwasserneubildung) dar. Auf-
grund des insgesamt relativ geringen Flachenumfangs der Neuversiegelung im Plangebiet ist
dies hinsichtlich des gesamten Grundwasserkorpers jedoch als unerheblich zu bewerten. Beein-
trachtigungen von Oberflachengewdéssern und Heilquellen sind nicht zu erwarten.

3.2.7 Schutzgiiter Klima und Luft

Das Schutzgut Klima umfasst die regionale bis lokale mittlere Auspragung der Witterung iiber
einen langeren Zeitraum (Klima) sowie das Klima in den bodennahen Luftschichten (Mikroklima),
das stark von der vorhandenen Oberflichenbeschaffenheit, Bepflanzung und Bebauung geprégt
ist. Aufgrund der engen Verbindung bzw. Abhéngigkeit des Schutzguts Klima vom Schutzgut Luft
werden die beiden Schutzgiiter zusammen betrachtet. Eine Teilanalyse des Schutzguts Luft ist
aufgrund der Auswirkungen der Luftqualitat auf die menschliche Gesundheit bereits in Kap. 3.2.1
enthalten. Neben der Betrachtung der Schutzgiiter Klima und Luft sind zudem durch den Klima-
wandel zu erwartende Umwelteinfliisse und dessen Folgen zu betrachten. Malnahmen, die so-
wohl dem Klimawandel entgegenwirken als auch der Klimafolgeanpassung dienen, sind Rech-
nung zu tragen und im Rahmen der Abwégung ausreichend zu beriicksichtigen. Als Auswirkun-
gen des Klimawandels sind im Zuge der Bauleitplanung insbesondere eine steigende Hitzebelas-
tung und eine damit einhergehende gesundheitliche Belastung des Menschen sowie Starkrege-
nereignisse aufzufassen und zu beurteilen.
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Basisszenario

Klima und Luft

Die Jahresmitteltemperatur im Plangebiet betrdgt 8,5 °C, die mittlere jahrliche Niederschlags-
summe liegt bei 885 mm (LBEG 2025).

Der Norden des Plangebiets einschlieBlich des Griinlands und der Griinflichen im Bereich des
Bolzplatzes und des Kinderspielplatzes stellen Bereiche dar, die aufgrund der vorwiegend nied-
rigen Vegetation einer hohen Sonneneinstrahlung ausgesetzt sein kdnnen. Daher ist die thermi-
sche Belastung der Flichen tagsiiber ggf. stark. Nachts kiihlen sich die unversiegelten Flachen
jedoch ab und tragen nicht zur Aufheizung im Siedlungsbereich bei. Ebenso sind die versiegelten
Flachen des Plangebiets ggf. von einer starken Sonneneinstrahlung betroffen. Im Gegensatz zu
den Griinflaichen speichern die Gebdude und gepflasterten Flachen die Sonnenenergie und ge-
ben sie nachts als Warmestrahlung an die Umgebung ab. Daraus resultiert eine lokale néchtli-
che Aufheizung. Mindernd wirken durch ihren Schattenwurf und Verdunstungskiihle aus dem
Laubwerk vor allem die héheren Baume mit breiten Kronen. Aufgrund der geringen rdumlichen
Ausdehnung des Ortes und Lage von Neersen auf einer Kuppe, umgeben von Freiflichen, kdn-
nen nachts kiihlende Luftstréme von den unbebauten Flachen in den Siedlungsbereich hinein-
wirken. Da zudem der Ort insgesamt einen geringen Versiegelungsgrad aufweist, wird die ndcht-
liche Uberhitzung des Siedlungsbereichs von Neersen als gering eingeschitzt.

Die Gebaude im Plangebiet setzen potenziell bei der Bereitstellung von Warme (Heizung und
Warmwasser) aus fossilen Energietrdgern CO; frei, welches als klimawirksames Gas zur globa-

len Erwérmung beitrédgt.

Starkregenereignisse

Infolge des Klimawandels ist global mit einer Zunahme von Extremwetterlagen zu rechnen. Das
Plangebiet ist aufgrund der Kuppenlage des Ortsteils Neersen und der Geldndeauspréagung im

Plangebiet selbst bei extremen Niederschlagsereignissen (100 mm/m2/h) nicht von Uberflutun-

gen betroffen (BKG 2026).

Konfliktanalyse

Klima und Luft

Bei Umsetzung der Planung werden im Plangebiet zusétzliche Flachen versiegelt. Bei starker
Sonneneinstrahlung tagsiiber fiihrt Versiegelung zu einer verstérkten nachtlichen Warmeab-
strahlung. Die Hitze, die von versiegelten Flachen abstrahlt, kann das Wohlbefinden und die Ge-
sundheit von Menschen, die sich dort oder in der direkten Umgebung aufhalten, beeintréchtigen.
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Das westlich des Plangebiets liegende Wohnhaus ist derzeit bereits durch die Versiegelung im
Siiden des Plangebiets vorbelastet. In der Nachbarschaft des ndrdlichen Plangebiets befinden
sich keine Wohngebéude. Da die Gebdude im Plangebiet zudem nicht zur Wohnnutzung vorge-
sehen sind, stellt eine temporére lokale Aufheizung eine lediglich geringfiigige Beeintréchtigung
dar.

Eine Behinderung lokaler Luftstréme bei Umsetzung der Planung ist nicht zu erwarten.

Da die Beeintrachtigung des globalen Klimas (Klimawandel durch den Treibhauseffekt) priméar
durch CO,-Emmissionen aus der Verbrennung fossiler Energietrager verursacht wird, ist die Ver-
wendung fossiler Energietréger bei der Bereitstellung von Warme (Warmwasser, Heizung) und
Strom ausschlaggebend fiir die Bewertung der Erheblichkeit von potenziellen Beeintrdchtigun-
gen des Schutzguts. Das neu zu errichtende Gebdude der Feuerwehr wird den aktuellen Stan-
dards der Warmedammung entsprechen und daher einen héheren Nutzungsgrad aufweisen als
der Bestand. Zudem werden voraussichtlich gem. & 32a der Niedersédchsischen Bauordnung
(NBAUO) auf mindestens 50 % der Dachflachen Anlagen zur Erzeugung von Energie (elektrisch
oder thermisch) installiert. Damit wird ein Beitrag zu Minderung von C0O,-Emissionen geleistet.

Generell sind Bauvorhaben durch die Bereitstellung der Baustoffe, den Transport von Materia-
lien und den Maschineneinsatz bei Bauarbeiten mit CO,-Emmissionen verbunden. Daher ist auf
eine sparsame Verwendung von Ressourcen zu achten. In Hinblick auf das Planungsziel sind
diese Faktoren jedoch unvermeidbar. Eine Erheblichkeit der Beeintrachtigung des Schutzguts
Klima lasst sich daraus nicht herleiten.

Starkregenereignisse

Bei Starkregenereignissen ist auch nach Umsetzung der Planung keine Beeintrachtigung er-
kennbar.

Fazit: Die analysierten Auswirkungen des Vorhabens bedingen aufgrund geringfiigiger mikrokli-
matischer und globalklimatischer Effekte eine insgesamt unerhebliche Beeintrdchtigung des
Schutzguts ,Klima und Luft”.

3.28 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut umfasst sowohl die verschiedenen Landschaftsmerkmale am Eingriffsort, deren

landschaftliche Zuordnung und Schutzstatus als auch den Erholungswert sowie die dsthetische
Funktion des Landschaftsbilds in dessen Vielfalt, Eigenart und Schénheit gemaR 8 1 Abs. 1 Nr. 3
BNATSCHG vor dem Hintergrund vorhabenbedingter Auswirkungen auf diese Aspekte.
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Basisszenario

Der Bad Pyrmonter Ortsteil Neersen liegt innerhalb des Landschaftshildraums ,Zentrales We-
serbergland” (Gebietsnummer L 44). Dem Landschaftsbild des Zentralen Weserberglands wird
ein hoher Wert beigemessen. Nach Norden, Osten und Siiden ist Neersen durch das Land-
schaftsschutzgebiet ,Neersener Bergland” (LSG HM 00038, vgl. Kap. 2.3.2) eingefasst. Dieses
stellt ein ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Landschaftshild und Erholung” dar (NMUEK
2025a).

Im Dorfentwicklungsplan Pyrmonter Bergdorfer (LANDKREIS HAMELN PYRMONT & STADT BAD PYR-
MONT 2017) wird auf den Landschaftsrahmenplan verwiesen, welcher Neersen als Siedlung mit
besonderer landschaftlicher Eigenart darstellt. Es handle sich um eine Ortschaft mit harmoni-
schem Siedlungsrand, die landschaftsgerecht eingegriint ist.

Die Landschaft nordlich von Neersen ist gepragt von landwirtschaftlicher Nutzung, in der Griin-
landwirtschaft iiberwiegt. Die Griinland- und Ackerschldge innerhalb der bewegten Landschaft
des ,Neersener Berglands” werden durch straBenbegleitende Baumreihen bzw. Alleen und in
den Tallagen durch Hecken gegliedert. Im Landschaftsbild fehlen Feldgehdlze oder Waldflachen.
Die Sicht vom Plangebiet aus beschrénkt sich auf die Flachen bis zu den ndchsten, westlich und
nordlich verlaufenden Kuppen (L 426, Eichenborn, K 41). Vom Plangebiet aus sind eine Reihe von
Windenergieanlagen ndrdlich und westlich von Neersen sichtbar, welche das Landschaftsbild
vorbelasten. Der nordliche Siedlungsrand von Neersen ist gréf3tenteils durch Hecken und
Bdume eingegriint, die teilweise die nérdlichen Grundstiicksgrenzen sdumen und teilweise in-
nerhalb von privaten Hausgérten stocken.

Konfliktanalyse

Das Plangebiet liegt nicht in einem ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Landschaftsbild und
Erholung”. Da sich das Plangebiet jedoch auf einer Kuppe und am Siedlungsrand befindet, ist es
vom Landschaftsschutzgebiet ,Neersener Bergland” (LSG HM 00038) aus sichtbar. Eine hohe
Bebauung mit groRer Kubatur, kraftigen Farben und/oder reflektierenden Oberflichen im Norden
des Plangebiets kann somit ggf. der landschaftsésthetischen Erholung und damit einem Schutz-
zweck des Landschaftsschutzgebiets (vgl. Kap. 2.3.2) entgegenstehen.

Durch Festsetzungen, die die Sichtbarkeit des neu zu errichtenden Feuerwehrhauses mindern,
beriicksichtigt der Bebauungsplan die Belange des Schutzguts Landschaft. So wird zum einen
die maximale Héhe des Geb&udes auf ca. 7 m {iber dem Grund (entspricht ca. 348 m {i. NHN) be-
grenzt und zum anderen die Pflanzung einer mehrreihigen Hecke im Norden des Plangebiets
festgesetzt, wobei im Nordosten (Pflanzflache A) nicht nur Straucher, sondern auch Bédume zu
pflanzen sind. Eine gut entwickelte und mehrreihige Hecke aus den fiir die Pflanzungen
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zuldssigen Strauchern (s. Kap. 4.1) erreicht vorrausichtlich eine Héhe von durchschnittlich 4 m,
die Wuchshdhe der Baume kann weit dariiber hinaus gehen. Damit wiirde die Sicht auf das neu
zu errichtende Feuerwehrhaus vom Landschaftsschutzgebiet zum gréBten Teil verdeckt. Auf-
grund der Mehrreihigkeit der Hecke ist dies auch wahrend der laublosen Zeit zu erwarten. Zu-
dem setzt der Bebauungsplan fest, dass die Fassadenfarbe das Farbspektrum wei3-beige-grau
einzuhalten hat — oder bei Holzverkleidungen keine pigmenthaltige Beschichtung zuléssig ist.
Von dieser Festsetzung kann jedoch bis auf 30 % je Fassadenseite abgewichen werden. Zudem
ist von der Verwendung glanzender Oberflachenmaterialien abzusehen.

Fazit: Eine potenzielle optische Beeintrachtigung méRiger Erheblichkeit i. S. der landschaftsori-
entierten Erholung wére bei Umsetzung der Planung generell méglich. Eine Vorbelastung be-
steht jedoch in Form mehrerer Windenergieanlagen nérdlich und westlich von Neersen. Da der
Bebauungsplan mit der Beschrénkung der Gebdudehohe und Festsetzungen zur Fassadenge-
staltung sowie zu Gehdlzpflanzungen im Norden des Plangebiets mindernde Malnahmen for-
dert, ist die verbleibende Beeintrdchtigungen des Schutzguts Landschaft bei Umsetzung der Pla-
nung als unerheblich zu bewerten.

3.29 Schutzgut kulturelles Erbe

Das UVPG fiihrt das Schutzgut ,kulturelles Erbe” auf, wohingegen das BAUGB den Begriff der
~Kulturgiiter” verwendet. Da es sich lediglich um terminologische und keine inhaltlichen Abwei-
chungen handelt, wird im Folgenden der Begriff des , kulturellen Erbes” verwendet. Nach
BAUGB sind dariiber hinaus Auswirkungen auf ,sonstige Sachgiiter” zu beachten.

Als kulturelles Erbe werden gemé&R Anlage 4 UVPG insbesondere ,historisch, architektonisch
oder archéologisch bedeutende Statten und Bauwerke und [...] Kulturlandschaften” verstan-
den. Der Begriff des Denkmalschutzes nach den Gesetzen der Lander spezifiziert das kulturelle
Erbe als Baudenkméler, Bodendenkmaler, bewegliche Denkméler oder auch Denkmaéler, die
Aufschluss iiber die erdgeschichtliche Entwicklung oder die Entwicklung tierischen und pflanzli-
chen Lebens geben. Dariiber hinaus werden Naturdenkmaler aufgrund ihrer ,wissenschaftli-
chen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen” Bedeutung (8 28 Art. 1 Satz 1 BNATSCHG) im
weiteren Sinne ebenfalls als kulturelles Erbe verstanden.

Demgegeniiber ist der Begriff der sonstigen Sachgiiter weder im UVPG noch in der Fachliteratur
klar definiert. Bei Auswertung der Fachliteratur zeigt sich, dass das Schutzgut der Sachgiiter
iberwiegend auf die Definition des kulturellen Erbes reduziert wird. Ein sonstiges Sachgut, wel-
ches nicht unter den Oberbegriff des kulturellen Erbes gefasst werden kann und gleichzeitig ei-
nen engen Bezug zur natiirlichen Umwelt aufweist, ist in der Regel nicht festzustellen. Wirt-
schaftliche, gesellschaftliche oder soziale Auswirkungen des Vorhabens sind gemaR Kap. 0.4.3
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der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfiihrung des Gesetzes liber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung” (UVPVWV) nicht zu beriicksichtigen. Aus diesen Griinden wird im Folgenden
auf die Beriicksichtigung sonstiger Sachgiiter verzichtet.

Basisszenario

Neersen liegtim Siiden des Kulturlandschaftsraums , Zentrales Weserbergland” (K35) (LAND-
KREIS HAMELN PYRMONT 2018) und ist dort aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten der ,,0t-
tensteiner Hochflache” zuzuordnen. Im Gegensatz zu anderen Héhenlagen des Zentralen We-
serberglands, welche von der Steinzeit bis heute nahezu frei von Siedlungen waren, wurde
~ebenes und ackerfdhiges Geldnde” der Ottensteiner Hochfldche besiedelt und ackerbaulich
genutzt. Neersen liegt auBerhalb historischer Kulturlandschaften mit landesweiter Bedeutung
(NLWKN 2019). Norddstlich des Plangebiets liegt als Kennzeichen der historischen Nutzung ein
Hohlweg, der von Neersen aus in norddstliche Richtung verlauft.

In Neersen ausgewiesene Baudenkmaéler werden mit ihrer Lage zum Plangebiet des Bebau-
ungsplans Nr. 8.1.0 ,,Feuerwehrhaus Neersen” der Stadt Bad Pyrmont in der folgenden Tabelle
dargestellt.

Tab.5 Baudenkmaler im Umfeld des Plangebiets (NLD 2026a):

Objekt ID Entfernung Richtung
Friedhof 36417994 Im Nordost
Kirchhof 36418228 19m Siidost
Pauluskirche 36417611 40m Siidost
Wohn- u. Wirtschaftsgebdude, Neersen 46 36417659 190 m Siidost

Fiir den Bereich des Plangebiets und in dessen unmittelbarem Umfeld sind keine Bodendenkma-
ler bekannt (NLD 2026b). Hinweise auf eine kulturhistorische oder naturhistorische Bedeutung
des Bodens liegen ebenfalls nicht vor (LBEG 2025). Auch fiihrt die ,Verordnung zur Sicherung
von Naturdenkmalen im Landkreis Hameln-Pyrmont (LANDKREIS HAMELN-PYRMONT 2025) keine Na-
turdenkmale im Ortsteil Neersen auf.

Konfliktanalyse

Innerhalb des Plangebiets werden keine Denkmaéler ausgewiesen. Eine direkte Beeintrachtigung
der umliegenden Baudenkmaler bei Umsetzung der Planung wird aufgrund der Art und Lage der
Planung ausgeschlossen. Vom Friedhof aus wird potenziell ein Teil des neu zu errichtenden Feu-
erwehrhauses sichtbar sein, wahrend sich die Sichtbarkeit von der Pauluskirche aus lediglich
auf den Teilbereich des Kindergartens und eine schmale Flache westlich davon beschrénkt. Dort
sind keine wesentlichen baulichen Anderungen zu erwarten. Die ortsbildpragenden Winterlin-
den nahe der siidlichen Plangebietsgrenze werden zudem durch den Bebauungsplan zum Erhalt
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festgesetzt und schirmen zusammen mit dem Bestandsgebaude des Kindergartens die Sicht auf
das nordliche Plangebiet ab.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Belange des Denkmalschutzes durch MalRnahmen, die
eine magliche visuelle Beeintrachtigung des Erscheinungsbilds des Friedhofs gem. § 8 des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSCHG 1978) mindern. Durch die Festsetzung der
maximalen Gebdudehdhe im Norden von ca. 7 m iiber dem Grund (entspricht ca. 348 m ii. NHN)
in Zusammenhang mit der Festsetzung einer Heckenpflanzung mit Baumen im Nordosten des
Plangebiets wird die Sichtbarkeit des Feuerwehrhauses aus Richtung des Friedhofs einge-
schrénkt. Dariiber hinaus verbleibenden mdéglichen Beeintrachtigungen wird durch die 6rtlichen
Bauvorschriften zur Fassadengestaltung begegnet. Demnach sind fiir die AuBenwande der Ge-
baude natiirliche Farbtdéne (beige, grau, wei’) bzw. Naturholz ohne pigmentierte Beschichtung
zu verwenden.

Aufgrund der Bestandssituation wird eine Beeintrachtigung bislang unbekannter erdgeschicht-
lich oder archéologisch bedeutsame Artefakte im Boden durch die geplanten Tiefbauarbeiten
zwar als wenig wahrscheinlich erachtet, ist jedoch nicht ausgeschlossen. Es ist davon auszuge-
hen, dass bei der Entdeckung von potenziellen Bodendenkmalern oder Hinweisen auf solche

(z. B. Erdverfarbungen), MaBnahmen gem. § 14 Abs. 1 NDSCHG eingeleitet werden. Demnach ist
die Entdeckung unverziiglich der zustandigen Denkmalbehdérde, der Gemeinde oder einem Be-
auftragten fiir die archéologische Denkmalpflege zu melden. Die Entdeckungsstatte ist fiir vier
Tage unveréndert belassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzungen der Arbeit gestattet. Bei der
Befolgung der gesetzlichen Vorgaben kann eine Beeintrdchtigung bislang unbekannter Boden-
denkmaler ausgeschlossen werden.

Fazit: Eine Beeintrachtigung des Erscheinungsbilds des Friedhofs wére nach Art und Lage der
Planung nicht auszuschlieRen. Daher trifft der Bebauungsplan mindernde MaBnahmen — wie die
Eingriinung an den Réndern des Plangebiets, Baumpflanzungen im Nordosten und die Wahl ei-
ner optisch unaufdringlichen Fassadenfarbe. Durch den achtsamen Umgang mit potenziellen
Bodenfunden kann auch eine Beeintrachtigung bislang unbekannter Bodendenkmaéler ausge-
schlossen werden. Somit ware zwar Potenzial fiir eine sehr erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzquts gegeben, doch unter Beriicksichtigung gesetzlicher Vorgaben und mindernder MaR-
nahmen des Bebauungsplans verbleibt bei Umsetzung der Planung keine erhebliche Beeintrach-
tigung des Schutzguts , kulturelles Erbe”.
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3.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Als Wechselwirkungen sind solche Eingriffswirkungen auf eines der zu betrachtenden Schutz-
gliter zu bezeichnen, die sich mittelbar auch auf andere Schutzgiiter auswirken und damit zu ei-
ner Zuspitzung bzw. (auBergewdhnlichen) Verscharfung der Eingriffsfolgen fiihren kénnen.

Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushalts der vorangegange-
nen Kapitel beriicksichtigt bereits vielfaltige Aspekte der funktionalen Beziehungen und Abhén-
gigkeiten zwischen den Schutzgiitern. Somit wird iiber die Schutzgutbetrachtung ein GroRteil
okosystemarer Wechselwirkungen miterfasst. Bei isolierter Betrachtung der Schutzgiiter kén-
nen die Umweltauswirkungen einer Planung aufgrund der Komplexitét eines Systems jedoch nie
vollstidndig erfasst werden. Deshalb kann nicht ausgeschlossen werden, dass iiber die bereits
betrachteten Auswirkungen hinaus Wechselwirkungen auftreten, die auf Basis der vorhandenen
Informationen zur Bestandssituation und Vorhabencharakteristik nicht prognostiziert werden
konnten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass solche schwer zu erfassenden Wechselwirkun-
gen allenfalls einen geringen Einfluss auf die Schutzgiiter ausiiben.

Fiir das vorliegende Vorhaben sind nach Beurteilung aller vorhandenen Informationen und Be-
trachtung der jeweiligen Schutzgiiter keine sich negativ verstarkenden Wechselwirkungen zu
erkennen.

3.3  Auswirkungen auf Natura 2000 und andere Schutzgebiete

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Natura 2000-Gebiete oder andere Flachen mit Fest-
setzungen zum Schutz der Natur. Bei dem nachstgelegenen Schutzgebiet handelt es sich um
das Landschaftsschutzgebiet ,Neersener Bergland” (s. Kap. 2.3.2). Mdgliche Auswirkungen der
Planung auf das Landschaftsschutzgebiet werden in Kap. 3.2.8 ,,Schutzgut Landschaft” betrach-
tet.

34  Erhebliche Auswirkungen durch Unfille oder Katastrophen

Von dem Vorhaben geht kein erhohtes Risiko schwerer Unfélle oder sonstiger Katastrophen aus.

Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass an der westlichen ZufahrtsstralBe von Neersen (K 52) in
Tallagen bei einem aulRergewdhnlichen Niederschlagsereignis (100-jghrlich) Wasserstdnde bis
ca. 1,60 m auftreten (BKG 2026). Im Fall eines Einsatzes unter Starkregenbedingungen kann
dadurch die Einsatzfahrt ggf. behindert werden. Im Vergleich zum Bestandszustand ergibt sich
jedoch keine Anderung der Situation, weshalb dieser Aspekt nicht in die Bewertung der Erheb-
lichkeit des Eingriffs einflieRt.
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3.5 Kumulierende Wirkungen und sonstige erhebliche Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Umfeld des Plangebiets keine weiteren ggf. kumulieren-
den Vorhaben vorgesehen.

Abfélle konnen weiterhin durch die kommunale Miillabfuhr entsorgt werden (DHP 2026a). Hin-
sichtlich der Entsorgung potenziell anfallender Sonderabfélle sind die einschlagigen Vorschrif-
ten des Niedersdchsischen Abfallgesetzes (NABFG 2003) einzuhalten.

Es werden keine sonstigen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgliter erwartet.

3.6  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben. Die Daten-
lage war unter Beriicksichtigung der hinzugezogenen Fachgutachten (s. Kap. 1.2.1) ausreichend.
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40 Malnahmen zur Abwendung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in

§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BAUGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BAUGB zu beriicksichti-
gen. Der Bestand sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutzgii-
ter im Plangebiet wurden in den vorangegangenen Abschnitten beschrieben. Entsprechend der
rechtlichen Vorgaben zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind vermeidbare Beeintréch-
tigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sofern zumutbare Alternativen unter Beriick-
sichtigung des verfolgten Eingriffszwecks gegeben sind. , Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintréchtigen kénnen.” (§ 14 Abs. 1 BNATSCHG). Nicht vermeidbare Eingriffe in den
Naturhaushalt oder das Landschaftsbild sind auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompen-
sieren (8 13 BNATSCHG).

Dariiber hinaus sind auf Ebene der Bauleitplanung die Risiken fiir und Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit zu betrachten. In diesem Zusammenhang sind nach Anlage 1 BAUGB
MaRnahmen aufzuzeigen, mit denen die festgestellten erheblichen Auswirkungen fiir die
menschliche Gesundheit vermieden oder gemindert werden sollen (vgl. Kap. 1.2.1).

41 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Festsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus Neersen” der Stadt Bad Pyrmont (DHP 2026a) wer-
den Festsetzungen getroffen, die (iberwiegend multifunktional der Vermeidung und / oder der
Minderung der Beeintrachtigung von Schutzgiitern bei Umsetzung der Planung dienen. Diese
Festsetzungen werden im Folgenden beschrieben:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

Die Festsetzung der GRZ von 0,4 erlaubt eine grofStmdgliche Eingriinung innerhalb des Plange-
biets, ohne andrerseits den Nutzungszweck einzuschrénken.

Hohe baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan begrenzt die Héhe baulicher Anlagen auf die Héhe der Bestandsgeb&dude
(Kindergarten im Siiden) bzw. auf das dem Nutzungszweck (Feuerwehrhaus im Norden)
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erforderliche Hdohe. Der festgesetzte Wert fiir das Hochstmall der Gebdudehohen entspricht im
Stiden (359 m . NHN) ca. 11 m, im Norden (348 m ti. NHN) ca. 7 m iiber dem Grund.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan werden ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen” dargestellt. Diese verlaufen jeweils entlang der Grenzen des Plangebiets. Im
Westen und Osten grenzen private Garten an, wahrend die nordliche Flache an eine Mahwiese
grenzt. Die Flache im Westen eine Breite von 3,00 m und im Osten eine Breite von ca. 5,00 m auf.
Die Flache im Norden verbreitert sich von 4,00 m im Westen auf 12,00 m im Osten. Fiir diese Be-
reiche setzt der Bebauungsplan die Pflanzung von ,, mehirreihigen Hecken aus heimischen,
standortgerechten Arten” (DHP 2026a) aus einer aufgefiihrten Pflanzliste (s. u.) fest. Aus den in
der Pflanzliste aufgefiihrten Gehdlzarten kann eine Auswahl getroffen werden. Der Bebauungs-
plan unterscheidet zwischen der Pflanzflache A und den Pflanzflachen B, da unter Einhaltung
der gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstdnde gem. NNACHBG (1967) lediglich die Flache im
Nordosten des Plangebiets eine ausreichende Breite zur Pflanzung von Bdumen aufweist.

Bei der Pflanzung sind Absténde innerhalb und zwischen den Reihen von 1,50 bis 2,00 m zu be-
riicksichtigen. Die Straucher sind in Gruppen von 3-5 bzw. 10 Stiick zu pflanzen. Zudem ist die
Pflanzung auf Erdwéllen ,, aufgrund der dort gegebenen Bodentrockenheit’ (DHP 2026a) nicht
zuldssig. Die Baume (Heister) sind nach der Pflanzung an einen Baumpfahl (Zopfdurchmesser
von 6 cm, Aufstellung in Hauptwindrichtung) anzubinden. Die gepflanzten Geholze sind dauerhaft
zu erhalten. In den ersten 3-5 Jahren sind die Pflanzungen ,, intensiv zu pflegen und ggf. zu was-
sern. Dabei sind Verletzungen der Gehdize im Rahmen der Mahd des Unterwuchses, insbeson-
dere im Bereich der bodennahen Triebe, unbedingt zu vermeiden” (DHP 2026a). Bei Abgang von
Baumen ist eine Nachpflanzung in der folgenden Pflanzzeit vorzunehmen. Dagegen sind abgén-
gige , fldchenhaften Pflanzen” erst ab einem Pflanzenverlust von 5 % zu ersetzen. Fiir alle Nach-
pflanzungen ist die vorgegebene Pflanzqualitat (s. u.) zu beriicksichtigen.

Dariiber hinaus sind die Anpflanzungen mit einem 1,60 m hohen Wildschutzzaun zu schiitzen.
Der Zaun kann entfernt werden, sobald die Geholze eine Wuchshdhe von ca. 2,00 m aufweisen.
Falls der Zaun vor dem Verbiss durch Weidevieh schiitzen soll, ist er jedoch dauerhaft zu erhal-
ten. Zudem sollten , um die Heckenpflanzung sichtbar von der im Nordosten angrenzenden
Ackerflache abzugrenzen, |...] hier Eichenspaltpfdhle gesetzt werden” (DHP 2026a).
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Tab. 6 Pflanzliste Strducher (Auswahl) (DHP 2026a)

Stréucher

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 3-4-triebig, ohne Ballen, 60-100 cm hoch, Baumschulqualitat

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Schlehe / Schwarzdorn Prunus spinosa
Haselnuss Corylus avellana Faulbaum Rhamnus frangula
Zweigriffeliger Weildorn Crataegus laevigata Hundsrose Rosa canina

Eingriffeliger Weildorn Crataegus monogyna Ohr-Weide Salix aurita
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Sal-Weide Salix caprea

Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Grau-Weide Salix cinerea

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Tab.7 Pflanzliste Baume (Auswahl) (DHP 2026a)

Béume (Heister)

Pflanzqualitét: 2 x verpflanzt, 150-200 cm hoch, Baumschulqualitédt. Anbindung an einen Baumpfahl.
GroBb&ume Kleinb&ume

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Spitz-Ahorn Acer platanoides Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea Traubenkirsche Prunus padus
Stiel-Eiche Quercus robur Vogelbeere / Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata Zitter-Pappel Populus tremula
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Erhaltung von Bdumen

Zwei Linden htheren Baumalters, welche im Siiden des Plangebiets stocken und mehrere
Baumhdohlen aufweisen, werden durch den Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. ,, Gehdlzaus-
félle und -verluste sind artgleich entsprechend der festgesetzten Pflanzenqualitit zu ersetzen.
Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spétestens in der folgenden Vege-
tationsperiode zu erfolgen” (DHP 2026a).

Beseitigung von Niederschlagswasser nach $ 9 (4) BAUGB

Das auf den zukinftig mit baulichen Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO bebauten bzw. befestigten
Flachen und im Bereich der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen anfallende Niederschlags-
wasser Ist auf dem Grundstiick dem natdrlichen Abfluss (10 I/{s*ha)) entsprechend zuriickzuhal-
ten und/oder iiber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

(DHP 2026a)
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Ortliche Bauvorschriften und Hinweise zum Planinhalt

Es wird auf folgende und u.a. die Bauausfiihrung betreffende Hinweise zur Vermeidung von Be-
eintrachtigungen hingewiesen (DHP 2026a):

Fassadengestaltung

Fiir die AulSsenwénde der Gebédude sind folgende Materialien und Farbtine zu verwenden:

o Rauh- und Feinputz in den Farbtinen beige, grau oder weils
o  Kalksandstein naturbelassen oder weils geschldmmt
e Holz naturbelassen oder mit Beschichtung ohne Pigmentierung z.B. mittels Lasuren, Olen

Abweichende Materialien und Farben sind bis zu einem Fldchenanteil von 30 % je Fassadenseite
einschlieSlich untergeardneter Bauteile zuldssig. Fensterfldchen sind hierbei nicht einzurech-
nen. Fassadenbegriinungen sind allgemein zuldssig. Glanzende Oberflichenmaterialien (wie z.B.
Fliesen, Marmor, gldnzende Keramik, Kunststoff oder Glasbausteine) sind unzuldssig.

(DHP 2026a)

Anmerkung: Hinsichtlich der Fassadengestaltung ist ebenso die artenschutzrechtliche Ver-
meidungs- und Ausgleichsmalinahme ,, Optimierung des neu zu errichtenden Gebaudes fiir
den Nestbau von Mehlschwalben” (s. Kap. 4.2) zu beachten!

Zusétzliche Hinweise zur Bauausfiihrung

Es wird auf folgende und inshesondere die Bauausfiihrung betreffende Normen zur Vermeidung
von Beeintrdchtigungen hingewiesen:

o DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzenbestén-
den und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen

e DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 19639 (baubegleitender Bo-
denschutz)

4.2  Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen

Die folgenden MaRnahmen sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 148 , Marktkauf Westenholzer StraRe” und 101. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Delbriick (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR 2026b)
entnommen. Die Umsetzung der MalRnahmen ist zwingend erforderlich, um Konflikte mit dem Ar-
tenschutzrecht gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNATSCHG abzuwenden. Da eine Kartierung von Fleder-
mausen noch aussteht, ist die Nutzung des Gebdudebestands im Plangebiet durch Fledermause
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derzeit noch nicht bekannt. Die aufgefiihrten MalBnahmen bilden daher mehrere mdégliche Sze-
narien ab und sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises auf die Er-
kenntnisse aus der Fledermauskartierung anzupassen.

Zeitliche Beschrénkung fiir die Rodung von Gehdlzen / die Féllung von Bdumen

Geholzrodungen sind aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vageln durchzufiihren (8 39 Abs.
5 Nr. 2 BNATSCHG). Damit sind die Arbeiten auf den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar zu beschrénken. Falls Gehélzrodungen oder Vegetationsentfernungen in den genannten
Bereichen auBerhalb dieses Zeitraums fiir unerlasslich erachtet werden, so ist die Erlaubnis der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Hameln-Pyrmont einzuholen. Zudem ist durch
eine fachgutachterliche Untersuchung auszuschlieBen, dass sich in den betreffenden Vegetati-
onsstrukturen besetzte Nester befinden. Sollten laufende Bruten festgestellt werden, so ist der
Rodungstermin auf die Zeit nach dem Fliiggewerden der Jungvdgel zu verschieben. Die gut-
achterliche Freigabe ist erneut einzuholen.

Umhéngen / Ersatz von Vogelnistkdsten / fachgutachterliche Kontrolle

Vogelnistkdsten an Baumen, die zur Rodung vorgesehen sind, sind auBerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit von Végeln abzuhéngen. Um die Brutmdglichkeiten fiir Hohlenbriiter zu erhalten, sind
die Nistkdsten spétestens vor der nachsten Brutperiode an andere Bdume im Umfeld des Plan-
gebiets zu verbringen oder durch gleichartige (Hohle / Halbhdhle) Vogelnistkdsten im Umfeld zu
ersetzen. Der geeignete Zeitraum liegt zwischen Anfang Oktober und Ende Februar. Dort sind sie
ab einer Hohe von 3 m abseits von Lichtquellen und auRerhalb des Einwirkbereichs von Stor-
und Gefahrenquellen zu montieren.

Die Vogelnistkdsten im Plangebiet weisen im Winter lediglich eine geringe Eignung als Fleder-
mausquartiere auf. Eine winterliche Quartiersnutzung durch Einzeltiere ist jedoch nicht vollstén-
dig auszuschlieBen. Daher ist fachgutachterlich sicherzustellen, dass die Vogelnistkdsten zum
Zeitpunkt des Abhéngens frei von Fledermausbesatz sind. Falls Fledermausbesatz vorliegt, kann
der betreffende Vogelnistkasten mit der darin befindlichen Fledermaus mdglichst storungsfrei
unverziiglich an einen neuen, geeigneten Standort (s. MalRnahme ,,Montage von Ersatzquartie-
ren fiir gehdlzbewohnende Fledermause”) in der Nahe verbracht werden.

Zeitliche Beschrinkung fiir den Beginn der Bautatigkeit

Aufgrund der rdumlichen Nahe des Baugeschehens zu Gehdlzen mit Eignung als Bruthabitat auf
den Nachbargrundstiicken, sind die Bautatigkeiten (Baufeldraumung, Einrichten der Baustelle,
Tiefbau) vor Einsetzen der Revierbesetzung von Vogeln, somit im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar, zu beginnen. So kénnen stérungsempfindliche Végel stark beeintréchtigte Be-
reiche ggf. meiden und ihre Nester in weniger von stérenden Immissionen belasteten Bereichen
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im Umfeld errichten. Geeignete Bruthabitate befinden sich in der unmittelbaren Umgebung (z. B.
weitere Garten im Umfeld, Friedhof norddstlich des Plangebiets).

Zeitliche Beschrénkungen fiir das Entfernen von krautiger Vegetation (Saumstreifen, Pferde-

weide)

Vegetationsentfernungen im Bereich von Saumstreifen und der Pferdeweide im Osten des Plan-

gebiets sind auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln durchzufiihren. Damit sind die Ar-
beiten auf den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu beschrénken.

Falls Vegetationsentfernungen in den genannten Bereichen aulRerhalb dieses Zeitraums fiir un-
erlasslich erachtet werden, so ist die Erlaubnis der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Hameln-Pyrmont einzuholen. Zudem ist durch eine fachgutachterliche Untersuchung auszu-
schlieBen, dass sich in den betreffenden Vegetationsstrukturen besetzte Nester befinden. Soll-
ten laufende Bruten festgestellt werden, so ist der Rodungstermin auf die Zeit nach dem Fliigge-
werden der Jungvdgel zu verschieben. Die gutachterliche Freigabe ist erneut einzuholen.

Zeitliche Beschrénkung fiir den Abtrag des Oberbodens

Um das Totungs- und Verletzungsrisiko von Blindschleichen und Waldeidechsen zu minimieren,
ist der Abtrag der obersten Bodenschicht (Mutterboden) innerhalb der Aktivitatszeit der Tiere,
also im Zeitraum 15. Mérz bis 15. Oktober vorzunehmen.

Ggf. Errichten eines Reptilienschutzzauns, fachqutachterliche Begleitung

Sollten die Bodenarbeiten bis zum 15. Oktober nicht abgeschlossen sein, sind evtl. vorhandene
Reptilien durch Leiteinrichtungen (Reptilienschutzzaun) daran zu hindern, in den Baubereich ein-
zuwandern. Mit dem Zaun ist der von den Bodenarbeiten betroffene Bereich mdglichst engréu-
mig gegen angrenzende, naturnahe Bereiche einzufassen. Der Reptilienschutzzaun besteht aus
einer glattwandigen Folie, die oberhalb der Geldndeoberkante eine Hohe von ca. 40 cm aufweist.
Der untere Rand wird etwa 10 cm eingegraben oder iibererdet, um das Unterqueren durch Repti-
lien zu verhindern. Der Aufbau des Zauns ist durch eine fachkundige Person zu begleiten und
den Gegebenheiten vor Ort sowie dem Baugeschehen anzupassen. Der Zaun ist im Bereich der
Zufahrt Giber Nacht und an den Wochenenden funktionsfahig zu verschlieRen.

Die Funktionsfahigkeit des Reptilienschutzzauns ist {iber die Dauer der Bodenarbeiten aufrecht
zu erhalten. Nach Abschluss der Bodenarbeiten ist der Zaun wieder zu entfernen.
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Herstellung von weitgehend gleichartigen Ersatzquartieren fiir gebdudebewohnende
Flederm&use (CEF- MaRBnahme)

Primér sind fiir die verloren gehenden Gebdudequartiere Ersatzquartiere bereitzustellen, die den
betroffenen Quartieren in Struktur, Lage und mikroklimatischen Bedingungen weitgehend ent-
sprechen. Dies sollte in/ an einem anderen geeigneten Geb&dude innerhalb des Plangebiets oder
im Umkreis von 1,5 km erfolgen. Geeignet sind inshesondere Dachstiihle, Fassadenbereiche oder
andere bauliche Strukturen mit vergleichbaren/r:

o Einflugmoglichkeiten (z. B. Spalten, Schlupfdffnungen),

o Hangplatzen (z. B. Sparren- oder Balkenzwischenrdaume),

o mikroklimatischen Bedingungen (Temperaturdynamik, Zugluftarmut, Dunkelheit),
o Stbrungsarmut.

An vorhandener Bausubstanz, welche derzeit keine ausreichenden Quartiereignung bietet, sind
Einflugéffnungen sowie geeignete Spaltenquartiere durch bauliche Anpassungen herzustellen
(z. B. Einbau von Holzverschalungen, Spaltenkonstruktionen zwischen Dachbalken, Integration
geeigneter Hohlrdume in Fassaden- oder Dachbereichen). Vor Umsetzung der MaBnahme ist
eine fachgutachterliche Kontrolle auf bestehenden Fledermausbesatz durchzufiihren, um Beein-
trachtigungen oder Konkurrenzsituationen zu vermeiden. Alternativ kénnen die Ersatzquartiere,
falls baulich umsetzbar, auch an dem neu zu errichtenden Feuerwehrhaus hergestellt werden
(z. B. identische Ausfiihrung der Holzverkleidung an der westlichen AuRenfassade, Zugang zu
einem storungsarmen Dachboden mit Hangplatzen und Spalten).

Die MalRnahme ist als vorgezogene Ausgleichsmalinahme spétestens wahrend der Aktivitdtspe-
riode (Anfang Marz bis Ende Oktober) im Jahr vor dem Abriss der Bestandsgebaude vorzuneh-
men.

Alternativ: Montage von 15 Fledermauskasten fiir gebdudebewohnende Flederm&use (CEF -

MaRnahme)

Sollte nachweislich keine geeignete Losung in und an Geb&uden i. S. d. MaBnahme , Herstellung

von weitgehend gleichartigen Ersatzquartieren fiir gebdudebewohnende Fledermause” reali-
sierbar sein, ist fiir den Verlust der Gebdudequartiere ein Ersatz in Form von fiinfzehn Fleder-
mauskéasten zu leisten. Aufgrund der potenziellen Eignung des Gebdudebestands als Winter-
quartier, ist 1/3 der Fledermauskasten (5 Stiick) in isolierter Ausfiihrung mit Ganzjahresquartier-
seignung zu wahlen. Die Ersatzquartiere sind funktionsfahig zu erhalten und ggf. auBerhalb der
Wochenstubenzeit / Winterruhe zu reinigen. Beschédigte Fledermauskéasten sind gleichartig zu
ersetzen.
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Durch selbstreinigende Fledermausspaltenkésten (nach unten gedffnet) kann der Wartungsauf-
wand reduziert werden. Gleichfalls sind fassadenintegrierte Fledermausquartiere moglich, die
bei der Planung des neuen Geb&udes Beriicksichtigung finden miissten.

Die Fledermauskésten sind spatestens wahrend der Aktivitatsperiode (Anfang Marz bis Ende Ok-
tober) im Jahr vor dem Abbruch der Bestandsgebaude an Geb&duden innerhalb der Vorhabenfla-
che anzubringen. Sie sind ab einer Hohe von 3 m und auBerhalb des direkten Einwirkbereichs
von Beleuchtungs- oder anderer Stor- oder Gefahrenquellen zu montieren. Freier Anflug ist ggf.
durch Gehdlzriickschnitt dauerhaft zu gewahrleisten. Neun Fledermauskésten sind an den abge-
wandten Fassaden des neu zu errichtenden Geb&udes anzubringen. Dariiber hinaus kdnnen je-
weils bis zu drei K&sten akkumuliert an den dargestellten Fassaden der Bestandsgebdude auf-
gehangt werden (rote Markierungen):

Abb.7  Nordfassade des Kindergartengebédudes Abb.8 Nordseite der Garage (Anbau des Kindergar-
(Hofseite) tengebéudes)
Anm.: Geholze, die Fledermausen den Einflug
erschweren, sind zu entfernen.

Im Fall der Umsetzung dieser MaRnahme ist der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Hameln-Pyrmont der Nachweis iiber die Undurchfiihrbarkeit der Manahme , Herstellung von
weitgehend gleichartigen Ersatzquartieren fiir gebdudebewohnende Fledermduse” zu erbringen.

Monitoring iiber die Wirksamkeit der ErsatzmalRnahmen (CEF-MaRnahmen) / ggf. Nachbessern

von ErsatzmaRnahmen fiir Flederméause

Bei Nachweis der Nutzung des alten Feuerwehrhauses als Wochenstube und / oder Winter-
quartier im Rahmen der Fledermauskartierung ist die Wirksamkeit der MaBnahme ,Herstellung
von weitgehend gleichartigen Ersatzquartieren fiir gebdudebewohnende Flederméause” bzw.
.Montage von 15 Fledermauskasten fiir gebdudebewohnende Flederméuse” iiber einen Zeit-
raum von zunédchst drei Jahren sowie nach dem fiinften Jahr durch eine Erfolgskontrolle zu
iiberpriifen. Hierbei sind ggf. MaBnahmenvorschldge zur Optimierung zu machen. Bei Nutzung

Landschaftsarchitektur Umweltplanung



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus Neersen” der Stadt Bad Pyrmont:
Umweltbericht 56

als Wochenstube bzw. Winterquartier ist der Nachweis als funktionaler Ausgleich erbracht und
die Erfolgskontrolle kann mit Abschluss des Untersuchungsjahrs beendet werden. Bei ausblei-
bender Annahme des / der Ersatzquartiers/e durch Fledermé&use sind voraussichtlich geeignete
Nachbesserungen erforderlich. Hierzu kann der Monitoringzeitraum auf 10 Jahre ausgedehnt
werden. Erfolgskontrolle und Monitoring sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Hameln-Pyrmont nachzuhalten.

Montage von artspezifischen Nisthilfen fiir Mehlschwalben (CEF-MaRnahme)

Der Verlust von zwei Mehlschwalbennestern durch den Abbruch des Feuerwehrhauses ist
durch die Bereitstellung artspezifischer Nisthilfen im Verhéltnis 1: 2 auszugleichen. Somit sind
an den Geb&uden im Plangebiet mindestens 4 Kunstnester in Nachbarschaft zueinander anzu-
bringen. Es sind Kunstnester mit einer Riickwand aus Holzbeton und oberem Abschluss zu ver-
wenden. Von einem farbigen Anstrich der Kunstnester ist abzusehen.

Die Ersatzstrukturen miissen zur Ankunftszeit der Mehlschwalben aus ihren Uberwinterungsge-
bieten (spatestens Mitte Marz) und vor der Umsetzung der MalBnahme ,Verhindern des Bezugs
von Mehlschwalbennestern am Bestandsgebdude der Feuerwehr” funktionsfahig zur Verfligung
stehen. Sie sind an der Traufseite eines Dachs am Gebdude des Kindergartens oder am Neubau
des Feuerwehrhauses ab einer Héhe von 3 m unterhalb eines Dachiiberstands von mindestens
30 cm anzubringen. Bevorzugt ist fiir die Montage eine wetterabgewandte Fassadenseite zu
wahlen. Sollte kein ausreichender Dachiiberstand vorhanden sein, sind statt der Kunstnester
Nistbretter fiir Mehlschwalben mit einem integrierten Dachiiberstand vorzusehen. Von einer
Montage der Nisthilfen direkt oberhalb von Fenstern und Tiiren wird abgeraten.

Alternativ: Errichtung eines Schwalbenhauses (CEF-MaRnahme)

Falls eine Anbringung von Kunstnestern an Gebduden nicht mdglich ist, kann alternativ ein
Schwalbenhaus errichtet werden. Da Nisthilfen jedoch in der Regel von Mehlschwalben besser
angenommen werden als separate Schwalbenhauser, ist vorrangig die MaRnahme Nr. 1b ,,In-
stallation von artspezifischen Nisthilfen fiir Mehlschwalben (CEF-MaRnahme)” umzusetzen. Die
Masthdhe des Schwalbenhauses sollte mindestens 4 m betragen und ist ggf. an der Traufhdhe
der benachbarten Geb&dude zu orientieren, falls diese gréer als 4 m ist. Ein freier Anflug ist si-
cherzustellen.

Im Fall der Umsetzung dieser MalRnahme ist der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Hameln-Pyrmont der Nachweis iiber die Undurchfiihrbarkeit der Manahme Nr. 1a , Installation
von artspezifischen Nisthilfen fiir Mehlschwalben (CEF-MalRnahme)” zu erbringen.
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Optimierung des neu zu errichtenden Geb&udes fiir den Nestbau von Mehlschwalben

Eine der riickwartigen Fassaden des neu zu errichtenden Feuerwehrhauses ist auf einer Ldnge
von mindestens 5 m fiir den Bau von natiirlichen Mehlschwalbennestern zu optimieren. Dafiir
geeignete bauliche MaBnahmen sind

e Errichtung eines (kiinstlichen) Dachiiberstand von mindestens 30 cm (ohne Abrundung
oder andere stérende bauliche Elemente in dem Winkel zwischen Dachiiberstand und
Fassade),

o Fassadengestaltung unter Verwendung eines saugfidhigen Rauputzes,

e Anstrich mit Silikatfarbe (Verzicht auf Silikonharzfarbe).

Es wird die Umsetzung an einem Fassadenabschnitt ohne oder mit nur wenigen Fenstern bzw.
Tiiren empfohlen.

Minderung des Risikos von Vogelschlag an Fensterflachen

Primér wird empfohlen, die einzelnen Fensterflaichen auf das unbedingt erforderliche Mindest-
mal (gem. den einschldgigen Sicherheitshestimmungen) zu reduzieren. Ggf. kann Falttoren an-
stelle von Sektionaltoren der Vorzug gegeben werden. Um zusétzlich natiirliches Licht in den
Baukdrpern zu ermdglichen, kénnen z. B. lichtdurchldssige Dachkonstruktionen verwendet wer-
den.

Verhindern des Bezugs von Mehlschwalbennestern am Bestandsgebdude der Feuerwehr

Um auszuschlieBen, dass sich zum Zeitpunkt des Gebdudeabbruchs besetzte Mehlschwalben-
nester an dem Feuerwehrhaus befinden und um die Annahme von Nisthilfen bzw. Ersatzmal3-
nahmen zu férdern, sind der Wiederbezug der vorhandenen Nester und die Neuanlage von Nes-
tern an dem Gebdude zu verhindern. Dafiir sind die vorhandenen Nester zu zerstéren und die
Eignung der Bestandsgebéude fiir die Anlage von Mehlschwalbennestern zu beeintréchtigen.
Vorzusehen ist das Anbringen einer Holzverschalung liber die gesamte Breite der Fassaden un-
terhalb der Dachiiberstande im Winkel von ca. 45° (s. Abb. 9)

e ander Nord-, Ost- und Siidseite von Geb&udeteil 2 *,

e ander Siidseite von Gebaudeteil 1 * (auBerhalb des Eingangsbereichs)

* Nummerierung der Gebaudeteile gem. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (HOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
2026b)

Fiir die Wirksamkeit der MaBnahme ist fiir die Unterkante der Verschalung ein Abstand von ca.
40 cm von der Fassadenoberkante einzuhalten.
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Die MaRnahme ist vor der Ankunftszeit der Mehlschwalben aus ihren Uberwinterungsgebieten

(spatestens Mitte Méarz) umzusetzen. Die Funktionsfahigkeit der Nisthilfen (s. Manahme ,,Mon-
tage von artspezifischen Nisthilfen fiir Mehlschwalben (CEF-MalRnahme)” bzw. , Alternativ: Er-

richtung eines Schwalbenhauses (CEF-Malnahme)”) als Ersatz fiir die durch diese MaBnahme

verloren gehenden Strukturen zu dem Zeitpunkt der Umsetzung ist zwingend erforderlich.

Dachiiberstand

ca.40 cm

Fassade

Abb. 9 Schematische Darstellung der Holzverschalung (rote Markierung) im Querschnitt

Abbau der Holzverkleidung vor Abbruch des Feuerwehrhauses, fachgutachterliche Begleitung

Um das Risiko des Tdtens und Verletzens von Flederm&ausen zu mindern, sind Strukturen an den
Gebé&uden, die eine besondere Quartierseignung aufweisen, vor Abbruch der Gebaude unter
fachgutachterlicher Beteiligung zu entfernen. Als Struktur mit besonderer Eignung wurde die
Holzverkleidung des Feuerwehrhauses bewertet. Diese MalRnahme hat zu einem Zeitpunkt zu
erfolgen, zu dem Fledermause eine uneingeschrankte Mobilitdt aufweisen. Die Zeit der Winter-
ruhe von gebdudebewohnenden Flederm&usen ist somit zu vermeiden. Der geeignete Zeitraum,
mit dem i. S. einer Worst-Case-Annahme alle potenziell vorkommenden gebaudebewohnenden
Fledermausarten (s. Kap. 6.1.1) beriicksichtigt werden, liegt von Anfang April bis Ende Oktober.
Dieser Zeitraum kann nach Vorliegen der Kartierergebnisse artspezifisch auf die Aktivitdtszeit
der tatsdchlich die Geb&dude nutzenden Fledermausarten angepasst werden.

Zeitliche Beschrankung fiir den Abbruch von Geb&auden, fachgutachterliche Begleitung

Der Abbruch der Gebaude ist auBerhalb der Wochenstubenzeit und Winterruhe von gebaudebe-
wohnenden Flederméausen (s. Kap. 6.1.1) vorzunehmen. In diesem Zeitraum sind Fledermause am
mobilsten. Sie sind in der Lage vor dem Abbruchgeschehen fliichten und andere Quartiere ihres
Quartierpools aufzusuchen. Der geeignete Zeitpunkt liegt im Oktober. Dieser Zeitraum kann nach
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Vorliegen der Kartierergebnisse hinsichtlich der tatsdchlichen Nutzung der Gebaude artspezi-
fisch erweitert werden. Die Gebdude sind vor Abbruch fachgutachterlich auf Fledermausbesatz
zu untersuchen. Bei festgestelltem Besatz sind die Abbrucharbeiten zu unterbrechen und bis
zum Ausflug der Flederméduse zu verschieben. Vorgefundene Fledermause kénnen alternativ un-
ter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Hameln-Pyrmont durch eine
fachkundige Person geborgen und voriibergehend gehéltert werden.

43 Numerische Eingriffsbilanz

43.1 Ermittlung des Eingriffs- und Planwerts

Die Eingriffshilanzierung erfolgt auf Grundlage des Osnabriicker Kompensationsmodells (LAND-
KREIS OSNABRUCK et al. 2016). Das Bewertungsverfahren beruht auf einer Gegeniiberstellung von
der Bestands- und der Planungssituation. Grundlage fiir die Eingriffsbewertung ist dabei der Zu-
stand von Natur und Landschaft zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (Ausgangszustand). Die
Berechnung des Planwerts erfolgt gemaR den Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungs-
plans (Planzustand).

Die Berechnung des Bestands- und des Planwerts basieren auf der folgenden Formel:

Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Biotopwertpunkte

Aus der Differenz der Biotopwertpunkte von Ausgangs- und Planzustand ergibt sich der Kom-
pensationsbedarf.

Ausgangszustand

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs eines rechtskréftigen Bebauungsplans.
Daher werden die im Plangebiet anstehenden Biotoptypen als Grundlage fiir den Biotopwert im
Ausgangszustand herangezogen. In die Zuordnung des Wertfaktors flieBen die Erkenntnisse aus
der Ortshegehung z. B. hinsichtlich der Vegetationsstruktur / Schichtung (inshesondere Vegeta-
tion unterhalb von Baumkronen), des Vollkommenheitsgrad / Stérungsintensitét (z. B. Seltenheit,
Wiederherstellbarkeit bzw. Alter von Gehdlzen, nutzungsbedingte Stérungen oder Pflegeintensi-
tat der Vegetation,) sowie die Lebensraumfunktion im Biotopverbund mit ein.

Im Siiden des Plangebiets befinden sich der Kindergarten und das Feuerwehrhaus mit Halle, Ga-
rage sowie gepflasterte Stellplatz- und Verkehrsflachen und ein Gartenhaus, an das eine Ter-
rasse anschlieBt. Die gesamte versiegelte Flache wird aufgrund des gemeinbedarfsorientierten
Charakters der Nutzungen dem Biotoptyp ,,Sonstiger offentlicher Gebdudekomplex” (Code ONZ,
Nr. 13.9.4) sowie dem Biotoptyp ,,Parkplatz” (Code OVP, Nr. 13.1.3) zugeordnet. Vereinzelt
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vorhandene Pflanzbeete an den Gebduden werden nicht beriicksichtigt. Die versiegelten Berei-
che verfiigen {iber keinen relevanten dkologischen Wert. Daher werden sie mit dem Wertfaktor
0 (0 WE/m2) bewertet. Die Flache entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze ist geschottert
und mit Vegetation (hauptsédchlich Moos) bewachsen. Diese Flache geht aufgrund des Bewuch-
ses mit 0,3 WE/m? als , befestigte Fldche mit sonstiger Nutzung” (Code OFZ, Nr. 13.2.5) in die Be-
rechnung des Ausgangszustands ein. Demselben Biotoptyp, jedoch aufgrund fehlender Vegeta-
tion lediglich mit 0,1 WE/m2, wird die Pétanque-Anlage im Siidosten des Plangebiets zugeordnet.
Es handelt sich um eine Sandflache mit einer Einfassung aus Waschbetonsteinen.

Bei dem Kinderspielplatz und dem Bolzplatz nérdlich der Geb&dude handelt es sich um Flachen,
die von Scherrasen dominiert werden. Zugleich handelt es sich um eine ,sonstige Sport-/Spiel-
[Freizeitanlage” (Code PSZ, Nr. 12.11.8) mit einem kurzen gepflasterten Weg und einer gepflas-
terten Terrasse (Picknicktisch), Spielgeraten und mehreren gréReren Sandflachen. Nordlich des
Kindergartengebdudes befindet sich eine Tischtennisplatte aus Beton auf einer weiteren Scher-
rasenfliche, die demselben Biotoptyp zugeordnet wird. Die Flachen werden aufgrund der exten-
siven Ausprégung der Rasenflichen und der méRigen Stérungsintensitdt der Bereiche mit dem
maximalen Wertfaktor von 1 bewertet. Dies gilt jedoch nicht fiir den AuBenspielbereich des Kin-
dergartens im Siidosten des Plangebiets. Dieser stellt zwar ebenfalls eine ,,sonstige Sport-
/Spiel-/Freizeitanlage” (Code PSZ, Nr. 12.11.8) dar, wird jedoch nahezu taglich durch spielende
Kinder genutzt und ist daher in seinem naturschutzfachlichen Wert beeintréchtigt. Der Flache
wird lediglich der Wertfaktor 0,6 beigemessen, welcher auch die Gehdlze mitberiicksichtigt. Die
Wiese im Norden des Plangebiets wird landwirtschaftlich genutzt. Sie ist Teil eines ,,Intensiv-
griinlands trockenerer Mineralbdden” (Code GIT, Nr. 9.6.1). Da sie iiber einen maRigen Arten-
reichtum verfiigt, kann ihr mit dem Wertfaktor 1,3 ein mittlerer Wert zugeordnet werden. Der
schmale Saumstreifen zwischen dem Bolzplatz und der Wiese wird als ,,Nitrophiler Stauden-
saum” (Code UHN, Nr. 10.4.4) klassifiziert. Der Wertfaktor liegt mit 1,3 im mittleren Bereich. Ho-
herwertige krautige Vegetation steht im Bereich der Pferdeweide an. Hinweise auf einen beson-
ders mageren Standort liegen jedoch nicht vor, sodass die Fliche dem Biotoptyp , Artenarmes
Extensivgriinland trockener Mineralbdden” (Code GET, Nr. 9.5.1) mit dem Wertfaktor 2 (mittlere
Auspragung) zugeordnet wird.

Im Westen des Kinderspielplatzes und siidlich der Pétanque-Anlage befinden sich ,Ziergebii-
sche aus iiberwiegend einheimischen Gehdlzarten” (Code BZE, Nr. 12.2.1). Sie sind nicht von
Formschnitt betroffen, jedoch stark durch die Nutzung des Kinderspielplatzes gestdrt. Daher
wird der Wertfaktor des Geblischs mit 1,3 bemessen. Die Hecke zwischen dem Kinderspielplatz
und der Pferdeweide im Osten ist einreihig, liickenhaft und wird im Siiden von Schneebeere und
von Stangenholz heimischer Laubbdume geprégt. Es handelt sich um ein Ziergebiisch aus iiber-
wiegend nicht-einheimischen Gehdlzarten (Code BZN, Nr. 12.2.2) mit dem Wertfaktor 1. Weiter
nordlich dominiert Schlehe in der Hecke, daneben kommen andere heimische Straucher bzw.
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Jungwuchs von Baumen (z. B. Schlehe, Holunder, Feldahorn) vor. Die Straucher im Osten der
Pferdeweide sind bis zu ca. 6 m hoch und setzen sich aus diversen, ebenfalls heimischen Arten
zusammen. Sie stocken auf der Grenze zu privaten Garten und sind nicht durch Form- oder Pfle-
geschnitte beeintrachtigt. Dariiber hinaus stockt im Nordwesten des Plangebiets eine einreihige
Schlehenhecke. Die Hecken erfiillen aufgrund ihrer Auspragung und Lage an der Grenze zu
landwirtschaftlichen Flachen die Merkmale einer ,, Strauchhecke” (Code HFS, Nr. 2.10.1). Die
drei Hecken gehen aufgrund ihrer Einreihigkeit und der einseitig angrenzenden storenden Nut-
zung (Kinderspielplatz bzw. Garten) mit dem Wertfaktor 2 in die Berechnung des Ausgangswerts
ein. Bei Umsetzung der Planung wird voraussichtlich die einreihige Schlehenhecke im Nordwes-
ten des Plangebiets gerodet. Da die Hecke nicht nur Flachen innerhalb, sondern auch aulRerhalb
des Plangebiets bedeckt, beriicksichtigt die Eingriffshilanzierung auch die entsprechenden, au-
Berhalb des Plangebiets liegenden Fldchen.

Dem Biotopwert der Baume im Plangebiet wird durch Zuordnung eines individuellen Wertfaktors
Rechnung getragen. Bei den Laubbdumen im Plangebiet handelt es sich ausschliefSlich um hei-
mische ,Einzelbdume des Siedlungsbereichs” (Code HEB, Nr. 12.4.1), denen entsprechend ihrer
Wouchsalter, Lebensraumeignung (Stdrungsintensitat, Habitatstrukturen) und Vegetation unter
den Kronen Wertfaktoren zwischen 1,6 und 2,3 WE/m? zugeordnet werden. Wo die Kronen einer
.Baumgruppe des Siedlungsbereichs” (Code HEB, Nr. 12.4.1) untrennbar zusammenwachsen,
wird der Wert der Einzelbdume gemittelt. Dariiber hinaus befindet sich mit einem ca. 7 m hohen
Thuja ein nicht-heimischer ,Einzelbaum des Siedlungsbereichs”, dem mit 1,6 WE/m?2 lediglich
den geringste Wertfaktor des Biotoptyps zugeordnet wird.

Planzustand

Der dargestellte Biotopwert des Planzustands beruht auf den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus Neersen” (DHP 2026a). Fiir das gesamte Plangebiet setzt der Be-
bauungsplan eine ,Flache fiir den Gemeinbedarf” (Zweckbestimmung: Feuerwehr und Kinder-
garten) mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 fest. Demnach kénnen 40 % der Fldche durch die Er-
richtung der Hauptbaukdrper versiegelt werden. Entsprechend § 19 der BAUNVO (2017) ist eine
weitere Versiegelung bis auf 60 % der Flache durch die Stellplatzflachen, weitere Verkehrsfla-
chen oder Nebenanlagen zuldssig. Im Sinne einer Worst-Case-Annahme werden daher 60 % des
Plangebiets im Planzustand als versiegelte Flache dem Biotoptyp ,sonstiger dffentlicher Gebau-
dekomplex” (Code ONZ; Nr. 13.9.4) zugeschlagen. Da eine vollstandige Versiegelung nicht aus-
geschlossen werden kann, wird der Biotoptyp mit 0 WE/m? bewertet. Die FlachengrofRe wird auf
Basis der Gesamtflache des Plangebiets (7.477 m?) berechnet.

Im Norden, Osten und Westen des Plangebiets setzt der Bebauungsplan Flachen zum ,, Anpflan-
zen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” fest. Diese sind mit mdglichst
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mehrreihigen Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen (Pflanzlisten
s. Kap. 4.1). Lediglich in der Pflanzflache A im Nordosten des Plangebiets sind neben Strauchern
auch 5 % heimische Laubbdume zu pflanzen. Aufgrund dessen und aufgrund der Lage im Uber-
gang zu landwirtschaftlichen Nutzflachen (Griinland) wird der Flache der Biotoptyp ,, Strauch-
Baumhecke (Code HFM, Nr. 2.10.2) zugeordnet. Der Biotopwert liegt mit 2 WE/m? lediglich im
mittleren Bereich der mdglichen Spanne von 1,6 bis 2,5 WE/m?, da die Hecke einerseits eine
Neuanlage darstellt und da die Fliche zum anderen am Siedlungsrand liegt. Auf der westlich da-
ran grenzenden Pflanzflache B ist eine mehrreihige Hecke aus Strduchern zu pflanzen. Der zu-
treffende Biotoptyp im Ubergang zur offenen Landschaft ist ,neuangelegte Feldhecke” (Code
HFN, Nr. 2.10.5) mit einem ebenfalls mittleren Biotopwert von 1,8 WE/m2 Obwohl sich die Fest-
setzungen innerhalb der Pflanzflichen B nicht unterscheiden, werden fiir die Pflanzflichen im
Westen und Osten ein anderer Biotoptyp angesetzt. Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungs-
raums sind die Gehdlzpflanzungen als Bestandteil von Griinanlagen, hier als , Ziergebiisch / He-
cke aus {iberwiegend einheimischen Gehdlzarten” (Code BZE; Nr. 12.2.1) zu betrachten. Der Bio-
topwert betrégt fiir die dstliche Flache aufgrund der Mehrreihigkeit 1,5 WE/m2. Die Mehrreihig-
keit ist aufgrund der geringen Breite der Pflanzfliche B im Westen des Plangebiets nicht um-
setzbar. Daher wird diese lediglich mit 1,3 WE/m? bewertet.

Der Wertfaktor der zum Erhalt festgesetzten Baume (zwei Linden im Siiden des Plangebiets)
wird in den Planzustand ibernommen. Alle beschriebenen Griinflichen sind entsprechend der
GRZ von 0,4 den unversiegelten Bereichen des Plangebiets zuzurechnen. Da sie in der Summe
lediglich eine Flache von ca. 13 % des Plangebiets umfassen, jedoch gem. GRZ eine Flache im
Umfang von 40 % des Plangebiets unversiegelt zu belassen ist, werden die {ibrigen Fldchen des
Plangebiets pauschal dem Biotoptyp ,,sonstige Griinanlage ohne Altbdume” (Code PZA;

Nr. 12.12.2) mit 1 WE/m?2 zugerechnet. Durch die Verwendung des Minimalwerts dieses Biotopty-
pen ist eine Abwertung aufgrund der intensiven Nutzung im Bereich des Kindergartens beriick-
sichtigt.

Bei Rodung der Schlehenhecke im Nordwesten des Plangebiets sind die aullerhalb des Plange-
biets liegenden Flachen der angrenzenden Nutzung als Pferdeweide zuzuordnen. Diese wird in
Anlehnung an die Bewertung der Pferdeweide im Ausgangszustand dem Biotoptyp ,, Artenarmes
Extensivgriinland trockener Mineralbdden” (Code GET, Nr. 9.5.1) mit 2 WE/m? (mittlere Auspra-
gung) zugerechnet.

Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Basis der Ausgangs- und Planzustandsbewertung unter Anwendung
des Osnabriicker Kompensationsmodells (LANDKREIS OSNABRUCK et al. 2016). Die grafische Dar-
stellung des Ausgangs- und Planzustands ist der Karte Nr. 1 ,Biotoptypen in Bestand und
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Planung” in der Anlage dieses Gutachtens zu entnehmen. Aufgrund der Beanspruchung von Bi-

otoptypen aullerhalb des Plangebiets (Schlehenhecke) {ibersteigt die Gesamtsumme der bilan-

zierten Flache die GrolRe des Plangebiets von 7.477 m2,

Tab. 8

haus Neersen” der Stadt Bad Pyrmont

Ausgangszustand zur Eingriffsermittlung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8.1.0 ,Feuerwehr-

Bewertung Ausgangszustand

. . . Wert-
2

Nutzung Code |Biotoptyp Flache in m*| Wertfaktor sinhaiten

Gebdude, gepflasterte . . .

Flichen, Verkehrsflachen ONZ |Sonst. 6ffentlicher Gebdudekomplex, 985 0 0

N OVP |Parkplatz

und Stellplatze

_gesc"hotterte Flache 0FZ befestigte Flache mit sonstiger 81 03 %3

im Siidwesten Nutzung

Pétanque-Anlage 0FZ befestigte Flache mit sonstiger 52 0.1 52
Nutzung

Spiel- und Bolzplatz, Rasen sonstige Sport-, Spiel-

mit Tischtennisplatte PSZ und Freizeitanlage 2514 10 25140

AuBensplererelch PS7 sonstlgg Sport-, Spiel- 974 06 1644

des Kindergartens und Freizeitanlage

Mahwiese GiT |Intensivgrinland trockener 1.262 13 1.640,6
Mineralbdden

Pferdeweide g7 |Artenarmes Extensivgrinland 1.252 20 2504
trockener Mineralbdden

Saumstreifen zwischen UHN |Nitrophiler Staudensaum 21 13 273

Bolzplatz u. Mdhwiese

Hecke zwischen Spielplatz Ziergebiisch aus liberwiegend nicht-

und Pferdeweide (siidlich) BZN heimischen Gehdélzarten % 10 5.0

Gebiisch innh. des Spielplat- Ziergebiisch/-hecke aus {iberwiegend

. BZE |~.° 50", .. 65 1,3 84,5

zes u. an Pétanque-Anlage einheimischen Gehdlzarten

Thuja, Hohe 7 m HSN Slledlungsgeholz aus iiberwiegend 12 13 15,6
nicht heimischen Baumarten

Spitzahorn Jungwuchs und HEB |Baumgruppe des Siedlungsbereichs 14 1,6 224

Stangenholz, nérdl. d. Weide grupp g ! !

lEa'gg Ostl. d. Pétanque-An- | s ki elbaum des Siedlungsbereichs 13 18 234

div. Hecken in der nordl.

Halfte des Plangebiets HFS |[Strauchhecke 372 2,0 7440

div. einheimische Laub- Einzelbaum / Baumgruppe

b&dume mit BHD 25-40 cm HEB des Siedlungsbereichs 82 20 164,0

div. einheimische Laub- Einzelbaum / Baumgruppe

b&dume mit BHD 41-70 cm HEB des Siedlungsbereichs 161 21 3381

Spitzahorn BHD 90-100em | yep b o1 2um des Siedlungsbereichs 163 22 358,6

oOstlich des Bolzplatzes

2Linden an der sidlichen | rp 150 1baum des Siedlungsbereichs 99 23 221,71

Plangebietsgrenze

Schlehenhecke, Anteil

auRerhalb des Plangebiets HFS |Strauchhecke 34 2,0 68,0

Summe Ausgangszustand 7511 8.981,1
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Tab.9 Planzustand zur Eingriffsermittiung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus
Neersen” der Stadt Bad Pyrmont

Bewertung Planzustand

. - . Wert-

2

Festsetzung (GRZ 0,4) Code |Biotoptyp Flache in m*| Wertfaktor sinhsiten
Gebaude, Verkehrsflichen: | ONZ | Sonstiger 6ffentlicher 1.486 0 0
60 % der Flache gem. GRZ OVP | Gebdudekomplex, Parkplatz ’
Pflanzflache B, einreihig Ziergebiisch aus iiberwiegend
im Westen BZE einheimischen Gehdlzarten 218 13 2834
_Pﬂanzflache B, mehrreihig BZE Z!erg(_ebl_lsch aus ub"erW|egend 310 15 465,0
im Osten einheimischen Gehdlzarten
Pflanzflache B, mehrreihig HFN |neu angelegte Feldhecke 143 1,8 2514
im Norden
Pflanzflache A HFM | Strauch-Baumhecke 221 20 442,0
2Linden (Altbdume}: HEB |Einzelbiume des Siedlungsbereichs 99 25 275
Zu erhaltende Badume
weitere Griinflaichen Sonstige Griinanlage
gem. GRZ PZA ohne Altbdume 2000 10 20000
Flache auBerhalb des Artenarmes Extensivgriinland
Plangebiets: Pferdeweide GET trockener Mineralb6den 34 20 68,0
Summe Planzustand 7.511 3.763,3

Der derzeitige 6kologische Wert des Plangebiets betrdgt 8.981,1 Werteinheiten, nach Realisie-
rung der Planung betrégt der 6kologische Wert des Plangebiets 3.763,3 Werteinheiten (vgl. Tab.
8 und 9). Anhand der Differenz zwischen dem dkologischen Wert des Ausgangs- und des Planzu-
stands ergibt sich ein

externer Kompensationsbedarf in H6he von 5.217,8 Werteinheiten.

432 Externe KompensationsmaBnahmen

Zum Ausgleich des durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.1.0 ,,Feuerwehrhaus Neer-
sen” der Stadt Bad Pyrmont verursachte Biotopwertdefizits in Hohe von 5.217,8 Werteinheiten
werden Flachen des stadtischen Kompensationsflachenpools in Anspruch genommen. Die Kom-
pensationsflache mit der ID-Nr. 39 im Flachenpool umfasst die Flurstiicke 7 und 8 der Flur 5 in der
Gemarkung Baarsen. Sie liegt ca. 3,7 km siidwestlich des Plangebiets. Die Kompensationsflache
weist eine FlachengroRe von 3.367 m? auf und iiberschneidet sich im Osten mit dem Natur-
schutzgebiet Emmertal. Entlang seiner westlichen Grenze verlauft ein Bach (namenloses Ge-
wasser 3. Ordnung; Gewasserkennzahl 4569414) (NMUEK 2026).
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Abb.10  Lage der Kompensationsfldche ID-Nr. 39 (rote Umrisslinie) auf Basis der Basemap (Farbe) (LGLN 2026)

Abb. 11 Luftbild der Kompensationsflache ID-Nr. 39 (rote Umrisslinie) auf Basis des DOP20 (LGLN 2026)
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Es handelt sich um einen alten, bachbegleitenden Fichtenforst (WZF). Dieser soll zu dem Zielbio-
toptyp ,.Erlen- und Eschenwald in Bachauen des Berg- und Hiigellandes” (WEB) entwickelt wer-
den. Die MaBnahme umfasst die Rodung der standortfremden Nadelhdlzer und Anpflanzungen
mit Erle und Weide auf 20 m beiderseits des Bachlaufs. Standortheimische Laubgehdlze der Bu-
chen- und Buchenmischwaélder abseits der Uferbereiche werden erhalten. Dariiber hinaus wird
die Artenvielfalt durch zusétzliche Pflanzungen weiterer standortgerechter Laubbaumarten (z. B.
Eiche, Kirsche, Bergahorn) geférdert. Von der Nutzung der Laubgehdlze wird abgesehen. Ein-
griffe sind lediglich zur Férderung der Auenvegetation vorgesehen. Durch die beschriebenen
MaRnahmen soll der Anteil von ,, standortfremder Bestockung “innerhalb von zehn Jahren auf
maximal 20 % reduziert werden.

Durch die Umsetzung der MaBnahme wird die Kompensationsflache von 1,8 auf 3,1 kologische
Werteinheiten/m2 (OWE/m2) aufgewertet (WALD-CONSULT 2012). Durch Umsetzung der MaR-
nahme erfolgt eine Aufwertung in Héhe von 6.555 OWE (, 6kologische Werteinheiten”, entspricht
.Werteinheiten” (WE) nach Osnabriicker Kompensationsmodell in Kap. 4.3). Diese stehen fiir die
Kompensation des bei Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus Neersen” der
Stadt Bad Pyrmont zu erwartenden Biotopwertdefizits zur Verfiigung. Somit kann der damit ver-
ursachte Eingriff in Natur und Landschaft entsprechend den Vorgaben der Eingriffsregelung (88
1a, 35 BAUGB) vollumfanglich ausgeglichen werden. Der Kompensationsflache mit der ID-Nr. 39
verbleibt ein Guthaben in Héhe von 6.555 — 5.218 = 1.337 OWE.

44 (OberwachungsmaBnahmen

GemaiR Anlage 1 Nr. 3 b) BAUGB sind die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher
Auswirkungen zu beschreiben, um inshesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu erkennen. GemaR § 4c BAUGB obliegt die Uberwachung erheblicher Umweltauswir-
kungen im Rahmen der Durchfiihrung von Bauleitplanen den Gemeinden.

Die in Kapitel 3.2 prognostizierten Wirkungen sind unter Beriicksichtigung der genannten Ver-
meidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen iiberwiegend als nicht erheblich zu bewer-
ten. Verbleibende méRige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch (Erholung) und Flache
sind hinsichtlich des Planungsziels unvermeidlich. UberwachungsmaRnahmen sind aufgrund der
Art der prognostizierten Beeintrachtigungen nicht erforderlich.

45 Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Das BAUGB fordert in Anlage 1 die Betrachtung von ,,anderweitige[n] Planungsmdglichkeiten,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind”.
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Die wesentlichen Griinde, die zur Wahl einer spezifischen Planungsalternative gefiihrt haben,
sind aufzufiihren.

Zur Verringerung der Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind Festsetzungen wie
.Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen” und die Erhal-
tung naturschutzfachlich wertvoller Altbdume vorgesehen. Auch die Festsetzung der fiir das Pla-
nungsziel relativ geringen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ist in diesem Zusammenhang beispiel-
haft aufzufiihren. Dariiber hinaus gehende Festsetzungen sind nicht geplant, da sie mit den Zie-
len des Bebauungsplans nicht vereinbar sind. Unter Beriicksichtigung des rdumlichen Geltungs-
bereichs sowie der Ziele der Bebauungsplanaufstellung sind keine anderweitigen Planungsmag-
lichkeiten erkennbar, die die zu erwartenden Wirkungen auf die Schutzgiiter in einem relevanten
MaR mindern kdnnten.
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5.0 Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8.1.0 ,,Feuerwehrhaus Neersen” schafft die Stadt
Bad Pyrmont die planerische Grundlage fiir den Neubau eines Feuerwehrhauses im Ortsteil
Neersen. Der im Siiden des Plangebiets befindliche Kindergarten wird in seinem Bestand gesi-
chert. Das ca. 7.500 m2 groRe Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand von Neersen, siid-
westlich des Friedhofs und nordwestlich der Kirche.

Fiir das gesamte Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ,,Flachen fiir den Gemeinbedarf”
mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr” und ,Kindergarten” festgesetzt. Eine konkrete rdum-
liche Zuordnung der Zweckbestimmungen innerhalb des Plangebiets erfolgt nicht. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) wird auf 0,4 begrenzt. Zulassig ist die Errichtung von Geb&uden in offener Bau-
weise und einer Gebaudehdhe von ca. 7 m (im Norden) bzw. 11 m (im Siiden). Entlang der nérdli-
chen, der dstlichen und westlichen Grenzen des Plangebiets stellt der Bebauungsplan ,Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” dar. Im Siiden werden
zwei dort stockende Bdume zum Erhalt festgesetzt.

Anhand der zu ermittelnden Bestandssituation im Untersuchungsgebiet konnten die Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit dieser Wirkun-
gen abgeschétzt werden. GemaR den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BAUGB sind im Rahmen der
Umweltpriifung die Auswirkungen auf folgende Schutzgiiter sowie auf deren Wechselwirkungen
untereinander zu priifen:

e Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit e Klima und Luft

o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt e Landschaft
e Fldche und Boden e kulturelles Erbe
e \Wasser

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind ohne Beriicksichtigung von Vermeidung-, Minderungs-,
oder KompensationsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zu erwarten:

e Mensch aufgrund
o der Minderung von Erholungsfunktionen (Spielplatz, Bolzplatz, Pétanque-Anlage),

e Tiere aufgrund
o eines erhdhten Totungs- und Verletzungsrisikos im Rahmen bauvorbereitender Ro-
dungs- und Abbrucharbeiten (Brutvigel, Fledermause, Reptilien),
o eines anlagebedingten erhdhten Totungs- und Verletzungsrisikos von Vdgeln auf-
grund von Kollisionen mit groBen Fensterflachen,
o des Verlusts von Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch den Geb&udeabbruch (Fle-
dermause, Brutvdgel),
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O

der Brutplatzaufgabe aufgrund von Bautéatigkeiten zur Brutzeit im Nahbereich sen-
sibler Arten,

o Pflanzen aufgrund

O

der Inanspruchnahme von mittelwertigen bis hochwertigen Biotoptypen,

e biologische Vielfalt aufgrund

O

o Fl
o

O

der Inanspruchnahme von mittelwertigen bis hochwertigen Biotoptypen,

dchen und Boden aufgrund
der zusétzlichen Versiegelung von Boden auf etwa 3.500 m?,
dem Verlust von Freiraum in Hohe von 4.400 m?,

o Wasser aufgrund von

@)

geminderter Grundwasserneubildung durch Reduktion der versickerungsfahigen
Bodenoberfléche,

e Landschaft aufgrund

@)

groRerer baulicher Anlagen mit visueller Wahrnehmbarkeit aus einem Landschafts-
schutzgebiet,

e kulturelles Erbe aufgrund

O

@)

Die Erheb

optische Beeintrachtigung eines Denkmals (Friedhof),
der Beschédigung bislang unentdeckter Bodendenkméler.

lichkeit der Beeintrdchtigung der Schutzgiiter wird nachfolgend anhand der Katego-

rien ,unerheblich”, ,maBig erheblich” und ,sehr erheblich” tabellarisch zusammengefasst.

Tab. 10 Zusammengefasste Bewertung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ohne Beriick-
sichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmanahmen
Schutzgut Erheblichkeit der Beeintrachtigung
Immissionen unerheblich
Mensch
Erholung malRig erheblich
Tiere sehr erheblich
Pflanzen maRig erheblich
biologische Vielfalt maRig erheblich
Boden maRig erheblich
Flache maRig erheblich
Grundwasser unerheblich
Wasser
Oberflaichenwasser unerheblich
Klima und Luft unerheblich
Landschaft maBig erheblich
kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter méaRig erheblich bis sehr erheblich
Wechselwirkungen unerheblich
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Es werden Festsetzungen getroffen, die liberwiegend multifunktional als Vermeidungs- und Min-
derungsmalnahmen zu verstehen sind:

e Festsetzung der GRZ von 0,4
e Begrenzung der maximalen Gebdudehdhe auf ca. 7 m (im Norden) und ca. 11 m (im Siiden)

¢ Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen innerhalb der ,,Fldichen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”

e Erhalt zweier Altbdume

e Haltung/ Versickerung von Niederschlagswasser

Ein Nachweis der sachgerechten Niederschlagsentwésserung ist auf Baugenehmigungsebene
zu erbringen.

Zudem werden ortliche Bauvorschriften getroffen, die auf Ebene der Bauausfiihrung zu beriick-
sichtigen sind:

e Fassadengestaltung in den Farben beige, grau oder weill (oder Naturholz), Verzicht auf
glanzende Oberflachenmaterialien (Ausnahmen 30 % je Fassadenseite)

Auch nach Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen verbleiben Eingriffe in
Natur und Landschaft.

Artenschutzrechtlichen Konflikten ist mittels artspezifischer, Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen zu begegnen. Als potenzielle Konfliktarten werden benannt:

e Flederméause: Nordfledermaus, Breitfliigelfledermaus, Grol3e Bartfledermaus, Wasserfle-
dermaus, GrolRes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, GroRer Abend-
segler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, Braunes Langohr,
Graues Langohr, Zweifarbfledermaus

e Vdgel: Baumpieper, Bluthénfling, Mehlschwalbe, Trauerschnépper, Feldschwirl, Grau-
schnépper, Haussperling, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Star

o Reptilien: Blindschleiche, Waldeidechse

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF-MalRnahmen) sind vor Abbruch des Bestandsgebau-
des der Feuerwehr an dem Neubau des Feuerwehrhauses umzusetzen und umfassen:

o die Herstellung von weitgehend gleichartigen Ersatzquartieren fiir gebdudebewohnende
Fledermause (alternativ: Montage von 15 Fledermauskéasten) sowie
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e die Montage von vier artspezifischen Nisthilfen fiir Mehlschwalben (alternativ: Errichtung
eines Schwalbenhauses).

Artenschutzrechtlichen Konflikten auf Ebene bauvorbereitender Arbeiten ist mittels verschiede-
ner Bauzeitregelungen sowie dem Umhéngen von Vogelnistkdsten und dem Abbau besonders
geeigneter Strukturen fiir Fledermause zu begegnen (ggf. auch Errichten eines Reptilienschutz-
zauns). Auf Ebene der Bauausfiihrung sind Fensterflachen vogelfreundlich zu gestalten und die
riickwartige Fassade des Feuerwehrhauses fiir den Nestbau von Mehlschwalben zu optimieren.

Dariiber hinaus wird der Eingriff in den Naturhaushalt auf Basis des ,Osnabriicker Kompensati-
onsmodells” (LANDKREIS OSNABRUCK et al. 2016) ermittelt. Der externer Kompensationsbhedarf be-
lauft sich auf 5.217,8 Werteinheiten. Es ist vorgesehen, das Kompensationsdefizit durch aufwer-
tende MaRBnahmen auf Flichen des Kompensationsflachenpools der Stadt Bad Pyrmont zu tilgen
(Kompensationsflache mit der ID-Nr. 39).

Tab. 11 Zusammengefasste Bewertung der Erheblichkeit von Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter bei Anwen-
dung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen

Schutzgut Erheblichkeit der Beeintrachtigung

Immissionen unerheblich
Mensch

Erholung maRig erheblich
Tiere unerheblich
Pflanzen unerheblich
biologische Vielfalt unerheblich
Boden unerheblich
Flache maRig erheblich

Grundwasser unerheblich
Wasser

Oberflaichenwasser unerheblich
Klima und Luft unerheblich
Landschaft unerheblich
kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter unerheblich
Wechselwirkungen unerheblich

MaRig erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch verbleiben aufgrund der Redu-
zierung von gemeinschaftlichen Erholungsmdglichkeiten (Bolzplatz, Kinderspielplatz, Pétanque-
Anlage) im Ortsteil Neersen. Die Inanspruchnahme von 4.400 m? Freiraumflachen ist ebenfalls
als méRig erhebliche Beeintréchtigung zu bewerten. Diese kann im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 8.1.0 ,Feuerwehrhaus Neersen” der Stadt Bad Pyrmont im Sinne des Pla-
nungsziels nicht durch MalRnahmen gemindert werden.
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Unter Beriicksichtigung benannter Vermeidungs- Minderungs- und kompensatorischer Mal3-
nahmen verbleiben keine bis allenfalls maRige, hinnehmbare Beeintréchtigungen der Schutzgii-
ter. Dem Vollzug des Bebauungsplans Nr. 8.1.0 ,,Feuerwehrhaus Neersen” der Stadt Bad
Pyrmont stehen somit aus naturschutzfachlicher Sicht keine uniiberwindlichen Hindernisse ent-
gegen.

Bielefeld, im August 2026 MERAL SAX0WSKY
M.Sc. Landschaftsékologie
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Anlagen

Karte Nr. 1: Biotoptypen in Bestand und Planung (MaRstab 1 : 900)
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Biotoptypen in Bestand und Planung

gemaR "Osnabriicker Kompensationsmodell" (2016)

Bestand
Code
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Symbol  Code

s.u.
ONz/QvP
PZA

BZE

HFN

HFM

HEB

GET

Beschreibung / Biotoptyp
Gebadude, Zuwegungen, Verkehrsflachen /
sonst. dffentlicher Gebdudekomplex / Parkplatz

geschotterte Fliche mit Vegetation, Petanqueanlage /
befestigte Fldche mit sonstiger Nutzung

AuRRenbereich Kita, Spielplatz, Bolzplatz /
sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage

Méhwiese /
Intensivgriinland trockener Mineralbdden

Pferdeweide /
artenarmes Extensivgriinland trockener Mineralbdden

Saumstreifen zw. Bolzplatz und Mahwiese /
nitrophiler Staudensaum

Ziergebiisch aus
iberwiegend nicht-einheimischen Gehdolzarten

Ziergebiisch aus
iberwiegend einheimischen Gehdlzarten

Siedlungsgehdlz aus
iberwiegend nicht heimischen Baumarten

Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs

Strauchhecke

Beschreibung / Biotoptyp

Flache fiir den Gemeindbedarf (GRZ 0,4)

Gebadude, Zuwegungen, Verkehrsflachen /

sonst. 6ffentlicher Gebdaudekomplex / Parkplatz
unversiegelt gem. GRZ /

sonstige Griinanlagen ohne Althdume
Pflanzflache B, ein- oder mehrreihig /
Ziergebiisch, iiberwiegend einheimische Gehdlzarten
Pflanzflache B, mehrreihig /

neu angelegte Feldhecke

Pflanzflache A/

Strauch-Baumhecke

Erhaltung: Bdume (2 Linden) /

Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs

Pferdeweide /
artenarmes Extensivgriinland trockener Mineralbdden

Weitere Darstellungen

L - Geltungsbereich des Bebauungsplans

Baugrenze

T Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
cood  und sonstigen Bepflanzungen
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