Verletzen von Tieren) ist die Baufeldfreimachung zwischen Oktober und Februar durch-
zufuhren. Abweichungen bedulrfen der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde.
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167 s 177/30 e 177
3 AP 105 20 Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
177/32 26
?)6 177 . . Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat in seiner Sitzungam __._ . die Aufstellung der Anderung
177/28 4. Planungen, Nuuungsregelunger_‘! MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGBam __._ ._ ortsiiblich
202/2 177 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch Verbffentlichung in den Pyrmonter Nachrichten bekannt gemacht.
177 \ —= )
177 i 29 177 4.1 Dachbegriinung Bad Pyrmont, den Siegel
3AP~ 31 ~ In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Flachdacher von Neben- Blrgermeister
33 8 anlagen, Garagen und Carports extensiv zu begrinen und zu erhalten. Die Bepflanzung Slanuntor]
. K . . . " anunteriage:
Ist _mlt einer artenreichen, standortgerechten Vegetation aus Sedum, KraUter.r_] und Kartengrundlage: Daten aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)  Mafstab 1 : 500
Grasern vorzunehmen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Flachenhafte Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
777 Ausfalle der Vegetation ab 5 m? sind gleichartig ZU ersetzen. Lant_jesamt fUr_Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen LGLN © GooBasis.DE/LGLN 2025
177 3B 9 Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachfléchenbereiche fiir erforderliche Regionaldirektion Hameln _ SEREEE OO0
0 Oberlichter und haustechnische Einrichtungen sowie Dachflachenbereiche mit Anlagen Die F’Ianunterlage entsprlcht dem Inhalt des Lleg.enschafts'l'(atgsters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
. baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
27 o) zur Solarenergienutzung. (AZ:  Stand vom )
202 177 177710 4.2 Dacheindeckung Rintein, den
- — . . . .. LGLN - Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
3 26 Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulassig. - Regionaldirektion Hameln-Hannover -
Katasteramt Rinteln
178 4.3 Bepflanzung privater Grundsticksflachen / naturnahe Gartengestaltung
213 - r 70/178 P Die nicht uberbaubar__en Gr.undstucksflachen sind moglichst naturnah und strukturreich Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde ausgearbsitet von:
- - _— zu bepflanzen und gartnerisch anzulegen.
2 - — Nt N Der Einbau von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur Gartengestaltung Drees Huesmann Vembeatoe s
ist, auch in untergeordneten Teilfldchen, unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die s RS
\ 185/5 _WA2 erforderlichen Grundstiickszufahrten und -zuwegungen sowie ein bis zu 1 m breiter < m—
04 200 o) 0.4 All < Kiesstreifen um Gebaude (Spritzschutz). Bielefeld, den Dipl. Ing. Jonas Runge
213 — ° ™
- 1 189 \ SD,WD 35°-45° S — 4.4 Beschaffenheit von Stellplatzen Ort und Dauer der offentlichen Ausl 3 (2) BauGB wurd rtsiiblich durch Versffentlich
1 210 4 TH6,00m . : ) ! . _ . o ) Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGBwurdenam __._ . ortslblich durch Verdéffentlichung
FH10.00 m o Bei der Neuerrichtung von Stellplatzen sind diese in wasserdurchlassiger Ausfihrung in den Pyrmonter Nachrichten bekanntgemacht. .
1 A\ 18 - > ' (;;I{aes”t;: mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen o. &.) zu S;Egt‘g%”(g)e;:uegg“t;’f?eg:tﬁfh“zisug“e‘:e‘;‘zfegr“”d“'”g habenvom _.__.___ bis__.__._
% 6 \ o I |
WA 1 ..
ﬂ? 199 — é’ - 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen . , L
2 —1 | ' o 9 E ird ei it Geh-. Fahr- und Leit ht belastende Flich ten d Ort .L_md Dguer dgr erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. §4a (3) BauGB wurdenam __._ . ortslblich durch
3 A o § wird eine mit en-, Fanr-und Lertungsrechten zu ?as ende lachen zugunsten der Verdffentlichung in den Pyrmonter Nachrichten bekanntgemacht.
208 185/4 o—oo‘_ , "CB’ 357 Ver- und Entsorger sowie der Anlieger auf dem Flurstlick 185/5 festgesetzt. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung habenvom _ . . bis . .
7.7 W c S gemaR § 3 (2)i.V.m. § 4a (3) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
1 3 7 o FH 12,50 m ' Q 345 27 497 335
6 ‘ ’ 2 3 357 T 2 3 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
. &)
Che 2 - Bad Pyrmont, den Siegel
el K\" 185 -~ , n 26 P 1. Dachform Biirgermeister
— > &0 — s . . .
. e 495/1 S 2 3 1.1 FUr untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und Carports ist das Flachdach zulassig. . - ) -
n\ede\N Oe 178 > Der Rat der Stadt Bad Pyrmont hat die Bebauungsplandnderung nach Priifung der Bedenken und Anregungen geman
S — 3 (2) BauGB in seiner Sit : s Sat 10 BauGB ie die Begriindung beschl .
7 3 bQ) 194 4 Dacheindeckung / Nutzung solarer Strahlungsenergie § 3 (2) BauGB in seiner Sitzungam __._ . als Satzung (§ auGB) sowie die Begriindung beschlossen
2 2i7 — 4 2A R 2.1 Glanzende oder glasierte Dachpfannen/Ziegel sind unzulassig, sofern sie nicht der Bad Pyrmont, den Siegel
3 11 X ) 333 Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen. Solaranlagen sind bei der Anbringung auf Birgermeister
{ 497 Dachflachen in gleicher Neigung auszurichten. Aufgestanderte, nicht zur Dachflache
236/10 7 4 parallel verlaufende Anlagen sind bei geneigten Dachern unzuldssig. g;errﬁggg“ﬁggﬁ:@ﬁ‘gfi‘:’k”agnﬁtg:r;":fhi:gré?nBa”GB am__._.__ ortsiiblich durch Veréffentlichung in den
236/3 /\, o 3. Fassaden Der Bebauungsplan istdamitam __._ . rechtsverbindlich geworden.
497/6
323 3.1 Fur sichtbare AuRenwandflachen ist in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) nur Putz Bad Pyrmont, den Siegel
15 — zuldssig. Folgende Farbtone nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Burgermeister
13 383/2 4 Zwischentdne sind fur Fassaden zulassig: . —
1 1 von 9001 (cremeweil3) aus Farbreihe weiR Innerhalb eines Jahr.es nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes |s.t die Verletzung von Verfahrens- oder
o) . . . Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
) 323 Uber 1013 (perlweil}) aus Farbreihe gelb
7 bis 1014 (elfenbein) aus Farbreihe gelb.
2 Bad Pyrmont, den Siegel _ :
Sa LortZingStraBe 3.2 Folgende Farbtdone nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentone sind Brgermelstar
12 14 far geg“e__derte Fassaden nur zusammen mit den bereits genannten Farbtonen zulassig, Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
um Teilflachen farblich gegeneinander abzusetzen: worden.
279 24 362 von 1015 (schwefelgelb) aus Farbreihe gelb
2 - Uber 1012 (zitronengelb) aus Farbreihe gelb Bad Pyrmont, den Siegel
AL = tiber 1027 (currygelb) aus Farbreihe gelb ’ Blirgermeister
bis 6017 (maigrun) aus Farbreihe grun.
Praambel . Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Ablichtung mit der Urschrift des Bebauungsplanes tUbereinstimmt.
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des BauGB und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat 6. Baugestalterische Festsetzungen 3.3 Bei Fassaden mit sichtbarer Fachwerkkonstruktion sind die Holzteile farblich von den
der Rat der Stadt Bad Pyrmont diese Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. . .
<D Satteldach Ubrigen Fassadenflachen abzusetzen. Bad Pyrmont, den Siegel
Bad Pyrmont, den Siegel Birgermeister
Blirgermeister WD Walmdach 3.4 Die Verwendung von:
35°-45° Dachneigung -lasierend gestrichenem Holz
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: -Metallen, ohne glanzende Oberflachen
7. Sonstige Planzeichen fur untergeordnete Bauteile und Verkleidungen sowie fiir die Gestaltung der
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Schaufensterzone ist zulassig.
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394); [ 1 1 1| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Stadt B ad Py rm o nt
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. >0 o Ab T . . . 3.5 Fol de Farbtone fiir Holzfach Kk t dnete Bauteil d Verkleid h
5 ; . grenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Baugebietes . olgende Farbtone 1ur Holzrachwerke, untergeoranete bautelle una verkieilaungen nac .
Landkreis Hameln-Pyrmont
21072 -), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51): 8. Sonstige Darstellungen von 8000 (griinbraun) aus Farbreihe braun
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt vorhandene Bebauung mit Hausnummer u.ber 8014 (sepiabraun) aus Farbre!he braun
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | S. 323); « bis 8022 (schwarzbraun) aus Farbreihe braun. Bebauunasplan Nr. 1.69.2
o Niedersiachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) : : vorhandene Flurstiicksgrenze ) ) ) . . L g p - - -
in der Fassung vom 19.02.2010 (Nds. GVBI. S. 104 - VORIS 28100), zuletzt geandert durch das Gesetz 3.6 Die Verwendung von Sichtbeton ist nur fur Balken und Stiitzen zulassig. Oesdorfer Kirche*
vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 5); 5575 Flurstiick . ”
e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 urstuckshummer Doppelhauser 2 An d erun
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). 4.1 Die gestalterische Wahrnehmung von Doppelhdusern kann durch eine uneinheitliche ) g
- Gestaltung erheblich gestort werden. Um dies zu vermeiden, sind Doppelhauser sowie
; - Textliche Festsetzungen auch aneinander gebaute Garagen in einheitlichen Hohen, Dachformen,
Planzeichenerklarung Dachneigungen und Dacheindeckungen zu wahlen.
1.  Art der baulichen Nutzung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVOi. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO . ) .
L Kennzeichnungen / Hinweise
. _ Zulassig sind: Verfahrensstand: Vorentwurf
WA Allgemeines Wohngebiet -V\/ohngebéude gem. § 4 (2) Nr. 1 BfauNVO ) . . 1. Heilquellenschutzgebiet Frahzeitige Beteiligung de"r Offe_:_ntlich[(eit gem. § 3 (1) BauGB, der Behdérden und
- -die Qer Yerso'f_gung des Gebietes dlgnenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Das Planvorhaben liegt im festgesetzten Heilquellenschutzgebiet fur die staatlich aner- der sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) ZOV|VIG nleh_t ifpri?dﬁ Hinﬁwejlksbetrlletl)e gem. §df] (%)' l;l}r. 2 I?:jauNYt? . kannten Heilquellen in Bad Pyrmont und dort in der qualitativen Schutzzone 11I/1 sowie
» Grandfiichenzahl (GR2) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. in der quantitativen Schutzzone A.
’ § 4 (2) Nr. 3 BauNVvVO Die Festsetzungen der Verordnung vom 06.04.2020 sind zwingend zu beachten. Der
08 Geschossflachenzahl (GFZ) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Untergrund darf nicht durch den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen verunreinigt
I Zahl der Vollaeschosse als Héchstmalk : ' werden. Einzubauende Stoffe haben den Anforderungen des Grundwasser- und Heil-
i I i} -Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO quellenschutzes mindestens so zu entsprechen, dass diese tiber Wasserunbedenklich-
zB.TH8,00m Traufhdhe, als Héchstmal} -Sonstige r_1_|cht stoérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO keiten und Langzeitbestandigkeiten gegeniiber hoch mineralisiertem und CO2-haltigem
2B.FH10,00 m Firsthohe, als Hochstmal -Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO Wasser verfiigen miissen. Der Schutz der Heilquellen macht eine Priifung samtlicher
- . _ Bauvorhaben in den betreffenden Schutzzonen erforderlich. Aufgrund der Nahe zu den
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Unzulassig sind gem. § 1(6) Nr. 1 BauNVO: Quellen aber auch aufgrund der Tiefe von Erdarbeiten werden oftmals hydrogeolo-
offene Bauweise -Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Nr. 4 BauNVO gische Stellungnahmen zu den Bauantragen gefordert, die die geplanten MaRnahme
° - Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO mit den Schutzbestimmungen und Anforderungen an den Heilquellenschutz in
A\ Einzel- oder Doppelhauser ] . Beziehung setzen und die Mallinahme entsprechend bewerten. Die Malinahmen kénnen
Baugrenze MaR der baulichen Nutzung dann unter entsprechenden Bedingungen und Nebenbestimmungen ausgefihrt werden.
2.1 Hohe der baulichen Anlagen
E/ Uberbaubare Grundstticksflache g 2. Denkmalschutz
] nicht Uberbaubare Grundstlicksflache 2lze<;te)re?eerzggzssu£kltmkt fiir die festqesetzte Firsthéhe dilt beim aeneiaten Dach der Sollten bei geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefal3-
Schnittounkt d gDp hhaut (First 9 9 9 9 scherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenver-
4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) chnittpunkt der Dachhaut (First). farbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden,
- Unt B Kt sind diese gemal} § 14 NDSchG meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmal-
StraBenbegrenzungslinie Din eFrert etzzu%spgnr teren Bey nkte gem. § 18 (1) BauNVO erfolgt im weiteren schutzbehdrde der Stadt Bad Pyrmont und dem Niedersachsischen Landesamt fiir
5. Mit Geh-. Fahr- und Leitunasrechten zu belastende Flichen Verf f\s setzling der unteren bezugspunkte gem. au eriolg eltere Denkmalpflege, Referat Archaologie-, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziglich
’ ’ g ertahren. gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) .. Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren e e Tol lp el - = T
3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen . : . ) : = SEREENEY I
. . - s . y T 7 [ et (1= VGG /e
o Mit Geh-. Fahr- und Leitunasrechten zu belastende Elichen zuaunsten der Ver- Stellplitze, Carports, Nebenanlagen und Garagen sind auch auRerhalb der Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der LUl e RES
GFL [ ’ . 9s - 9 N ’ L N . Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und ¥ ; :
I und Entsorger sowie der Anlieger auf dem Flurstlick 185/5 Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. e S > ™ _ Ubersichtsplan M 1 : 10.000
i . kann mit einem Buligeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des
§ 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4, wird deshalb besonders hingewiesen. Drees & Hueemam
Drees Huesmann D Fsa Bt
3. Artenschutz 2 _FZ; 13§h§§8§ Zﬁgtiigtzd
Zur Vermeidung der Verbotstatbestéande gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Téten und A W semnestadt de
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