Verletzen von Tieren) ist die Baufeldfreimachung zwischen Oktober und Februar durch-
zufuhren. Abweichungen beduirfen der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde.
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167 res 177/30 ° | 177 O
il 17/ < -
3 177/3 % 105 20 - ’ Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
236 . . )
20 177 177/28 , 1 | 3| | 4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum dos Bebaungapianes beschiossen. Der Aufotlngebeschiuss it goman § 2 (1) 5auGB am o~ onsiblich
202/2 177 177 G g Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch Veréffentlichung in den Pyrmonter Nachrichten bekannt gemacht.
177 e 29 177 4.1 Dachbegriinung Bad Pyrmont, den Siegel
3A¢P\ 31 ~ In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Flachdacher von Neben- Blrgermeister
! anlagen, Garagen und Carports extensiv zu begriinen und zu erhalten. _
I G dC rts extensi begri d halt _
O Die Bepflanzung ist mit einer artenreichen, standortgerechten Vegetation aus Sedum, rﬂi—g‘f% Hegenschafiskarte a Landesamt fiir Geoinformation
P S ~ Krautern und Grésern vorzunehmen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu © GeoBasis-DE/LGLN (2026) LGN indLandesvermessung Niedersachsen
177 bl erhalten. Flachenhafte Ausfalle der Vegetation ab 5 m? sind gleichartig zu ersetzen. . _ _ o _
R Von der B .. flicht ind Dachflachenb iche fiir erforderlich Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
177 9 355 356 on _er egrunungsptiic _ausger)or_nmen sin ag ac en._ ereiche l.JI' e OI? eriiche baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstédndig nach (Antragsnummer: 042-L4-163/2024, Stand vom
27 — i 1 Oberlichter und haustechnische Einrichtungen sowie Dachflachenbereiche mit 09.02.2026). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
w0 1 Anlagen zur Solarenergienutzung. _den
(Ort) ( Datum)
202 177 177/10 - & 4.2 Dacheindeckung LGLN RD Hameln-Hannover - Katasteramt Hameln - Siegel
3 26 S S0 Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulassig. (Amtliche Vermessungsstelle)
Im Auft Unterschrift
178 496 349 4.3 Bepflanzung privater Grundstiicksflaichen / naturnahe Gartengestaltung m Arage (Unterschrit)
» 5 8 Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind moglichst naturnah und strukturreich ) ,
2 13 ’ 2 7 . . Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von:
il — S zu bepflanzen und géartnerisch anzulegen.
2 — © 3 @ Der Einbau von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur Gartengestaltung Drees |4 Huesmann Vempoiiesr
357 ist, auch in untergeordneten Teilflachen, unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die s RS
\ 185/5 _WAZ 7 erforderlichen Grundstiickszufahrten und -zuwegungen sowie ein bis zu 1 m breiter ¢ r——
A 09 i - Kiesstreif Gebaude (Spritzschutz) i i
0 200 > i , < D iesstreifen um Gebaude (Spritzschutz). Bielefeld, den Dipl. Ing. Jonas Runge
213 — 189 0 /3 ©> =
1 21 1 - \ SDTm; :: 4 178 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurdenam __._ . ortsiiblich durch Veréffentlichung
4 FH 10,00 R e 349 5 Sy Es wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten iEr;deE I:erf%nterBNichrichtef} bekann?zmaght- g hab o
1 N 18 ' — 2 %) A der Ver- und Entsorger sowie der Anlieger auf dem Flurstiick 185/5 festgesetzt. er Entwurt des Bebauungsplanes und der Begrundung habenvom _.__.____bIS__.__.____
> S gemaR § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.
6 o @ 4
198 |\ 199 _WAT 2 357
2 0,4 Il ’ ’ (] Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB wurdenam __._ .. ortsublich durch
3 m = 9 357 Veroffentlichung in den Pyrmonter Nachrichten bekanntgemacht.
— Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung habenvom __ . . bis__ . .
208 3 785/4 WF , g 2—7 ‘ gemaR § 3 (2)i.V.m. § 4a (3) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
— FH 12,50 m ) 345
1 1 9 I 2|34 497 335 X .
O 3 ) — Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
- < 357 2 3
\YC\‘\ < (@) Bad Pyrmont, den Siegel
e( \( ' - ) y : g _ _
~ 0p) 26 1. Dachform Biirgermeister
; 1.1 Fdr untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und Carports ist das Flachdach zulassig.
“edeWeg 495/7 6% 2 778 > 5 g g g P g Der Rat der Stadt Bad Pyrmont hat die Bebauungsplandnderung nach Priifung der Bedenken und Anregungen geman
. . § 3 (2) BauGB in seiner Sitzungam __._ . als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
247 236 Q} 185 5 Dacheindeckung / Nutzung solarer Strahlungsenergie
2 2i7 — 3 2A R 2.1 Glanzende oder glasierte Dachpfannen/Ziegel sind unzulassig, sofern sie nicht der Bad Pyrmont, den Siegel
9 3 11 < ) 333 Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen. Solaranlagen sind bei der Anbringung auf Birgermeister
( 497 Dachflachen in gleicher Neigung auszurichten. Aufgestanderte, nicht zur Dachflache
236/10 7 4 parallel verlaufende Anlagen sind bei geneigten Dachern unzuléssig. Die Bebauungsplgnénderung istgemal § 10 (3) BauGBam __._ .. ortstiblich durch Veréffentlichung in den
gyrnéonbter Nachrllchtgrtl (lj)ekqtnnt gemacht wordenr;t i y
236/3 784 o 3 Fassaden er Bebauungsplan istdamitam __._ . rechtsverbindlich geworden.
497/6 '
4 323 D 3.1 Fur sichtbare AuRenwandflachen ist in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) nur Putz Bad Pyrmont, den Siegel
13 15 7 zulassig. Folgende Farbtone nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Blrgermeister
i-Ki Zwischentdne sind fir Fassaden zulassig:
1 1 _ — St. Petri-Kirche 333/2 “‘ von 9001 (cremeweif&) aus Fagr]breihe weil Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
(ev.-Iuth.) N . . . Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
o) 323 Uber 1013 (perlweild) aus Farbreihe gelb
s bis 1014 (elfenbein aus Farbreihe gelb.
2 ( ) 9 Bad Pyrmont, den Siegel _ :
3.2 Folgende Farbtdone nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentone sind Brgermelster
far gl'eglllile"d?]rte fFa?)T'agen nur Z_usan;menbmit dten bereits genannten Farbtonen ZU|éSSig’ Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
um Teilflachen farblich gegeneinander abzusetzen: worden.
24 362 von 1015 (schwefelgelb) aus Farbreihe gelb
, e f Uber 1012 (zitronengelb) aus Farbreihe gelb Bad Pyrmont, den Siegel
NN /o) . . s
Uber 1027 (currygelb) aus Farbreihe gelb Birgermeister
bis 6017 (maigrun) aus Farbreihe gran.
Praambel . Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Ablichtung mit der Urschrift des Bebauungsplanes tGbereinstimmt.
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des BauGB und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat 6. Baugestalterische Festsetzungen 3.3 Bei Fassaden mit sichtbarer Fachwerkkonstruktion sind die Holzteile farblich von den
der Rat der Stadt Bad Pyrmont diese Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. . .
<D Satteldach ubrigen Fassadenflachen abzusetzen. Bad Pyrmont, den Siegel
Bad Pyrmont, den Siegel Birgermeister
Blirgermeister WD Walmdach 3.4 Die Verwendung von:
35°-45° Dachneigung -lasierend gestrichenem Holz
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: -Metallen, ohne glanzende Oberflachen
7. Sonstige Planzeichen fur untergeordnete Bauteile und Verkleidungen sowie flr die Gestaltung der
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt g Schaufensterzone ist zulassig.
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348); EEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Stadt B ad Py rm o nt
* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. -oo— Abgrenzund unterschiedlicher Nutzunaen innerhalb eines Baugebietes 3.5 Folgende Farbtone fiir Holzfachwerke, untergeordnete Bauteile und Verkleidungen nach
3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 176); 9 9 geni : ugebl ' . ’ . oo Lo Landkreis Hameln-Pyrmont
¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46 - VORIS . dem Farbreg!§ter RAL 840 HR und deren ZV\.”SChentone sind zulassig:
21072 -), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52); 8. Sonstige Darstellungen Eggr8:§104(?;:2;r§r:r3n) 23: IE::E:E:EE E::EE
e Bund t hut tz (BNatSchG) in der F 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt i . .
g:;ndeesr? gul:gfchrLtli;eglljssedzeé Geaset:es \)u;?n 263:.18?;5123 (VE?cr;nBL 20241 S. ézs); ) 2uletz vorhandene Bebauung mit Hausnummer bis 8022 (schwarzbraun) aus Farbreihe braun. B b I N 1 69 2
o Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) : : vorhandene Flurstiicksgrenze ) ) ) . . L e au u ngsp an r - -
in der Fassung vom 19.02.2010 (Nds. GVBI. S. 104 - VORIS 28100), zuletzt gedndert durch das Gesetz 3.6 Die Verwendung von Sichtbeton ist nur fur Balken und Stitzen zulassig. O e SdOrfer Kl rChe“
vom 29.01.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 5); . . ”
¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 6 1898 Flursticksnummer Doppelhauser 2 An d erun
des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189). 4.1 Die gestalterische Wahrnehmung von Doppelhdusern kann durch eine uneinheitliche ) g
- Gestaltung erheblich gestort werden. Um dies zu vermeiden, sind Doppelhauser sowie
Planzeichenerklrung Textliche Festsetzungen auch aneinander gebaute Garagen in einheitlichen Hohen, Dachformen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen zu wahlen.
1.  Art der baulichen Nutzung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVOi. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO . ) .
L Kennzeichnungen / Hinweise
. _ Zulassig sind: Verfahrensstand: Entwurf
WA Allgemeines Wohngebiet -Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO 1. Heilquellenschutzgebiet Veroffentlichung im Internet / Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB,
) -die Qer yirtsotr"gung deHs Gccjabletkesbdlte.nte)nden Ladjn,zsijhagkéunﬂ\?opelsewwtschaften Das Planvorhaben liegt im festgesetzten Heilquellenschutzgebiet fur die staatlich aner- der Behorden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) sowie nicht storende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVC kannten Heilquellen in Bad Pyrmont und dort in der qualitativen Schutzzone 111/1 sowie
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. in der quantitativen Schutzzone A
0,4 3 . ) . .
Grundflachenzahl (GRZ) § 4 (2) Nr. 3 BauNVvVO Die Festsetzungen der Verordnung vom 06.04.2020 sind zwingend zu beachten. Der
08 Geschossflachenzahl (GFZ) Ausnah o ki | g Untergrund darf nicht durch den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen verunreinigt
. usnahmsweise kdnnen zugelassen werden: : :
I Zahl der Vollaeschosse als Héchstmalk : werden. Einzubauende Stoffe haben den Anforderungen des Grundwasser- und Heil-
i I i} -Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO quellenschutzes mindestens so zu entsprechen, dass diese tiber Wasserunbedenklich-
ZB.TH8,00m Traufhohe, als Hochstmal} - Sonstige r_1_|cht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO keiten und Langzeitbestandigkeiten gegeniiber hoch mineralisiertem und CO2-haltigem
2B.FH10,00 m Firsthohe, als Hochstmal -Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO Wasser verfiigen miissen. Der Schutz der Heilquellen macht eine Priifung samtlicher
B - B (§9 (1) Nr. 2 BauGB) Unzulssig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO Bauvorhaben in den betreffenden Schutzzonen erforderlich. Aufgrund der Nahe zu den
3. Bauweise, Baugrenzen r. au Gartonbaubsiriobe éem § 4 (3‘) Nr. 4 Ba l\:lVO Quellen aber auch aufgrund der Tiefe von Erdarbeiten werden oftmals hydrogeolo-
- u | . . u . . . .
, gische Stellungnahmen zu den Bauantragen gefordert, die die geplanten MaRnahme
0 offene Bauweise - Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO : i i -
mit den Schutzbestimmungen und Anforderungen an den Heilquellenschutz in
A\ Einzel- oder Doppelhauser . Beziehung setzen und die Mallinahme entsprechend bewerten. Die Malinahmen kénnen
Baugrenze Maft der baulichen Nutzung dann unter entsprechenden Bedingungen und Nebenbestimmungen ausgefihrt werden.
2.1 Hohe der baulichen Anlagen
E/ Uberbaubare Grundstticksflache b 5 " g 2. Denkmalschutz
] nicht Uberbaubare Grundstlicksflache Al erte)r ezEl;Jgspun Kt fiir die fest tzte Firsthéhe ailt bei iaten Dach d Sollten bei geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie Tongefal3-
S sho_tfrerktecjzugspuEh lf[r F'.e tes geselzle Firsthone giit beim geneigten Lach der scherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenver-
4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) chnittpunkt der Dachhaut (First). farbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden,
- Unt B Kt sind diese gemal} § 14 NDSchG meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmal-
Stralenbegrenzungslinie Aln ?;errs etz)Lljigrs;p;mnt or Bez "kt qilt die Hahe der Oberkante der erschiiekenden schutzbehdrde der Stadt Bad Pyrmont und dem Niedersachsischen Landesamt fiir
. . o 1S malsgebiicher unterer bezugspunit g e riohe de erkan‘e der erschiiel>ende Denkmalpflege, Referat Archaologie-, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverzuglich
5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen offentlichen Verkehrsflache, gemessen im Schnittpunkt der 6ffentlichen Verkehrsflache : .
. N . - ; gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) mit der senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Verlangerung der Ablauf ier Werkt h der Anzei “ndert 2u | bzw. fiir ih
ndrdlichen Gebaudeaullenwand des Hauptgebaudes auf dem jeweiligen autvon vier fverktagen nach der Anzeige unverandert zU fassen, bzw. Tur inren
I ) , R B dstiick Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der
1 Mit Geh-, Fahr- unq Leltunggrechten zu belastenge Flachen zugunsten der Ver- augrundstuck. Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und o - .
GFL Ubersichtsplan M 1 : 10.000
I und Entsorger sowie der Anlieger auf dem Flurstiick 185/5. e L . : P
/e .. kann mit einem BuRgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des
3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen . . i . . )
) . § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4, wird deshalb besonders hingewiesen. Drees & Huesmann
Stellplatze, Carports, Nebenanlagen und Garagen sind auch auf3erhalb der Drees Huesmann Stadiplaner PartGmbB
. . m m . D-33689 Bielefeld
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. 3. Artenschutz 3 .;g; %ghgggg ;ggtg%d
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Téten und A W semnestat de
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