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Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Bad Pyrmont diesen Bebauungsplan Nr. 1.4.0

,Bahnhofsvorplatz“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bad Pyrmont, den .

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat in seiner Sitzung am _
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.4.0 ,Bahnhofsvorplatz®
Aufstellungsbeschluss ist gemalk § 2 Abs. 1 BauGB am __ . .
worden.

Bad Pyrmont, den __ .

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Gemarkung: Oesdorf
Flur: 9 und 11

Quelle: GeoBasis-DE/LGLN (2026)
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

textlichen

. die
beschlossen.  Der
ortstiblich bekanntgemacht

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Antragsnummer: / , Standvom __.__ ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hameln,den .
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hameln

Vermessungsrat, Feldmann

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.4.0 ,Bahnhofsvorplatz® und der Begriindung einschl.

Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Begriindung und Planzeichnung: Umweltbericht:
Reinold. Stadtplanung GmbH
Fauststralle 7

31675 Blickeburg

Tel.: 05722 - 7188760

Fax: 05722 - 7188761

Planungsgruppe Umwelt
Gellerser Str. 21

31860 Emmerthal

Tel.: 05155 - 5515

Fax: 05155 - 979774

Bickeburg, den . Emmerthal, den .

Planverfasser

Planverfasser

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat in seiner Sitzung am __._

. dem Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 1.4.0 ,Bahnhofsvorplatz® und dem Entwurf der Begriindung einschl.
Umweltbericht zugestimmt und seine Veroffentlichung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung wurdenam . . ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.4.0 ,Bahnhofsvorplatz“ und der Entwurf der Begriindung

einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits

Stellungnahmen wurden in der Zeit vom . . bis

vorliegenden

umweltbezogenen
. gemall § 3 Abs. 2 BauGB

zusammen mit der ortsublichen Bekanntmachung auf der Internetseite der Stadt Bad Pyrmont
verdffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden die Entwurfsunterlagen durch eine

offentliche Auslegung zeitgleich zur Verfligung gestellt.

Bad Pyrmont, den__.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Pyrmont hat den Bebauungsplan Nr. 1.4.0 ,Bahnhofsvorplatz“ nach Priifung der
Stellungnahmen gemak § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am __ . . als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung einschl. Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB) beschlossen.

Bad Pyrmont, den __ .

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 1.4.0 ,Bahnhofsvorplatz® ist gemalt § 10 Abs. 3 BauGB am _ .
ortsuiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 1.4.0 ,Bahnhofsvorplatz® ist damitam __. . in Kraft getreten.

Bad Pyrmont, den .

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1.4.0 ,Bahnhofsvorplatz® ist die
Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung einschl. Umweltbericht nicht geltend
gemacht worden.

Bad Pyrmont,den .

Blrgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

Planzeichenerklarung

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

P+R/K+R/
B+R

Offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung "P+R (Park+Ride)/K+R (Kiss+Ride)/

B+R (Bike+Ride)"

Offentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung "Zentraler Omnibusbahnhof"

Z0B

Offentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung "FuBganger und Radfahrer"

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

Flache fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung "Elektrizitat"

©

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen an den Erhalt § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: Baume § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Baumverlust

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

9 (7) BauGB
Bebauungsplanes § 9 (7) Bau

- J

peeee
e

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNvVO

Grenze des planfeststellungsersetzenden
Bebauungsplanes Nr. 1.4.0

Kennzeichnung

X

X XX Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich § 9 (5) Nr. 3 BauGB
x| mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

(Altstandort 252.003.5.301.0115 - Bahnhof Bad

X X X

Pyrmont)

Nachrichtliche Ubernahme (gesamtes Plangebiet)

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung
(Heilquellenschutzgebiet Bad Pyrmont Schutzzone A
(quantitativ), Schutzzone 1l1/1 (qualitativ))

§ 9 (6) BauGB

(o)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude

272 Flurstiicksnummer
C@ Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten
N
© Bemaliung
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§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Textliche Festsetzungen

§1

(1)

)

@)

§2

§3

()

@)

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,P+R
(Park+Ride)/K+R (Kiss+Ride)/B+R (Bike+Ride)“ ist die Einrichtung von Anlagen fir den ruhenden
Verkehr zulassig. Innerhalb dieser Flache sind zulassig:

- Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (Pkw, Kraftrader), Fahrrdder sowie Elektrokleinstfahrzeuge
(z. B. E-Scooter),

- Uberdachte Abstellanlagen (Fahrrader),

- Ladesdulen und Ladestationen fir Elektrofahrzeuge und E-Bikes, einschliellich der erforderlichen
technischen Nebenanlagen und Wetterschutzvorrichtungen,

- funktionale Nebenanlagen (z.B. Fahrgassen, Rampen, Treppen, Anlagen zur Verkehrsleitung und
Beschilderung sowie notwendige Technikraume),

- Grinflachen.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Offentlichen Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,ZOB (Zentraler Omnibusbahnhof)* ist die Errichtung eines Zentralen
Omnibusbahnhofs zulassig. Zulassig sind zudem dieser Nutzung dienende Anlagen und Einrichtungen,
die mit der Zweckbestimmung ,ZOB* in funktionalem Zusammenhang stehen:

- Wartehaus, Sitzgelegenheiten,

- Wetterschutzdacher,

- Taxenstande,

- Grinflachen,

- Vorrichtung zur Sicherstellung einer E-Bus-Mobilitat,
- Informationsstande/-tafeln.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Offentlichen Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung ,FuRgénger und Radfahrer ist die Anlage eines Platzes mit den zugehérigen
Aufenthalts- und Sitzbereichen sowie gestalterischen Elementen (z. B. Grinflachen, Wasserflachen)
und baulichen Nebeneinrichtungen (z. B. Treppenanlage) zulassig.

Riickhaltung des Oberflichenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung anfallende abflusswirksame
Oberflachenwasser ist auf den Grundstlicksflachen derart durch geeignete bauliche oder sonstige
MaRnahmen zurlickzuhalten und nur dosiert und zeitverzogert abzugeben, dass der maximal zulassige
Drosselabflusses von 10 I/(s*ha) an die nachste Vorflut eingehalten wird (nattirliche Abfluss-Spende).

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung von baulichen Anlagen und Flachen

1. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind zur Beleuchtung
der Verkehrswege/-flachen, Geh-/Radwege, Stellplatzanlagen, Grinflachen und der
AuBenflachen im Bereich von baulichen Anlagen insektenfreundliche Leuchtmittel und
Beleuchtungen mit warm-weilem Licht (max. 2.700 Kelvin) zu verwenden. Es ist ein Leuchtentyp
mit Richtcharakteristik zu verwenden. Es sind nur Lampen mit nach unten bzw. auf die Fassade
gerichtetem Licht zu verwenden, die die beleuchteten Flachen so anstrahlen, dass der obere
Halbraum nicht ausgeleuchtet wird.

2. Eine Anstrahlung der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 5 Abs. 1, der festgesetzten Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
Abs. 2 und der zum Erhalt festgesetzten Baume gem. § 5 Abs. 2 ist unzulassig.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen standortgerechten, im Naturraum heimischen
Straucher und Baume zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Artenwahl
richtet sich nach Angaben der Artenliste (siehe Hinweis Nr. 9). Laubbaume sind als Heister mind. in der
Qualitat 2 x verpflanzt, mit Hohen zwischen 200 bis 250 cm oder als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 14 cm (H 14/16, 3xv mB) zu pflanzen, Straucher mind. in der Qualitat
2 x verpflanzt, mit Héhen zwischen 60 bis 100 cm.

Anbringung von Nisthilfen und Fledermauskasten (CEF-Maf3nahmen)
1. Anbringung von Fledermauskésten

a. An den innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
.P+R“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzten Einzelbdumen und den
Baumen auf der an diese Verkehrsflaiche angrenzend festgesetzten Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft , sind mind. 3 Fledermauskasten als Ersatzquartiere fur (pot.) Quartiere (keine
Wochenstuben, Winterquartiere) anzubringen (siehe Hinweis Nr. 5).

b. Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dstlich der Bahnhofsstrafie und nérdlich der
Lagder StralRe sind mind. 3 Fledermauskasten als Ersatzquartiere fur (pot.) Quartiere
(keine Wochenstuben, Winterquartiere) anzubringen (siehe Hinweis Nr. 5).

C. Innerhalb der beiden Gruppen sind unterschiedliche Kastenmodelle zu kombinieren.
Geeignete Typen/Modelle sind beispielsweise:

- Fledermausflachkasten oder flache Universalhohle (selbstreinigend) und
- Fledermaushéhle.

§4

§5

1.

3.

d. Die Anbringung hat an alteren Baumen (mind. ca. 30 cm Brusthéhendurchmesser (BHD),
max. 1 Kasten pro Baum) zu erfolgen. Der Abstand der Kasten untereinander hat
mind. 5 m (max. 20 m) zu betragen. Die Aufhdngung hat mind. in 3 - 4 m Héhe zu erfolgen.
Die Anflugéffnung ist méglichst nach Sidosten bis Stiden auszurichten, der Raum vor und
unter dem Anflugloch muss frei von Hindernissen sein (keine Aste im Abstand von
ca. 1 -2 mdavor).

e. Sofern keine selbstreinigenden Kasten verwendet werden, hat die Reinigung im Herbst
(September/ Oktober) zu erfolgen.

2. Anbringung von Nisthilfen (Trauerschndpper, Star)

a. An den innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
LP+R*“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzten Einzelbaumen und den
Baumen auf der an diese Verkehrsflache angrenzend festgesetzten Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind mind. 3 Nistkasten (Nisthéhlen) anzubringen (siehe Hinweis Nr. 5).

b. Innerhalb der festgesetzten Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ostlich der Bahnhofsstraflte und nérdlich der
Lugder Strale sind mind. 3 Nistkasten (Nisthdhlen) anzubringen.

C. Anzubringen sind

- 3x Starenkasten (Aufhdngung mit Drahtblgel/Alunagel am Baumstamm),

- 3x Nisthéhle (32 mm Einflugloch fir Trauerschnapper, Aufhangung mit
Drahtbuigel/Alunagel am Baumstamm).
d. Die Anbringung hat an einzelnen Baumen (1 Kasten pro Baum) zu erfolgen. Die

Aufhangung ist in ca. 3 — 4 m Hbéhe, mind. jedoch in 2 m Héhe mit Ausrichtung der
Anflugéffnung moglichst nach Siden/Sidosten vorzusehen. Der Abstand der Kasten
untereinander sollte mind. 10 m betragen. Ein hindernisfreier Anflug ist zu gewahrleisten.
Es sind max. zwei gleichartige Kasten in jedem Bereich anzubringen (also max. zwei
Starenkasten oder Nisthohlen).

e. Die Reinigung der Nistkasten ist jahrlich im Winter vorzunehmen. Bei Besatz z.B. durch
den Siebenschlafer hat die Reinigung im Frihjahr vor Brutbeginn zu erfolgen.

3. Umsetzung der CEF-MaBnahmen

a. Die unter Nr. 1 und 2 genannten MalRnahmen sind in der Zeit zwischen dem 01.10. und
28.02. vor Baubeginn, bzw. vor, spatestens zeitgleich mit den erforderlichen
Baumfallungen im Zuge der Baufeldrdumung mit den genannten Maligaben umzusetzen.
Die konkrete Verortung der Standorte hat durch eine 06kologische Baubegleitung zu
erfolgen (siehe Hinweis Nr. 5).

b. Die Nisthilfen und Fledermauskasten sind im Abstand von zwei bis drei Jahren auf ihre
Funktion zu Uberpriifen und bei Abgang zu ersetzen.

C. Sofern aufgrund der Prifung zu fallender Baume (s. Hinweis Nr. 5) weitere Kasten
erforderlich sein sollten, sind diese gem. den Anforderungen Nr. 1 und 2 an Baumen auf
der festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dstlich der Bahnhofsstrale und ndrdlich der Liigder Strale
anzubringen.

Anzupflanzende Einzelbaume
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind
an geeigneten Standorten mind. 10 im Naturraum heimische Laubbdume als Einzelbdume zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbaume sind als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16 cm in 1 m Hohe (H 16/18, 3xv, mB) zu pflanzen. Die
Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 9. Die Pflanzung hat in einem
Pflanzbeet von mind. 6 m? (offene oder abgedeckte Baumscheibe) zu erfolgen.

Die PflanzmafRnahmen sind nach Abschluss der ErschlieBungsmalRnahmen umzusetzen, spéatestens
aber in der auf die Fertigstellung der Erschlieungsmaflnahmen folgenden Pflanzperiode fertigzustellen.

Flachen mit Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen /
Erhalt von Einzelbaumen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flachen mit Bindungen an den Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die vorhandenen standortgerechten, im
Naturraum heimischen Strducher und Baume zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste (siehe Hinweis Nr. 9). Laubbaume sind
als Heister mind. in der Qualitat mind. 2 x verpflanzt, mit H6hen zwischen 200 bis 250 cm oder als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm (H 14/16, 3xv, mB) zu pflanzen, Straucher mind.
in der Qualitat 2 x verpflanzt, mit Hohen zwischen 60 bis 100 cm.

Erhalt von Einzelbdumen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die als zu erhaltender Einzelbaum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Bdume sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Die zu pflanzenden
Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm (H 14/16, 3xv, mB) zu
pflanzen. Die Artenauswahl richtet sich nach der Artenliste unter Hinweis Nr. 9.

Hinweise

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | S. 189) geandert worden ist.

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

Archaologische Denkmalpflege

a. Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder  Schlacken sowie Holzkohlenansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie
mussen der zustdndigen Kommunalarchgologie der Unteren Denkmalschutzbehérde sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

b. Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege ist fiir die Durchfiihrung von Erdarbeiten mit dem
Niedersachsischen Landesamt flr Denkmalpflege (NLD) das Benehmen gemall § 20 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) liber die Stadt Bad Pyrmont herzustellen.

Es ist damit zu rechnen, dass eine Denkmalschutzrechtliche Genehmigung fir die Durchfiihrung
der Erdarbeiten gemafy § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG erforderlich wird, die unter
anderem mit Auflagen und Nebenbestimmungen in Bezug auf die Art und Weise der
Durchfiihrung der Erdarbeiten, auf eine eventuell erforderliche archaologische Baubegleitung
sowie auf die Bergung und Dokumentation von Funden verbunden sein kann.

Heilquellenschutzgebiet/Grundwasser

a. Das Plangebiet befindet sich in den qualitativen Schutzzonen 111/1 (weitere Schutzzone) sowie
der quantitativen Schutzzone A (innere Zone) des Heilquellenschutzgebietes Bad Pyrmont. Die
Bestimmungen der Heilquellenschutzgebietsverordnung vom 06.04.2020 sind zu beachten.

Alle Bodeneingriffe > 1 m sind gemafl Heilquellenschutzverordnung in den Zonen Ili/1
genehmigungspflichtig. Dies schlief3t das Abteufen von Bohrungen, wie
z.B. Rammkernsondierungen ein. Weiterhin sind u.a. das Verfillen von Erdaufschlissen,
Grundwasserabsenkungen (Wasserhaltung) genehmigungspflichtig.

Um den besonderen Anforderungen an Bauvorhaben im Heilquellenschutzgebiet Bad Pyrmont
Rechnung zu tragen, wird eine hydrogeologische Begleitung der weiteren Projektentwicklung
sowie der anschlieBenden Ausflihrungsphase angeraten. In jedem Fall ist die Untere
Wasserbehdérde (Landkreis Hameln-Pyrmont) Uber alle zukinftigen Vorhaben und
Baumalinahmen zu informieren und es sind ggf. wasserrechtliche Genehmigungen einzuholen.

Sobald konkrete Planungsunterlagen vorliegen, sind diese insbesondere im Hinblick auf das
Ausmal vertikaler und horizontaler Bodeneingriffe hydrogeologisch zu begutachten.

Im Zuge des Bauantragsverfahrens ist daher zu prifen, ob die geplanten MaRnahmen einer
wasserrechtlichen Genehmigung gemal Heilquellenschutzgebietsverordnung bedirfen. Ggf.
muss eine hydrogeologische Begutachtung mit Gefahrdungseinschatzung des jeweiligen
Bauvorhabens in Bezug auf die staatlich anerkannten Heilquellen von Bad Pyrmont und Ableitung
von risikominimierenden MaRnahmen und erforderlichen SchutzmafRnahmen erfolgen.

b. Nach den Ergebnissen der Sondierbohrungen wurde Grundwasser / Schichtwasser nicht
angetroffen. Dennoch ist nicht auszuschlief3en, dass im Bereich des Plangebietes gespannte bis
artesische  Grundwasserdruckverhdltnisse im Festgestein vorliegen. Diese koénnen bei
flachenhaften Bodeneingriffen (Baugruben) durchaus angetroffen werden.

C. Das Plangebiet befindet sich in der Nahe einer Verwerfungsachse (,Quellspalte”, z.B. Wolfgang
Quelle II sowie Hufeland Quelle Il), die das Pyrmonter Gewdlbe etwa in NE-SW-Richtung quert.
Weiterhin ist auch mit Kluftscharen zu rechnen, die quer zur Verwerfung streichen. An diesen
zumindest teilweise hydraulisch wirksamen, tiefreichenden Verwerfungs- und Zerrittungszonen
steigen z.T. hochmineralisierte Tiefenwasser auf, die die bekannt zahlreichen Quellaustritte im
Stadtgebiet bilden.

Weiterhin ist zu beachten, dass an und um die Verwerfung(en) gebunden, auch ein Aufstieg von
geogenem Kohlenstoffdioxid (CO2) erfolgt. Das Kohlenstoffdioxid sammelt sich - dem
spezifischen Gewicht zu Folge - in konkaven Gelandeformen und kann durch Verdrangung des
Sauerstoffes fur Mensch und Tier lebensbedrohlich werden. Diese Tatsache ist fur
Tiefbaumalnahmen jeglicher Art unbedingt zu berticksichtigen.

Vor dem Hintergrund der raumlichen Nahe zur Verwerfungsachse und deren Begleitstérungen
kann die Schaffung neuer, hydraulisch wirksamer Wegsamkeiten fir Kohlenstoffdioxidgas
und/oder Grundwasser durch die geplanten Baumalnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand
keinesfalls ausgeschlossen werden.

10.

11.

Aus Sicht des Heilquellenschutzes und insbesondere aufgrund der rdumlichen Nahe zu den
staatlich anerkannten Heilquellen von Bad Pyrmont sind durch die geplanten BaumaRnahmen vor
allem folgende Aspekte kritisch zu betrachten:

- Bodeneingriffe (z.B. Rickbau, Aushub flr Tiefgaragen oder Griindungsmaflinahmen), die
das natirliche Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung reduzieren,

- Eingriffe  in den  Wasserhaushalt (z.B. WasserhaltungsmaRnahmen
Flachenversiegelung)

- Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die Bodenversiegelung,

- Griindungsarbeiten die geeignet sind vorher nicht bestehende Wegsamkeit im
Grundwasserleiter zu schaffen, und dadurch zu einer qualitativen bzw. quantitativen
Beeintrachtigung bestehender Quellen fiihren,

- Vorriibergehende Grundwasserabsenkungen und andere Wasserhaltungen,

- Grundwassernutzungen durch die Errichtung und den Betrieb von Brunnenanlagen
(z.B. Gartenbrunnen) sowie

- die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur thermischen Nutzung des Untergrundes
(erdgekoppelte Warmepumpenanlagen Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren etc.).

sowie

Weiterhin kann aber auch von Rickbaumallnahmen (z.B. Separation und Entsorgung von
schadstoffbelasteten Baustoffen, Umgang mit Bauschutt) oder eingesetzten Baustoffen flr
erdberthrte Bauteile (z.B. fir Wege-, Stralten- und Stellplatzbau, Grindungssohle) eine mdgliche
Gefahrdung fiir die staatlich anerkannten Heilquellen von Bad Pyrmont ausgehen.

An Bauvorhaben im Quellbezirk der staatlich anerkannten Heilquellen von Bad Pyrmont sind
somit besondere Anforderungen zu stellen. Grundsatzlich sind dabei die Einschrankungen
genehmigungspflichtiger und  verbotener  Handlungstatbestdnde in  der  gultigen
Heilquellenschutzverordnung definiert. MafRRnahmen koénnen auch auf Grundlage der
Heilquellenschutzgebietsverordnung verboten werden, wenn sie mit dem Schutzziel der
Verordnung nicht Uber geeignete risikominimierende MafRnahmen (Nebenbestimmungen) in
Einklang zu bringen sind bzw. das Risiko einer nachhaltig negativen Beeintrachtigung der
bestehenden staatlich anerkannten Heilquellen als zu hoch erscheint.

DIN-Vorschriften und Richtlinien

Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei der Stadt Bad
Pyrmont bereitgehalten.

VermeidungsmaBBnahmen zum Artenschutz
a. Baufeldfreirdumung

- Die Baufeldfreirdumung bzw. Baumfallungen oder Gehdlzrickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar (auBerhalb der Brutzeit) zuldassig. Baume mit mdglichen (nicht
auszuschlieBenden) Fledermausquartieren durfen nur im Zeitraum vom 01.11. bis
28./29. Februar gefallt werden. Eine abweichende Baufeldrdumung/ Rodung ist im
Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu
beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehoérde zulassig.

- Grundsatzlich sind im Baufeld vorhandene und zu fallende altere Baume (Uber 5 m
Kronendurchmesser) vor Baubeginn/Baumfallung und vor der Winterruhe der Fledermause
(ab September bis Oktober) nochmals auf Baumhdhlen zu kontrollieren (Untersuchung der
vorhandenen Baumhoéhlen mittels Videoendoskop vom Hubsteiger). Eine besondere
Prifrelevanz besteht hier fir Altbdume (Kronendurchmesser uber 10 m). Mdgliche,
vorgefundene Baumhdhlen sind dann (ab September bis Oktober) mit geeigneten Mitteln
bis zur Fallung der Bdume zu verschlieen, ggf. so, dass vorhandenen Tiere aus- aber
nicht wieder einfliegen kénnen (Folie oder Stoff im Reusenprinzip anbringen). Die im
Baufeld erfassten Hohlenbaume sind unmittelbar vor Fallung (Fallung hierfiir ab November
bis Februar) nochmals von einer fachlich qualifizierten Person zu kontrollieren. Die
Ergebnisse sind zu dokumentieren. Das Fallen von Héhlenbdumen ist nur zuldssig, wenn
die Hoéhlenbewohner ausgeflogen sind/ eine Nutzung der Hohle auszuschlielen ist, bzw.
ist die Fallung eines wider Erwarten genutzten Héhlenbaumes im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach
vorheriger Prufung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde und mit geeigneten
Maflnahmen (Bergung und Umsiedlung immobiler Tiere in geeignete Ersatzquartiere)
zulassig.

b. Umweltbaubegleitung

Zur Sicherstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben und der Vorgaben zum Erhalt von
Geholzen/Baumen hat eine 0©kologische Baulberwachung bzw. Umweltbaubegleitung zu
erfolgen. Ggf. sind im Rahmen dieser Baubegleitung weitere Schutzmaflinahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande vorzusehen.

Die Standorte der gem. § 3 Abs. 3 anzubringenden Nist-/Fledermauskasten sind aufzunehmen
und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Hameln-Pyrmont zu Gbermitteln.

Externe Kompensation

Fir den Bebauungsplan Nr. 1.4.0 wurde ein Gesamtkompensationsflichenbedarf von
10.837 Werteinheiten gem. Arbeitshilfe des Nds. Stadtetages (2013) ermittelt (entsprechend vorliegend
10.295 Werteinheiten nach Osnabriicker Kompensationsmodell 2016) . Innerhalb des B-Plangebietes
stehen hierfur keine Kompensationsflachen zur Verfligung.

Es ist vorgesehen das verbleibende Kompensationsdefizit extern im Flachenpool der Stadt Bad Pyrmont
im Mosterholz abzubuchen. Hier werden durch Umwandlung von Fichtenforst in Bodensauren
Buchenwald des Berg- und Hiigellandes ausreichend Wertpunkte zur Verfliigung gestellit.

Die genaue GrdéRenordnung und Flachenzuweisung erfolgt in Abstimmung zwischen der Stadt
Bad Pyrmont (Stadtforst) und dem Landkreis Hameln-Pyrmont (Untere Naturschutzbehdérde).

Aufhebung von Satzungen

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der rechtsverbindlichen Abrundungssatzung, Bereich
Oesdorf gem. § 34 BauGB wird fir die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1.4.0
gelegenen Flachen aufgehoben.

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens
der Bundeswehr nicht anerkannt.

Das Plangebiet befindet sich zudem innerhalb des Interessengebietes der LV-Radaranlage
Auenhausen. Bei Bauhdhen bis zu 15 m Uber Grund bestehen seitens der Bundeswehr keine
Bedenken. Sollten gréRere Bauhdhen geplant werden, ist das Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Gehodlzpflanzungen

GroRkronige Laubbdume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss

Ulmus laevis Flatterulme Crataegus monogyna |Eingriffeliger WeiRdorn
Acer pseudoplatanus |Bergahorn Crategus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn
Quercus robur Stieleiche Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen

Quercus petraea Trauben Eiche |Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Tilia platyphyllos Sommerlinde Rosa canina Hundsrose

Tilia cordata Winterlinde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix alba Silberweide Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Salix x rubens Fahlweide Salix caprea Salweide

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Birke

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

Malus sylvestris Wildapfel

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehélzarten erganzt
werden.

Fur Stellplatze ist auch die Verwendung der Silberlinde (Tilia tomentosa) mdglich, ferner kdnnen weitere
im Siedlungsumfeld vorhandene, standortgerechte Arten Verwendung finden (z. B. Platane, Platanus
acerifolia, Eibe, Taxus baccata).

Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Geholze sind fettgedruckt (KLAM-Stadt, Roloff, 2010,
Urbane Baumartenwahl im Klimawandel).

Die Pflanzung von Gehdlzen hat entsprechend DIN 18916 bzw. gemal FLL Empfehlungen fir
Baumpflanzungen — Teil 2 (2010) zu erfolgen. DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen und die R SBB 2023 sind bei
BaumalRnahmen zu berucksichtigen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen

a. Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemaflen Verwertung
zuzufihren. Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren. Der Oberboden ist nach Abschluss
der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung). Die Béden im
Plangebiet sind hierbei in hohem MaRe durch Versiegelung und Uberbauung gepragt und sehr
stark verandert.

b. Im Rahmen der Bautétigkeiten sind einschlagige DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten,
DIN 18915 Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) und die §§ 6 bis 8 der
BBodSchV zu beachten. Arbeitsflachen sind auf das notwendige Maf% zu beschranken. Boden ist
im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufzutragen. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah,
schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau
geschutzt erfolgen (u.a. gemal DIN 19731 und DIN 18915). Das Vermischen von Bdden
verschiedener Herkunft ist zu vermeiden. Eingebauter Boden ist zeitnah zu begriinen.

C. Die Béden im Plangebiet weisen eine mittlere standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit auf
(siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter
http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) und sind in hohem MaRe durch Versiegelung und Uberbauung
verandert. Verdichtungen bisher unversiegelter Bdden sind dennoch durch geeignete
MaRnahmen zu vermeiden. Der Geobericht 28 des LBEG (Bodenschutz beim Bauen) kann hier
allgemein als Leitfaden zum Schutz des Bodens dienen. Auf Geofakten 31 des LBEG wird
hingewiesen.

Altstandorte und altstandortverdachtige Flachen

Teilbereiche des Plangebietes sind im Kataster des Landkreises Hameln-Pyrmont Gber Altstandorte und
altstandortverdachtige Flachen erfasst und im Zuge der Bauausfiihrung zu bertcksichtigen:

- Flursticke 71/4 und 71/5:
(Transportunternehmen)

- Flurstiick 50/7: Altstandort 252.003.5.301.0115 (Bahnhof Bad Pyrmont)

- Nordwestlich der Ligder StralRe zwei im Kataster des Landes Niedersachsen - Altablagerungen -
erfasste ehemalige Deponien (252.003.4.031 und 252.003.4.029)

altstandortverdachtige Flache, Nummer 252.003.5.301.0066

Die Ausfiihrungen der Begriindung unter Kapitel 4.6.2 ,Altlasten und Kampfmittel“ sind zu beachten.

12. Erdfallgefahrdung

Gemal den dem Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie vorliegenden Unterlagen, sind im
Untergrund des Standorts l6sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200 m u. GOK zu erwarten, in denen
mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld des Standorts sind
bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen
(gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumafnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten"
vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaRnahmen am Standort kann - sofern
sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - bezlglich der
Erdfallgefahrdung auf konstruktive Sicherungsmaflnahmen verzichtet werden. Weiterfiihrende
Informationen dazu unter www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie > Baugrund > Subrosion > Hinweise
zum Umgang mit Subrosionsgefahren.

13. Planfeststellungsersetzender Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 1.4.0 wird in Bezug auf die im Bebauungsplan festgesetzte Offentliche
Strallenverkehrsflache (Bereich Ligder StraBe/Bahnhofstralle) als planfeststellungsersetzender
Bebauungsplan aufgestellt. Die Grundlage fiir den Strallenausbau des planfeststellungsersetzenden
Bereiches bildet der der Begriindung als Anlage beigelegte stralenverkehrstechnische Entwurf (Pabsch
Ingenieure GmbH, 04/2026). Der Bereich des planfeststellungsersetzenden Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung durch Planzeichen gekennzeichnet.
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