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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVvO
(siehe textl. Festsetzungen § 1)
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Baugrenze § 23 BauNVvO
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StraRenverkehrsflache
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Offentliche Grunflache,
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(siehe textl. Festsetzungen § 6)
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SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES (nachrichtlich) § 9 (6) BauGB

Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2019
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten

Priambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
(mit értlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung i.V.m..§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
hat der Rat der Stadt Bad Pyrmont diesen Bebauungsplan Nr. 1.9.3/,Ockelstralke®, einschl.
Berichtigung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften -
als Satzung beschlossen.

Bad Pyrmont, den 2& l/_( _LZO__B

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat in seiner Sitzung am 20.06.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.9.3 ,Ockelstrale”, einschl. értlicher Bauvorschriften und
einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB am 17.09.20189 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Bad Pyrmont, den,K. M3

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000
Gemarkung: Pyrmont
Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

© 2019

Landesamt fur Geomformahon
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach

(AZ: L4-257/2018, Stand vom 23.01.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Hameln, denzc' {M ¢oe¢3

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hameln

Feldmann (Vermessungsrat)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.9.3 ,Ockelstrale”, einschl. értlicher Bauvorschriften und
einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes, sowie der Begrindung wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau (IfR)

FauststralRe 7 - 31675 Biickeburg
Tel 05722 - 7188760 Fax: 05722 - 7188761

Matthlas Reinold

Dipl. - Ing. fir Raum- u. Stadtplanung

Stadtplanung

Architektur

Okolegle

Fauststrate 7

31675 Blckeburg

Telefon 057 22-7188760
Telefax 057 22-718876 1

P] nverfasser

Planungsbiiro

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat in seiner Sitzung am 20.06.2019 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.9.3 ,Ockelstrale”, einschl. értlicher Bauvorschriften und
einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes, sowie dem Entwurf der Begrindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.06.2020 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.9.3 ,Ockelstrale”, einschl. értlicher Bauvorschriften und
einschl. Berichtigung des Fléachennutzungsplanes, sowie der Entwurf der Begriindung haben vom
22.06.2020 bis 31.07.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB offentlich ausgelegen

und wurden zusammen mit der ortstiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der
Stadt Bad Pyrmont zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Bad Pyrmont, den zf M 02

Erneute, eingeschrinkte und verkiirzte 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat in seiner Sitzung am 20.05.2021 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.9.3 ,Ockelstrae®, einschl. ortlicher
Bauvorschriften-und einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes, und dem geénderten
Entwurf der Begriindung zugestimmt und die erneute, eingeschrankte und verkirzte &ffentliche
Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten, eingeschrankten und verkurzten 6ffentlichen Auslegung wurden am
14.03.2023 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.9.3 ,Ockelstrae”, einschl. &rtlicher
Bauvorschriften und einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes, und der ge&nderte
Entwurf der Begriindung haben vom 22.03.2023 bis 06.04.2023 geméaR § 4 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 13 a BauGB erneut, eingeschrankt auf die
Anderungsgegenstéande und verkirzt auf zwei Wochen offentlich ausgelegen und wurden
zusammen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der Stadt Bad
Pyrmont zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Bad Pyrmont, denﬁ. U IVES

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Pyrmont hat den Bebauungsplan Nr. 1.9.3 ,OckelstraRe”, einschl. ortlicher
Bauvorschriften und einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes, nach Prufung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB in seiner Sitzung am 12.10.2023
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung (gem. § 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Bad Pyrmont, dengﬁ.ﬂ. SZQZZ

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 1.9.3 ,Ockelstrae”, einschl. értlicher Bauvorschriften und emschl
Berichtigung des Flachennutzungsplanes, ist gemaRk § 10 Abs. 3 BauGB am U3 08.42 )L) >
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 1.9.3 ,OckelstraRe®, einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl.
Berichtigung des Flachennutzungsplanes, ist damit am Q5. 12.203%in Kraft getreten.

Bad Pyrmont, den 4. A) 2023

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1.9.3 ,Ockelstralle”, einschl.
drtlicher Bauvorschriften und einschl. Berichtigung des Flachennutzungsplanes, ist die
Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Méngel des Abwégungsvorganges beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bad Pyrmont, den __.__

Burgermeister

UberSIChtspIan Malistab 1 25 000

Kartengrundlage: Topographlsche Karte 1:25.000 (TK 25)
MaRstab: 1:25.000
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Bodenrechtliche Festsetzungen
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§2
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§3
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§8

(1)

Art der baulichen Nutzung — Reines Wohngebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 3 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Reinen Wohngebiete (WR) sind nachfolgend aufgefihrte Nutzungen
gem. § 3 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig:

- Wohngebaude,
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

Innerhalb der festgesetzten Reinen Wohngebiete (WR) werden gem. § 3 Abs. 3 und 4i.V.m. § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO nachfolgend aufgefuhrte Nutzungen ausgeschlossen:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Anlagen filr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Wohngebéude die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Héhe der innerhalb des WR-Gebietes errichteten Gebaude ist durch Planzeichen in Meter tiber
Normalhéhennull (m UNHN) festgesetzt. Als maximale Gebaudehthe (Hmax.) wird der héchste Punkt
des Gebaudes, lotrecht zur Bezugsebene (Bezugspunkt) gemessen, definiert. Bei der Berechnung der
Gebaudehshen sind folgende Bezugspunkte mafigebend:

Oberkante des Firstes
Oberkante der Attika

hoéchster Punkt der Dachflache
(Oberkante des Daches)

- bei Gebauden mit geneigten Déchern:
- bei Gebauden mit Flachdachern:
- bei Gebauden mit Pultdachern:

Solarenergieanlagen sowie sonstige, fir den ,Betrieb" erforderlichen Einrichtungen (z.B. Antennen und
Fahrstuhl) bleiben von der Berechnung der maximalen Gebaudehdhe ausgenommen.

Der Bezugspunkt (Héhe in m UNHN) fur die Ermittlung der Héhen gem. Abs. 1 ist im
Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzt.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind - Waldabstand
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Waldabstand), ist die Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne von Geb&uden, die nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, unzuléssig.

Ableitung des Oberflichenwassers (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das im WR-Gebiet anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche oder sonstige
MaRnahmen zurlickzuhalten, sodass nur die natirliche Abfluss-Spende des bisher unbebauten
Grundstuickes an die nachste Vorflut (Mischwasserkanal) abgegeben wird. Die Abflussdrossel betréagt
5 I/s und ha bei einem 10-jahrlichen Regenereignis. Die konkret geeigneten Anlagen zum Rickhalt und
zur Ableitung des Oberflachenwassers sind im Rahmen der Vorhabenplanung mit der Unteren
Wasserbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont abzustimmen.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten WR-Gebiete sind die Dacher der Hauptgebaude sowie Garagen und offener
Kleingaragen (Carports) vollstandig mit einer extensiven Dachbegrinung mit einem Substrataufbau von
mindestens 10 cm zu versehen.

Die genannten Dachfléchen sind mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzuséen oder
mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Bei Graser-/Krautermischungen
sind Mischungen mit mindestens 50 % Krautern zu verwenden. In Kombination mit der Dachbegriinung
sind auch Dach-Photovoltaikanlagen zuléssig.

Offentliche Griinfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB)

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Verkehrsgriin® i.V.m. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflarizenden Laubbaume sind als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12 cm in 1 m Hohe oder als Stammbusch/Solitar (mind.
3 x verpflanzt) zu pflanzen. Je angefangene 3 m Lange der &ffentlichen Grinflache ist zudem mind. ein
Strauch (2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch) zu pflanzen. Die Pflanzung der Stréaucher ist in Gruppen
vorzunehmen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenlisten 1 (siehe Hinweis Nr. 7).

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrun® i.V.m. Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist
ein max. 3 m breiter Ful- und Radweg zulassig.

Die PflanzmaRnahmen sind nach dem Beginn der ErschlieBungsmaflnahmen auszufihren. Die
genannten PflanzmaRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach
Abschluss der ErschlieBungsmaRnahmen fertigzustellen.

Flachen zum Anpflanzen vom Biumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Bebauungsplan innerhalb der WR-Gebiete festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus B&umen als Heister und zu 80 % aus
Strauchern herzustellen. Die Pflanzungen sind aus heimischen, 2 x verpflanzten Strauchern mit Hohen
zwischen 60 bis 100 cm und Bdumen als 2 x verpflanzte Heister mit Héhen zwischen 150 bis 200 cm
herzustellen. Die Baume und Straucher sind zueinander versetzt, mit einem Abstand von 1,50 m

zueinander und in Gruppen von 3 bis 5 Stiick pro Art zu pflanzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen,

dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die Pflanzung und Artenauswahl
richtet sich nach dem unter Hinweis Nr. 9 beigefilgten Pflanzschema mit Artenliste. Eine Anrechnung
auf § 8 ist nicht zulassig.

Die PflanzmaRnahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumaRnahmen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken auszufithren. Die genannten PflanzmaRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von
2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Anzupflanzende Baume - auf privaten Flachen-
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken mindestens ein
standortgerechter Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die zu pflanzenden Laubb&ume sind als Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang von
mind. 12 cm in 1 m Hoéhe zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbdume sind als Halb- oder vorzugsweise
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 7-8 cm in 1 m Héhe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet
sich nach den Angaben der Artenlisten 1 und 2 (siehe Hinweise Nr. 7 und 8).

Die PflanzmaRnahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumaRnahmen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken auszufilhren. Die genannten PflanzmaRnahmen sind jedoch spétestens innerhalb von
2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

§1

§3

Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1.9.3.

Dacher

Auf den innerhalb der festgesetzten WR-Gebiete errichteten Hauptgebauden sind nur Dacher mit
Dachneigungen von 0 - 22 Grad zul&ssig.

Die unter Abs. 1 aufgefuhrten Bauvorschriften gelten nicht fur untergeordnete Geb&udeteile,
untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergarten, Terrassenlberdachungen, Solaranlagen
(einschl. der Anlagen fir die Nutzung von Umgebungswérme), Nebenanlagen, Garagen und Carports
(offene Kleingaragen).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 5 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihren lasst oder durchfihrt, die nicht
den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung entspricht. Ein Zuwiderhandeln
kann mit einem BuRgeld bis zu einer Héhe von z.Zt. 500.000 € geahndet werden.

. Hinweise

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111).

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)
vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 107).

Gutachten

AG Fledermausschutz: ,Ersteinschatzung des Bergkurparkhotels, Ockelstrale, Bad Pyrmont, zur
Besiedelung durch Flederméause* (Hameln, 21.12.2015)

Teilaufhebung der Bebauungspline Nr. 1.9.1 ,,Kurgebiet - Am Hasenpatt“ (1. Anderung) und Nr.
1.9.6 ,,Siuidseite OckelstralRe” und Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1.9.6.1 ,,Siidseite

OckelstraRe* (1. Anderung)

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 1.9.1
,Kurgebiet - Am Hasenpatt (1. Anderung), Nr. 1.9.6 ,Siidseite OckelstraRe” und Nr. 1.9.6.1 ,Sudseite
Ockelstrale* (1. Anderung) werden fur die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
1.9.3 ,OckelstralRe” gelegenen Flachen ersatzlos aufgehoben.

Archéologischer Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Hameln-Pyrmont sowie dem Niederséchsischen Landesamt
fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

MaRBnahmen fiir den Artenschutz

a. Die Baufeldfreiraumung und Baumféllungen oder Geholzriickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
(auRerhalb der Brutzeit) zul&ssig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im
Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Hameln-Pyrmont zu beantragen und
nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

b. Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbaume vor Fallung bzw. Geb&ude vor Abriss auf
Fledermausbesatz zu kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann fur
Flederm&use). Der Bericht ist vor Féllung der Héhlenb&ume bzw. vor Abriss der Gebaude der
Naturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zur Prifung vorzulegen. Die Fallung eines
durch Fledermé&use genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreis Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach vorheriger
Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zuléssig.

C. Der zum Abriss vorgesehene Geb&dudekomplex ist von einem grof¥flachigen, alteren
Geholzbestand umgeben. Vorkommen von nach europaischem und nationalem Naturschutzrecht
streng geschutzten, gebaudebewohnenden beziehungsweise Gehdlz-gebundenen
Fledermausarten sind daher anzunehmen.

Um solche Vorkommen ausschlieRen zu kénnen, ist das Ergebnis der Ersteinschatzung aus dem
Jahr 2015 zu Uberprifen. Dies hat durch eine einmalige Begehung des Grundstickes und des
Gebé&udes vor dessen Abriss durch einen Fachgutachter zu erfolgen.

Sollten Tiere gefunden werden, werden entsprechende Folgeuntersuchungen und die
Abarbeitung der Anforderungen des besonderen Artenschutzes erforderlich.

Das Ergebnis der Begehung ist der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Hameln-Pyrmont mitzuteilen.

Heilquellenschutzgebiet/Grundwasser

a. Das Plangebiet befindet sich in der qualitativen Schutzzone Ill/1 (weitere Schutzzone) sowie der
quantitativen Schutzzone A (Innere Zone) des Heilquellenschutzgebietes Bad Pyrmont. Die
Bestimmungen der Heilquellenschutzgebietsverordnung vom 06.04.2020 sind zu beachten.

b. Alle Bodeneingriffe > 1 m unter Gelandeoberkante sind gemal Heilquellenschutzverordnung in
der Zone lll/1 genehmigungspflichtig. Weiterhin sind u.a. das Verfullen von Erdaufschlissen,
Grundwasserabsenkungen (Wasserhaltung) genehmigungspflichtig. Warmepumpen sind
ausschlieBlich mit Erdwarmekollektoren ohne Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen
zulassig, benotigen jedoch ebenfalls eine Genehmigung.

C. Aus Sicht des Heilguellenschutzes und insbesondere aufgrund der raumlichen N&he zu den
staatlich anerkannten Heilquellen von Bad Pyrmont sind durch die geplanten Baumalinahmen vor
allem folgende Aspekte kritisch zu betrachten:

- Bodeneingriffe (z.B. Riickbau, Aushub fur Tiefgaragen oder GriindungsmaRnahmen), die
das natirliche Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung reduzieren,

- Eingriffe in den Wasserhaushalt (z.B. Wasserhaltungsmanahmen sowie
Flachenversiegelung)

- Eine Reduzierung,der Grundwasserneubildung durch die Bodenversiegelung

- Grundungsarbeiten die geeignet sind vorher nicht bestehende Wegsamkeit im
Grundwasserleiter zu schaffen, und dadurch zu einer qualitativen bzw. quantitativen
Beeintrachtigung bestehender Quellen flhren,

- Vorribergehende Grundwasserabsenkungen und andere Wasserhaltungen,

- Grundwassernutzungen durch die Errichtung und der Betrieb von Brunnenanlagen (z.B.
Gartenbrunnen) sowie

- die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur thermischen Nutzung des Untergrundes
(erdgekoppelte Warmepumpenanlagen Erdwarmesonden und Erdwéarmekollektoren etc.).

d. Weiterhin kann aber auch von RuckbaumaRnahmen (z.B. Separation und Entsorgung von
schadstoffbelasteten Baustoffen, Umgang mit Bauschutt) oder eingesetzten Baustoffen fur
erdberuhrte Bauteile (z.B. fur Wege-, Stralen- und Stellplatzbau, Grindungssohle) eine mogliche
Gefahrdung fur die staatlich anerkannten Heilquellen von Bad Pyrmont ausgehen.

e. An Bauvorhaben im Quellbezirk der staatlich anerkannten Heilquellen von Bad Pyrmont sind
somit besondere Anforderungen zu stellen. Grundsatzlich sind dabei die Einschrankungen
genehmigungspflichtiger und verbotener Handlungstatbestande in der glltigen
Heilguellenschutzverordnung definiert. MalRnahmen kénnen auch auf Grundlage der
Heilguellenschutzgebietsverordnung verboten werden, wenn sie mit dem Schutzziel der
Verordnung nicht Gber geeignete risikominimierende MaRnahmen (Nebenbestimmungen) in
Einklang zu bringen sind bzw. das Risiko einer nachhaltig negativen Beeintrachtigung der
bestehenden staatlich anerkannten Heilquellen als zu hoch erscheint.

f. Um den besonderen Anforderungen an Bauvorhaben im Heilquellenschutzgebiet Bad Pyrmont
Rechnung zu tragen, wird eine hydrogeologische Begleitung der weiteren Projektentwicklung
sowie der anschlieRenden Ausfuhrungsphase angeraten. In jedem Fall ist die Untere
Wasserbehdrde (Landkreis Hameln-Pyrmont) Gber alle zukinftigen Vorhaben und
Baumalnahmen zu informieren und es sind ggf. wasserrechtliche Genehmigungen einzuholen.

g. Sobald konkrete Planungsunterlagen vorliegen, sind diese insbesondere im Hinblick auf das
Ausmal vertikaler und horizontaler Bodeneingriffe hydrogeologisch zu begutachten.

h. Im Zuge des Bauantragsverfahrens ist daher zu prifen, ob die geplanten MaRnahmen einer
wasserrechtlichen Genehmigung geman Heilgquellenschutzgebietsverordnung bedurfen. Ggf.
muss eine hydrogeologische Begutachtung mit Gefahrdungseinschatzung des jeweiligen
Bauvorhabens in Bezug auf die staatlich anerkannten Heilquellen von Bad Pyrmont und Ableitung
von risikominimierenden MaRnahmen und erforderlichen SchutzmaRnahmen erfolgen.

Artenliste 1 fiir standortheimische und -gerechte Baumpflanzungen
(siehe textliche Festsetzung §§ 6 und 8)

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten ergéanzt
werden. Bei der Pflanzenauswahl sollten insbesondere blihende Gehdlze entsprechend der im Rahmen
des Hummelpfades gepflanzten Wildstraucherhecke verwendet werden.

GrofRkronige Laubbaume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss

Betula pendula Birke Crataegus monogyna Eingriffeliger

Quercus robur Stieleiche Crategus laevigata Zweigriffeliger

Tilia platyphyllos Sommerlinde Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Tilia cordata Winterlinde Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mittelkronige Laubbdume Viburnum opulus Gemeiner

Schneeball

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche Kleinkronige Laubbdume

Prunus padus Traubenkirsche Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Populus tremula Zitti;arpappel g}}/’rf gjter/communis Holzbirne/Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche g:ﬁ:%‘fa?;‘(ig ata Rotdorn

8.

10.

Artenliste 2 fiir typische und bewé&hrte Obstgehélze
(siehe textliche Festsetzung § 8)

Apfel

Adersleber Calvill
Baumanns Renette
Berlepsch

Biesterfeld Renette
Boskoop

Bremer Doorapfel
Danziger Kantapfel
Finkenwerder Herbstprinz
Goldparméne
Gravensteiner
Halberstadter Jungfernapfel
Kaiser Wilhelm

Kasseler Renette
Klarapfel

Krigers Dickstiel
Schéner von Nordhausen
Schwobersche Renette
Sulinger Grinling

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gré&fin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen

Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche
Dénissens Gelbe

Hedelfinger

Schwarze Herz

Schattenmorelle

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen
Frihzwetsche

Hauszwetsche

Nancy Mirabelle

Ontariopflaume

Oullins Reneclode

Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

Pflanzschema und Artenliste fiir die Bepflanzung der 5 m breiten Anpflanzflichen im Plangebiet
(siehe § 7 der textlichen Festsetzungen)

(Hinweis: Bei der Ausfihrung der Bepflanzungen sind die Abstandsregelungen des Nieders.
Nachbarrechtsgesetzes § 50 ff zu beachten.)
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Panzschema 5-zelige Hecke mit 20% Baumantel
Pilanzabstand 1x1,2m
M 1:100
B GroRkronige Laubbiume: Straucher:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) A Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica) C Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Stieleiche (Quercus robur) D Hartriegel (Cornus sanguinea)
Winterlinde (Tilia cordata) E Haselnuss (Corylus avellana)
F Hundsrose (Rosa canina)
B Mittel- und kleinkronige Baume: G Liguster (Ligustrum vulgare)
Birke (Betula pendula) H Schlehe (Prunus spinosa)
Eberesche (Sorbus aucuparia) 1 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Feldahorn (Acer campestre) J  Weildorn (Crataegus monogyna)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Salweide (Salix caprea)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Anlage extensiver Dachbegriinungen (siehe § 5 der textlichen Festsetzungen)

Bluhende Sedumarten und trockenresistente Blihpflanzen sollten so gewahlt werden, dass Uber die
ganze Vegetationsperiode einzelne Pflanzen in Blite stehen.

Bauleitplanung der Stadt Bad Pyrmont

Landkreis Hameln-Pyrmont

Bebauungsplan Nr. 1.9.3

,Ockelstrafe*

einschl. értlicher Bauvorschriften
einschl. Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Bebauungsplan der Innenentwicklung
(gem. § 13 a BauGB)

- Urschrift -

MalRstab 1:1.000 N

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)
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