| \
| Il \ i |
H l | f \ | wi T&._,.::.yﬂ:‘,.k.:‘ﬁ F;CQ;{_,_, ﬁ.,m#ﬁﬂpg,)..ﬂ { EE.: walea

- e ap ——-———— oy e b -]l = ey

Bauliche Nutzung - Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Heilquellenschutzgebiet

[ ] s § 1
PlanzeIChenerklaru ng Das Plangebiet befindet sich in der Zone III ¢ des Hellguellenschutzgebletes Bad Pyrmont.
(1)  Innerhalb der festgesetzien Mischgebiete (MI-Gebiete) sind die nachfolgenden Nutzungen

allgemein zuldssig:

14 Wohngebaude,

2. Geschdfts- und Biirogebdude,

3. sonstige Gewerbebetriebe,

4 Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

5. Gartenbaubetriebe.

Baunutzungsverordnung
Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990
(BGBI. I S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01, 1990, zuletzt gedndert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL I S5.466) erstellt worden.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB
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(2) Innerhalb der festgesetzten Mischgeblete (MI-Gebiete) sind die nachfolgenden Nutzungen nicht
zuldssig:

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO 1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

Tankstellen,

0,3 Grundflachenzahl

2.
Geschossflachenzahl § 16 (2) Nr. 2 BauNVO

(3) Gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zuléssige Nutzungen (Vergniigungsstétten im Sinne
des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB) sowie Vergniigungsstdtten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
werden gem. § 1 Abs. 5 und & BauNVO nicht Bestandteil dieses B-Planes.

11 Zahl der Vollgeschosse § 16 (2) Nr. 3 BauNVO
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— ‘ §2 Bauweise (§ 22 BauNVvO i.V.m. § 15 Abs. 1 BauNVQ)
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BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

(1)  Flr das festgesetzte MI- Gebiet gilt eine abweichende Bauweise 1.5, einer offenen Bauweise

”""““ TR R

; l‘l‘i | _ mit Begrenzung der Geb&udelénge auf max. 60 m.
: i ; 0 offene Bauweise § 22 BauNvO
1: ##### (2) Bel Inanspruchnahme der abweichenden Bauweise ist mit den baulichen Anlagen zu den
28 BB abweichende Bauweise im Sinne der offenen umliegend festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebiete) ein Abstand von mind. 15 m
1 a Bauweise mit Begrenzung der Gebaudelange § 22 BauNVO einzuhalten. Flr die Bemessung des jeweiligen Abstandes ist die an das Mischgebiet
1 auf max. 60 m angrenzende Grundstiicksgrenze des anschlieBenden WA-Gebietes maBgeblich.

E Baugrenze § 23 BauNVvO
| I1.

Ortliche Bauvorschriften

St

&

sl

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs, 3 NBauQ, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfiihren 1asst oder durchfiihrt,
die nicht den Anfarderungen dieser drtlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung entspricht.
Ordnungswidrigkelten kénnen mit GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN §1 Geltungsbereich
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERARBFLUSSES § 9 (1) Nr. 16 BauGB Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf den réumlichen
Geltungshereich dieses B-Planes.
Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung " .
@ (Heilguellenschutzgebiet Bad Pyrmont Zone 11l c) §2 Hohe baulicher Anlagen
(1)  Die Firsthéhe von baulichen Anlagen wird bei Inanspruchnahme der abweichenden Bauwelse \
SONSTIGE PLANZEICHEN auf max. 6 m begrenzt, Bei Inanspruchnahme der offenen Bauweise wird die Firsththe auf ‘
'l max. 9 m begrenzt. Als maBgebliche Firsthéhe wird der oberste Punkt der Dachhaut definiert.
. [ gl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
7 llll o . _] des Bebauungsplanes 8 § 9 (7) BauGB (2)  Die Traufhéhe von baulichen Anlagen wird bel II- geschossiger Bauwelse auf max. 6 m
j ) W % 1 begrenzt, Bei I- geschossiger Bauweise wird die Traufhéhe auf max. 3 m begrenzt.
" 4‘ i —e—e—e—e—|  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVvO (3) Als Bezugsebene wird die gewachsene Erdoberflache definiert.
f §3 Ordnungswidrigkeiten

Praambel des Bebauungsplanes
{mit drtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
{BauGB) und der §§ 56, 87 und 98 der Niederséchsischen
Bauordnung i. V. m. § 40 der Niedersé&chsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bad Pyrmont diesen
Bebauungsplan Nr. 1.39.5 "Am Windfang", einschl. érilicher
Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 1.39.5 "Am Windfang",
ginschl. értlicher Bauvorschriften, wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro Matthias Reinold
Krankenhager Strafle 12 - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 1.39.5 "Am Windfang", einschl. 6rilicher
Bauvorschriften, ist gemaRk § 10 Abs. 3 BauGB am 07.05.2009
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 07.05.2009 wirksam geworden.

Bad Pyrmont, den 12.05.2009

Bauleitplanung der Stadt Bad Pyrmont

Landkreis Hameln-Pyrmont

nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften - als Satzung Rinteln, den 17.04.2009 gez. Roeder

beschlossen. e e . .
goz. Reinoid Py Ubersichtsplan Malfdstab 1 : 25.00 B-P| Nr. 1.39.5
’ Bad Pyrmont, den 12.05.2009 Planverfasser Well sy & > MNEENENEL. -Flan Nr. 1.99.
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Verletzung von Vorschriften T " - Ll
S e — Am Windfang
..................................... Offentliche Auslegung Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Blrgermeisterin Nr. 1.39.5 "Am Windfang", einschl. rtlicher Bauvorschriften, ist

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat in seiner
Sitzung am 06.11.2008 die Aufstellung des Bebauungsplan Nr.
1.39.5 "Am Windfang", einschl. értlicher Bauvorschriften,
beschlossen. Der Aufstellungsheschluss ist geman § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB am 13.12.2008 orts{blich
bekanntgemacht worden.

Bad Pyrmont, den 12.05.2009

Planunteriage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte 1561 B
Gemarkung: Holzhausen

Flur: 20 , Maltstab: 1:1000.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 des Niederséchsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 11. Dezember 2002,
Nds. GVBI. 2003 5.).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und welst die stédtebaulich bedeutsamen, baulichen
Anlagen sowie Straften, Wege und Plétze vollstindig nach (AZ:
L4-226/2008, Stand vom 17.09.2008).

Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen ist
einwandfrei maéglich.

Hameln, den 21.04.2009

GLL Hameln, Katasteramt Hameln

gez. Dr. Elias

(Vermessungsassessorin)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat in seiner
Sitzung am 06.11.2008 dem Eniwurf des Bebauungsplanes Nr.
1.39.5 "Am Windfang", einschl. drtlicher Bauvorschriften, und
der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen,
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurde am 13.12.2008
ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.39.5 "Am Windfang",
einschl. drtlicher Bauvorschriften, und der Begrlindung haben

vom 22.12.2008 bis 30.01.2009 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.

§ 13 a BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bad Pyrmont, den 12.05.2009

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Stadt Bad Pyrmont hat den Bebauungsplan Nr.
1.39.5 "Am Windfang", einschl. drilicher Bauvorschriften, nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemat § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB in seiner Sitzung am 18.03.2008
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Bad Pyrmont, den 12.05.2009

gez. Roeder

Burgermeisterin

die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des
Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begrlindung nicht geltend gemacht
worden.

Bad Pyrmont, den . .

Birgermeisterin
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Kartengrundlage: Topegraphische Karte 1: 25.000
Blatt Nr. 4021 Ausgabe: 2002
Herausgeber: Landesvermessung und Geobasisinformation Niedersachsen

einschl. ortlicher Bauvorschriften

Malstab: 1 :1.000

Beschleunigtes Verfahren

gem. § 13 a BauGB

- Abschrift -

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745

Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31737 Rinteln - Krankenhéger Stralle 12




