Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.
August 1997 i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, in der zuletzt
geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Bad Pyrmont diesen Bebauungsplan Nr. 1.5.5
,Sondergebiet Siemensstrate’, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat in seiner Sitzung am 14.08.2003 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.5.5 ,Sondergebiet Siemensstrafle” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 17.03.2006 ortsublich bekannt
gemacht worden.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Oesdorf, Flur ©, im Mafstab 1:1.000.
Die Verwertung flur nichteigene oder fUr wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen ist nur mit Erlaubnis zuldssig (§ 5 Abs. 3 des Nieders&chsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesens vom 12.12.2002, Nds.GVBI. Nr.1/2003 S.6).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand: Mérz 2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. ML
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Planverfasserin
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.5.5 ,Sondergebiet Siemensstralke” wurde

ausgearbeitet von Christine Feller, Dipl. Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des
Baufachs - Planungsgruppe Léarchenberg / Hannover -.

Hannover, 0 6, JUNI 5008
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PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen: BauNVO 1990 und PlanzV 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet Zweckbestimmung: Grof- und Einzelhandelsfachmarkt

vgl. § 1 der textlichen Festsstzungen § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVQ

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GFE Gescholflache (Hochstmald)

vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO

OK Oberkante Gebaude (Hochstmal) (iber Bezugsebene

vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze §9 {1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO

VERKEHRSFLACHEN

Straltenverkehrsflachen mit Straflenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

R - 5 : §9(7) BauGB
— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat in seiner Sitzung am 14.08.2003
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemalk § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 17.03.2006 orisiiblich durch Verdffentlichung in den Pyrmonter
Nachrichten bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
haben vom 27.03.2006 bis einschliellich 28.04.2006 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Pyrmont hat den Bebauungsplan nach Abwé&gung der Anregungen
gemanl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.06.2006 als Satzung gemaf § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen, =7~
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Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Bebauungsplanes Nr. 1.5.5 ,Sondergebiet Siemensstralle” ist geman

§ 10 Abs. 3 BauGB am A3 .0 .2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Bad Pyrmont, 75 JIIL| 2006
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden. %

Bad Pyrmont, 1 8. JUU 2007
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Méngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bad Pyrmont,
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet (SO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet (SO) ist mit der Zweckbestimmung ,Grof3- und Einzelhandels-
fachmarkt” festgesetzt. Es sind folgende Sortimente zuléssig:
Sanitdr- und Heizungsbedarf, Bauelemente, Werkzeuge, Maschinen, Betriebs-
ausstattung, Industriebedarf, Baubedarf, Baubeschldge, Eisenwaren, Befesti-
gungstechnik, Arbeitsschutz, Technische Artikel, Gartenbedarf, Gartenmdébel,
Fithess-Gerate und Wellness-Produkte.

(2) Innenstadtrelevante Randsortimente sind auf max. 10 % der Verkaufsflache
begrenzt.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Im Sondergebiet (SO) ist ein Fachmarkt fir Grof3- und Einzelhandel mit einer
Geschossflache (ZGF) von insgesamt max. 4.500 m® und einer max. Verkaufsflache
(VK} von 3.000 m” zulassig:

§ 3 Bezugsebene flir Hohen
(§ 18 BauNVO)
Bezugsebene fur Hdhenfestsetzungen im Bebauungsplan ist die Oberkante der zur
ErschlieBung des jeweiligen Grundstlickes notwendigen 6ffentlichen Verkehrsflache
an ihrem héchsten Punkt, gemessen an der Strallengrenze des Grundstiickes.

§ 4 Begriinung von Stellplidtzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Im Sondergebiet (SO) sind die Stellpldtze auf den Grundstiicken durch B&ume zu
gliedern. Fir jeweils 5 Stellplatze ist mind. 1 groRkroniger, standortheimischer
Laubbaum in der Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang
von mind. 18/20 ¢m, in mind. @ m? groRe Pflanzbeete (Baumscheiben) anzupflanzen,
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

HINWEIS

Der Bebauungsplan 1.5.5 "Sondergebiet Siemensstralie" ersetzt mit Inkrafttreten in dem
festgesetzten Bereich die bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 1.5.0 "Gewerbegebiet Siid-Ost".
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