PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch - BauGB - i. V. m. der Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO - und der Niedersachsischen Bauordnung - NBauO - in den

PRAAMBEL UND RECHTSGRUNDLAGEN

PRAAMBEL (mit ortlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. V. m
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat die Stadt Bad Pyrmont
diesen Bebauungsplan Nr. 4.6.0, bestehend aus der Planzeichnung und
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
érilichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen

Bad Pyrmont, 03.03.2005

" gez. Demuth [ Siegel)

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch - BauGB - in der zur Zeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der zur Zeit geltenden Fassung
Planzeichenverordnung - PlanzV - in der zur Zeit geltenden Fassung

UBERSICHTSPLAN
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, zur Zeit der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassungen.
5 - Dorfgebiet gem. § 5 BauGB
: |
o 3 = Baugrenze I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Friedhof
1 2 . Fir Wohngebaude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 50° zulassig.
? % - 1= Uberbaubare Flache / 2= nicht uberbaubare Flache . Die Lange von Dachgauben darf 30 % der jeweiligen Trauflange nicht (iberschreiten. Bei Einzel-
Friedhofs- Landwirt- gauben ist die Summe der Einzellangen mafgeblich.
kapelle ; schaftliche E h
% " ' [+|D 1 YQHQGS(&FSS’; plus 1 Voligeschoss als Dachgeschoss [ . Die Flache zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
Lo a zulassig ( ) Streuobstwiese zu entwickeln. Als Obstgehélze sind regionale Apfel- und Birnensorten als
| /' LB Hochstamme zu verwenden. Insgesamt sind 20 B4dume (je ca. 100 m? ein Baum) tber die
& Belries ,; % Fldche verteilt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume missen mindestens alle
/' Grin- é;ac , ,\ © 1 maximal 2 Vollgeschosse zulassig (MD 1) drei Jahre einen Erziehungsschnitt erhalten.
] \>) %3 %
; { > , . Die Wiese ist einschiirig (Mahd Mitte bis Ende September) zu unterhalten.
H+ID|0;2 of/| 2
& ) o bei den Wohngebauden nur Satteldacher zulassig
Kietn SD DN 30°-50° |\ ; 3 o : p SD/WD .Im MD 2 - Gebiet und innerhalb der Fldche fiir den Gemeinbedarf sind die dafur festgesetzten
\ | Pflanzflachen in einer Breite von 3.0 m. gemessen von der jeweiligen Grenze, mit standortge-
. -./ ; \ 5“ 3o bei den Wohngebauden sind nur Dachneigungen gatfgiecﬁ.e??grﬁﬁgi? g;};uo;zzaeiegLIZLlleigliﬁzen. Dabei sind ca. 20 % Baume und ca. 80 %
gérten ; . AR T ! DN 30°-50° | >wischen 30° und 50° zulassig g - i
i <8 I . Straucher: Rosa canina (Heckenrose), Corylus avellana (Hasel). Cornus sanguinea (Gemeiner
endp . Hartriegel), Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn), Cratageus laevigata
2 ~ 0,2 maximale Grundflachenzah! (GRZ) (Zweigriffliger Weildorn). Salix caprea (Salweide), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn).
- Mindestqualitdt: 2 x v., 0. B. 80 -100
\ 4 , r Pflanzabstand: 1 Strauch / m?
g maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
3 > Baume: Prunus avium (Vogelkirsche), Acer campeste (Feldahorn). Acer pseudoplatanus
/ \ (Bergahorn). Carpinus betulus (Hainbuche), Quercus robur (Eiche), Frxinus excelsior
I ; Flache fur den Gemeinbedarf (Enene)
‘ ’ Zweckbestimmung Feuerwenhr Mindestqualitdt: H, 3 xv.. m. B., 18 - 20
iz \ Flache fur den Gemeinbedarf ; Irrl MD Z-Gebiet"sind die Freiﬂéghenllnuit standortgerechten heimischeﬂ Ge_l'lélzen_(Stréuchgr!
liberbaubare Flache Feuerwehrhaus Baume) einzugriinen. Je 100 m? Freiflache ist ein BHUITE zu pflaﬂze{j. Die eifgrderllche Baum-
\ - i anzahl kann zu Gruppen zusammengefasst werden. Mégliche Gehdélzarten sind der Fest-
T | setzung |. 4 zu entnehmen.
. \ k Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung
¢ ' \ ,’ | II. Allgemeine Festsetzungen
, Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
g MD1|1lI|0,2 zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1. Die Anpflanzungen gemaR den textlichen Festsetzungen 1.3 und | .4 sind spéatestens in der (iber-
\ & nachsten Herbstpflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten im MD 2-Gebiet und auf der
"‘_.‘ : B e SD DN 30°- 50° B Flache fir den Gemeinbedarf durchzufthren.
RN 7 e 5 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
S i L5 o ] -‘/ sonstigen Bepflanzungen _Die Anpflanzungen gemaR der textlicher Festsetzung |.4 sind dauerhaft zu pflegen und zu unter
2 7 G i * halten. bei Bedarf Wissern und Diingen der Bdume. Ersetzen von ausgefallenen Baumen
P Nach 5-10 Jahren ist ein Auslichtungsschnitt der Kronen durchzufiihren
: g ‘
| : L I] F. £ ‘
‘ s ) ; / { Die Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, bei Bedarf Wassern und Dungen
o 3 RS ’ der Pflanzen. Entfernen von konkurierendem Unterwuchs, Ersetzen von ausgefallenen Pflanzen
; p T i ‘ Nach 5 - 10 Jahren ist ein Erhaltungsschnitt durchzufiihren.
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P ik 3 Glocken Nachrichtliche Ubernahme: | Bei der Festsetzung |. 3 handeit es sich um eineAusgleichs- und Ersatzmalinaht il of
\\2 R < W § 1a BauGB. Die Malinahme ist n F tuck 12°1, Flur 12. Gemarkung GroRenberg 2uge
; j I e S o == T— = sowelt es von der Festsetzung MD 2-Gebiet und Flache fur den Gemeinbedarf erfasst ist
5 £ . : .
Das Ueb'et des Bebauungsplanes wird von der Schutzzone V (GW V) | Die Kosten dieser MaBnahmen sind gemaf Satzung der Stadt Bad Pyrmont erstattungsfahig.
der Heilguellenschutzverordnung (Nds. MBI §.161/1867) erfasst \
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat
in seiner Sitzung am 30.10.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4.6.0 beschlossen

Der Aufstellungsbeschluss ist gemai § 2 abs. 1 BauGB

am 08.11.2003 ortstiblch durch Veréffentlichung in den
"Pyrmonter Nachrichten” bekannt gemacht worden.

Bad Pyrmont - ON.03. 20685

gez. Demuth

Burgermeister

(Siegel

Liegenschaftskarte

Gemarkung. GroRenberg Flur: 11 Malistab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist gemal Niedersachsisches Gesetz lber
das amtliche Vermessungswesen -NVermG- vom 12.12.2002
(Nds. GVBIL. 2003. S. 5) nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

Strallen, Wege und Platze vollstandig nach { Stand vom 20.11.2003 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Hameln. AQ,O04. 200
Vermessungs- und Katasterbehdrde Weserbergland
Katasteramt Hameln

Im Auftrage lrgle_e?'{:‘

Covess20<

g‘ rEes, uv-\;;jed.im St

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausge-

Bad Pyrmont, A€ ££3. 2005

Goretzki
Baudezernent

gez. Goretzki

( Siegel)

arbeitet vom Baudezernat der Stadt Bad Pyrmont.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Pyrmont hat

in seiner Sitzung am  30.10.2003 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die 6ffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB /

§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
26.02.2004 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 08.03.2004 bis 16.04.2004 gemafl
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

( Siegel)

Bad Pyrmont, OV . O3, 20605

Biirgermeister gez. Demuth

Der Rat der Stadt Bad Pyrmont hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Anregungen geméafl § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 03.03.2005 als Satzung

(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Pyrmont, QY O3 . 20CE

Burgermeister gG€Z. D emuth

(Siegel)

Der Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
02.08.2005....ortsiiblich durch Veréffentlichung in den
"Pyrmonter Nachrichten" bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am .02.09.2005...........
rechtsverbindlich geworden.

Bad Pyrmont, 03.08 - 2005

Demuth

Blrgermeister

Mangel der Abwagung

planes ist die Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3
BauGBi. d. F.v. 20.07 2004 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, ist eine unter Berticksichtigung des § 214
Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (ber das Ver-

wégungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Bad Pyrmont. ‘3_ SEP, 2007
a2 “Reeder

Blrgermeister

(S iegel)

¢ Sﬂe%e@)

Innerhalb von zwei Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-

haltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes,
und sind nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Ab-
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