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BEBAUUNGSPLAN NR. 7Z.11.0
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PRAAMBEL DES BEBAUUNGSFLANES

[ mil srilichen Bauvarschrifien |

Aulgrund des 51 Abs. 3 und des §10 abs 1 des Baugescizbuches (BauGR] und der
5 56 27 und 98 der NiedersBchzischen Bauordrnung und des § 40 der Niedersich-
sischen Gemeindeordnung hal der Rat der Stadt Bad Fyrmant diesen Eebauungs -
plan Nr. T 11.0 | bestehend aus der Planrzeichnung, den nebensiehenden lexilichen
Feslsetzungen, den nebenstehenden drtlichen Bauvarschrilten iiber die Gestaltung
sowie den Landschaltspilegerischen Begleilplan, als Satzung heschlossen.

.h-—--l'"
i Bad Pyrmont, 12.01.1339
N,
N Siegel

3=2. Damulth
Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - BauGB - in der zur Zeit gellender Fassung
Haunutzungsverordnung - BauNVO - in der 7ur Zeit geltenden Fassung
Planreichernveraordnung - PlanzV- in der zur Zeil gellrnden Fassung
Niedarsachsisches Naturschutzgesetz - NNatSchG -in der zur Zelt geltenden Fasxsung
Bundesnalurschutzgesetz - BNalSchiG - in der zur Zsit geltenden Fassung

M1:1000

Der Verwaltungsausschul der Stadl Bad Pyrmoni hat
in selner SHzung am AE. 081998 die Aulsiallung des
Bebauungsplans Nr. 7. 1.0 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf isl gemEs § 2 Abs.1 BauGE
am 18.70.1983  orisiiblich durch Verdfentlichung in
den Pyrmonler Nachrichten bekanntigemachi.

Bad Pyrmont, 15,01 139¢

Si=gel
gex. Demuath
Birgermaister

Kartengrundlage: 1960A-D, 2080A+C
Liegenschaftskarte:
Gemarkung: Léwensen
Malstab:1:1000
Die Vervialfaltigung ist nur fir eigene, nichigawerb -
liche Zwacke gestattet ( § 13 Abs.4 des Niedersiéchsi-
schen Vermessungs- und Katastergesetzes vom
02.07. 1985, Nds. GVBI. 5.187, geandert durch Artikel
12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI, §.345)
Die Planunterlage enispricht dem inhalt des
Liegenschafiskatasters und weisl die sladiebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege
und Plitre valistindig nach { Stand vom 26.03.1998 ),
Sim ist hinsichtllch der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anjaguer geometrisch elnwandfrei.
Die Obartragharkelt der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeil ist ginwandirei maglich.

Flur: 4

Hameln, 12 01,1999
Vermessungs- und Kalaslerbehdrde Waserbergland
Katasteramt Hameln
Im Aufirage
Siegel
gez. B Lange
Vermessungsoberrat

Der Entwuri des Bebauungsplans wurde ausgearbeitel
vom Baudezarnatl der Stadt Bad Pyrmont.

Bad Pyrmont, 27 07. 1998

gez. Egrier
Baudirekior

Planverlasser

Der Verwaliungsausschuf der Stadl Bad Pyrmaont hat
in seiner Sitzung am 06,08 1998 dem Entwur! des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und
die dffentliche Auslegung gem3f §2 Ahe 2 Buni=A 2

§ 2 Abs.3 Satz1 ersler Halbsatz i.¥.m. § 3 Abs. 2 BauGH
beschlossen.

Ori und Dauer der &fentlichen Auslegung wurden am
16 10 1998 ortsiiblich bekanntgamacht.

Ded Entwurf des Bebauungsplans und der Begriin -
dung hahen vom 02111998  bis 02.12.1998

gem. § 3 Abx. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen,

Bad Pyrmont, 15.01.1959

Siegel

ger Demuth
Birgermeister

Dcr Rai der Stadt Bad Pyrment hat den Bebauungsplan
nach Priiung der Anregungen gemdn §3 Abs.2 BanGH

in seiner Sitzung am 17121988

als Satzung

(E10 Abe.d PauBR ) cowio die Begrindung besshloaz=i.

Bad Pyrmont, 12.07.19594

Skegel

gaz Derdih
Birgermeisier

Der Bebauungsplan isi gem&s 510 Ahs.! BauGB am
23.12.1998 orisiiblich durch Yeraffentlichung in
den Pyrmonier Nachrichten bekanntgemacht warden,

O Debavuiygsplan 151 damll am £3012 1995
rechisverbindlich gewarden.

Bad Pyrmoni, "5.07. 1555
Sizgel

cez Derruth
Biirgermeisiar

Innerhalb einee Jahres nach Inkrafitreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Veriahrens - oder

Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungspians nicht gelend gemacht worden,

Bad Pyrmont, 25.01.2000

Qe z. Jemuih
Biirgermeistar

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraittreien des
Bebauungsplanes sind Midngel der Abwagung nicht
geliend gemacht worden,

Bad Pyrmani.

Hiermil wird amtlich beglaubigt, daf die vorliegende
Ablichtung mit der Urschrift des Bebauungsplanes

dbercinslimmt.

Bad Pyrmoni,

Dar Biirgermeisler
i A.

Stladtobaramisrat
Weber

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gal1)

Gewerbegabist

- Sanslige Sondergebiete
groiiflachiger EInzelhandelsbetrieh

Erkldarung:

1 Uberbaubare Fliche

2 Micht dberbaubare Fliche
gemnall §9(1) 2 BauGGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§910(1)1 BauGB

BMZ Baumasscnzahl

BAUWE|SE. BAUGRENZEN
£9(1)2 BauGB

Baugrenze

VERKEHRSFI ACHFEN
59(1) 11 BauGB

- Strafenverkehrsflichen

Stralenbegrenzungsiinie

Verkehrsgrin

WASSERFLACHEN UND FLACHEMN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES

§9(1)16 BauGA

Schutzgebiet fur Grund- und Quell-
wassergewinnung

“ RAegenriickhaltebecken

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND AB-
WASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR AB -
LAGERUNGEN

§9(1112 14 BauGB

5. Textliche Festselzungen

- Abwasser s, Textl. Festsetzungen

‘ - Elcktrizitét

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS.
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG YON NATUR
UND LANDSCHAFT

§3(1) 2D, 25 BauGB

SRS ﬂ: Umgrenzung von Fldchen zum An -
. . . J pflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
s, Textliche Festsetzungen

anzupflanzende Baume
8. Tuxtliche Festzetzungen

Flache fir Mafnahmen zum Schutz.
zur Pllege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft

a dflentliche Griinfliche
s, Textliche Festsetzungen
SONSTIGE PLAMZEICHEN
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Flichen fiir Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

Stellpliiza

Grenze des raumlichen Geliungs-
kereiches des Bebauvungsplancs

Abgranzung untarschisdlichear
Mutzung

Mil Geh- Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Umngrenzung der Flachen fur Hutzungs-
Beschrinkungen oder fir Vorkehrun -
gen zum Schutz gegen schddliche
Umwelieinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschulrgesatres
Lirmschutzwall

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Gehietl des Babauungsplanes wird von dem
Schulzbezirk 1V der Heilquellenschutzverord -
nung {Nds MBI S.161/1967) erfait.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Versiegelung

In dan Baugebiaten (5 und 50 et gemal § 9 (1) 20 BauGB die Versiegelung von Flachan auf dan ainzal
nan Baugrundsticken auf maximal BD 5. zulassiy

Beim Nachwes sind dic Grundflachen allsr baulichen Anlagen und alle versiegelen Flachen der AuBenan
lagen su berucksichligen. Bai der Datestigung von AuBenanlagen ist im Bauantiag nachzuweisen daf die
Yersiegalung funktionallkenstruktiv edorderlich ist und somit eine wasserdurchlassige Oberllachenbstast
gung cer geplanten Nutzung widerspricht

2.  Nutzung

2.1 Sandergebiet (S0)

lin Sandargabiat 150) ist ein Verbrauchermarkt mit maximal 5,000 my GeschoBflache und maxims
700 md Verkaufefldche zuldssig
Bei der Nutaung der Yerkaulsllache sind folgande | lachenanteile zuldssig

+  Hawptsortimen! Lebensiillel und Handsorimente
+  wvargelagere Shops
+  Imbii

maximal 3.200 m?
maimal 370 m
IHHImE] Al m#

Fhw-Stallplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren Flachen und mnerbalb der leslgeselzten Flachs
fur Steliplatze zuldssig, wobel maximal 450 Pw-Slellplatze zulassig sind

In der Machtzest van 22 00 — 08 00 Uhr sind im Anlieferverkehr des Verbrauchermarkles nue masma |

Lhwe'h culassig

Im Bauvgenshmigungsverfahren ist nacheuwensan, dall da Immissionsrichtwerta geman testlche
Festeetzung Nr. 13 "Immissicnsschulz” eingehatten werden

2.2 Gewsrbegshbiet (GE)

Im Gewerbegebiet (GE) rind von den Nutzunaen nach § 8 (2) BauNVO nur culassio

Gowerbebetriebe aller 801 Lagarhauser, Lagerplaze und offentliche Betricbe
Geschafts-, Blro und Verwallungsgebaude

Tankstellan,

Anlagen fur sporlliche Awecke

* . o W

Wandan nach § 8 (3] BauMVD ausnahimswese sulassigen Nutzungen sind generel zuldssig

+  Wohnungen fir Aufsichts- und Belretschatsparsonen sawie fur Betriehsnbaber und Betnobs o
ter, die dem Gewsibebelnet zugeardnet und ihm gegeniber in Grundfiache und Baumasse un
forgeardnel sind

Gemall § 1 (6) BaulNyO sind die nach § & (3] 2 und 3 BauNvQ als Ausnahme zulassigen Nutzunge:

+  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, seaale und gasundhetiche Zwecke
+ Vergnugungsstatten

meht Beslanated des Debauungsplancs

Durch die Nutzungen wn Gewsrbegebiet dart der flachenbezogene Schalierstungspeygel 50 dB (A} m:
nicht uberschollen werden Der Nachweis ist im Bauantag zu fuhiren

2.3 Flache fir die Abwasserbessitigung

Aut der Flache fur die Abwassarbeseitigung sind Anlagen fur cing Erweilerung des angranzenden
Klarwerkes zulassig

Im Beraich dar datur festgesetzten Flache isl die Ernchtung snes Regenruckhaltebeckens zulassig
Zwischenzeithch 1st nur die Nutzung "extensive Weideflache im Sinne des Nalurschulzgeseizas ga-

man texatlicher Festsatzung 112 6 zuldssig, ausschieBlich der Flachen mit Pllanrgebotan nach taxtli-
chen Feslsatzungan 112 1 und 11.2.2.

3.4 OHentliche Griinflache

Qi dffentliche Grunfiache kann nur im Sinne des Nalurschulzes als Flache zum Schutz und zur Fficge
wan Natur und Landschaft gemas textichen Festsetzungen 11 2 12 2 und 2.6 genutzt werden.

immissionsschutz

'm Szuganahmigungsvertahren ist nachzuweisen, dall dis Mutzungen im Gewerbegebiet und in Sonderge-
fiet in den angrenzenden Baugebislen 7u keinen unzumutbaren Uberschrestunyen der o g. Immissions-
fichtwerte fuhren

&n der Nordesite des Sondergebieles st aul der datir festgesetzton Flache cin Lanmschulewall mil ginar

Kranenhohe von mindestens 3 m uher der vorhandenen Fahrbahnhohe der Stralfie " am Konigsbrink” zu er-
rchton.

An der Norgsoine des Gewerbegebiates ist der Larmschutzwall analog mil sinar Mindesthahe von 4 m zu of
richten.

Im khigchgebiet (M) westlich der Strafie Am Komigsonnk ist eine kurzzeilige I:.IbErF:-r:hr&Itung des Immissions-
rehtwertes Ml nachts 45 40 (A) urm 2,1 dB (A) zulasdig

lrm Mischgebiet (M) sudlich des Plangebiates, an der Thaler Landstrafe =1 eine kurzzeitige Uberschreitung
des Immissionsnchtwerles Mitags 60 dB (A) um 4,2 dB {A) zulassig

im allgemenan Wonngebiet (WA) nordlich des Plangahietes bzw nordlich der Strafe Am Korugshrink ist ai-
te kurzzaitige Lberschronung des Immissionsnchtwenes WA lag 55 dB (&) um
26d0 [A) zulassig

im ubngen dorfen lolgende Immissionsnchiwerls nicht Gherschritten werden.

+  tagsaber WA
¢ nachts WA,

55 b (&) Mi
40 dB (A) Al

B0 dB (8
45 dB (A)

Die Imimissionsnchtwerte bezichen sich auf folgande Zeiten:

*  lagsuber
+ nachts

§.00 —22.00h

000 - 0800 h und  FP00-2400h

Baugestalterische Festsetzungen

AuBenbeleuchiung

Anlagen fur die Beleuchlung der AuBenflachen der Baugehiste GE und SO und der Fliacha fur die Abwas
serbesoibigung mussan &0 gestaiiet und angeardnet sein, dafl ihre Leuchtwirkung keing unzumutbaren bzw
velmeidbaren Helastgungen fur die angranzende Wohnbebaoung varursachen,

Pflanzgebote

2.1 Autden durch Planzeichen testgesetzten Flachen sind Staurher tolgender Gattungen zu pflanzen.
dawerhall zu pllagen una zu unternaten

Sear (Aharny. Alnus (Ere), Carpimus (Hainhushe), Gormus iHartnegel), Corylus (Hazelnues), Crataagus
(Weilidorn), Evonyrnus (Plaffenhictehen), Ligustrum (Lefuster), Lomicera (Heckenkirsche), Prunus (Kir
suhiv). FMusd (ROose), sl (weide), sorous (Eberesche) Sambusus (Holunder), Viburmum (Schnee-
Ll

*  Mindeslqualist P xv o0 B, B0 100
Filanzverbrawch 1.5 m
Lie Straucher sind daucrhaft zu pllegen und 7u unterhalten; bei Bedar! Wassern und Dungen der
Pfianzen, Entfcrnen von kenkurnerenden Untenwuchs, Ersctzen von ausyefaliensn [Hanzan

#  nach & - 10 Jahren Erhaliungsschll durchfuahran

#  Durchiuliren won Tonktionskontrollen

2.2 nnerhalb der Planzfiachen nach texthcher Fastsatzung Nr 1121 sind gemak Standurtlestsatzung
Laubhaume foigender Gatluny zu pllanzen:

Acer (Ahormy, Corylus (Baumhasel], Gratasygus (Wailidorn), Frasinus (Esche), Malus (Aaplel), Frunus
{karsche), Quercws (Eiche). Rubina (Fintmie), Sorbus (Eberesche). Tia (Lindea)

*  Vom testgesetzten Baumstandorl kann bis 70 5 moabgewichon werden

+ Mindestquaitat dar Baume: H, 3 x v, m. B, 1H= 20

#  Die Baume sind dauerhalt 71 plegen und zu erhalten; ber Beuarf Wassam und Dingen der Bau-
me, Erselzen von ausgefallencn Baumen
nach § 10 Jahren Auslichtungsschnitt der Kronen durchlitiren

s  Durchtuhren von Funktionskontrollan

2.3 An der Westscite des Gewerbsgrbiates kbnnen fir cine Zu- baw Ausfshr bis zu 20 ldm aus dem

Pfianzgebol gemall textlichen Festsetzungen 1121 und 11.2.2 herausgenammen werden, wobai sine
Teilung auf 2 2 10 fdm zulassiy st

2.4 i jeweils 5 Steliplatee aul den Baugrundstucken ist 1 huchstammiger Laubbaurm zu pflanzen und
daucrhaft zu unterhalian: Aullenfidchen fir Aulchausar, auf deren Fahrzeuge zum Verkaul angaboten
werden, zahlen ebenso als Stellplalzliachan

Hei der Auswahl und Pllege der Geholze st das Pllanzgebol gemal textlichar Festsetzung IL2.2 an-
zuwenden.

2.5 Dic privaten Grunflachen der Baugrundstacke m GE- und im SO Gebiet sind gdrlnernsch anzulegen
und detusrhatt zu usterhalien, se konnan mit Gehdlzen dor Pllanzgebale gemal testichen Festsot-
zungen 1214 und 11.2.2 und'oder als Rasenfliche {(mehnnaliges Mahan pro Jahr] gestalict werder.

2.6 Im Uereich der Flache fur die Abwasserbescitigung unid dar oftentichen Grinfidche ist die Ackerflachs
in eine extensive Weideflache umauwandeln.

*  Ansaal mil Qualtatssaatgut "Blumenwisss”
¢ einmalige Mahd nach der Graserbliite und Aufnshmen des Grinschnitts

Vun disser Festsetzung ausgennmmen sind dic Flachen nuch den textlichen Festsctzungen 11.2.1 und
I1.2.2 und Flachen, die gemai testlicher Festselzung 1.2.3 genutzt werden.

Hinweis

el den Festsetzungen 1.2.4, 1121, 2.2 und 2.6 handek o5 sich um Ausglaizhs- und ErsatzmalBnahimen im
Sinne von § 1 a BauGB,

Lz Knstan dieser Mafnahmen sind gemal Satzung der Stadt Rad Pyrmont erstattungstéhia.
Die Malnahmen sind den Baugrundstlicken im GE- und 50-Gebict zugeordnel.




