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PRAAMBEL DES BEBAUUNGSPLANES
{ mit &rtlichen Bauvorschriften )

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 Abs.1des Baugesetzbuches (BauGB ! und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersach
sischen Gemeindeordnung hat der Ral der Stadt Bad Pyrmont diesen Bebauungs
plan Nr. 5,101 beslehend aus der Planzeichnung und den nehenstehenden text
hchen Festsetzungen sowie den nebenstehenden grilichen Bauvorschritten uher die
Gestalfung, als Satzung beschlossen.

Had Pyrmont, 15 .08, 2000

gez. Demuth Siegel
Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetizbuch - BauGB - in der zur Zeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung - BauNVGQ - in der zur Zeit gelienden Fassung
Planzeichenverordnung -PlanzV- in der zur Zeit geltenden Fassung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BolLgesclzowch (BauGl) odo bFow 27 00198/
Beunutzungsverordnung (BaumMvo) 1 d. Fow. 23 01 1990
Muwders, 2auordnung (NBau) L d, Fov 2000 19496

ra

Cauplanungsrechiliche Festsetzungen

Gemai § 1 (8) BauhVO wird von den ausnahmsweise zulassigen Nulzungen nach & 4 Abs. J
SaukvO die Nutsung "Betriebe des Beherbergungsgewerbes” allgemein zugelassen. alle weite-
“an Nutzangan nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplancs

\ebenanlagen und Emnchilungan gemalk § 14 BaulNVO und bauliche Anlagen - auch genchmi
gLngsfreie —, die nach Landesrechl in den Abstandsflachen zulassig sind, mus=an @0 dan dffentl
chen Verkehrsflachen einen Abstand von mind. 50 m cinhalten.

Slellp alze und Carports sind von dieser Abstandsregelung nicht betroffen, wenn die bauliche An-
lag= innerhalb der Abstandsflache keine Sichtbehinderung uber 80 cm Hohe verursacht

Anlzgen fur Tierhaltung, Kleintierhaltung und Hobbytierhaltung sind gemaf § 14 (1) BauNVO un-
zulassig

Fur jedes Baugrundstick st nur eine Zu - und Abfahrt zulassig, wobel die Breite 3,00 m nicht
uberschreiten dart

|7 gen Bereichen mit einer festgesetzien Geschossflache (GFZ) 0,6 1st die Geschossflache nach
der AuiznmaBen des Gebiaudes in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Flachen von Aufenthalts-
rauen einschlieflich inrer Umfassungswande in anderen als Vollgeschossen sind mitzurechnen

Einz Lberschretung der Grundflachenzanl (GRZ) i. S. v, § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 %
durch Garagen, Carports, Stellplatze und ihren Zufahrten und durch Nebenanlagen i 5. v. & 14
GaulWO ist nur zuldssig, wenn die bezeichneten Anlagen mit einer Dachbegrinung errichtet wer-
d=r und die Zufahrten eine wasserdurchlassige Befestiqung erhalten bzw aus Pllasterbelagen mit
mnd. 25 % offenen Fugenmatenal hergestellt werden

Szucrdnungsrechtliche Festsetzungen
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Fur **/angebidude sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 50°
zulazsqg.

Ciz Lange von Dachgauben — bel mehreren Einzelgauben die Gesamtlange — darf 1/3 der jeweili-
gen Traufldnge nicht dberschreiten

Ciz Féhe der Einfriedung der Grundstucke darf an der éffentlichen ErschligBungsstrale 1,2 m
nicht Obersteigen, Hecken diirfen diese Hohe auf insgesamt 30 % der jeweils betroffenen Grenz-
larce ubarsteigen

Cas artallende Miederschlagswasser st aul den jeweiligen Baugrundstcken zu versickern. Dis
crarderlichen Versickerungsanlagen sind im Bauanirag nachzuweisen

Das W cderschlagswasser der offenthchen Verkehrafldchen ist innerhalb des Plangebietes zu ver
Sickir

“he Freil achen der Wohngrundstiicke sind mit standorigerschten, heirmischen Gehdlren — Bau-
~wiSraacher gemal Gehilzliste — einzugrdnen.

Jie 100 m? Fraillache sl #in Baum zu pflanzen, Die ertorderliche Daumanzahl kann 2o grupapen
zusammengel=sst wardsn. Mit dem Bauantrag ist ein entsprechender Pllanzplan sinzureichen

Ar der sudlichen Grenze des Plangebislss sl eing 5 m breits, freiwachsende Baum Strauchhecke
aus standortgerechten, heimischen Gehdlzan — Baume/Striucher im Verhiltnis 20 % zu 80 %
gzral! Gehélzliste — anzupflanzen.

Kt dz~ Bauantrag ist ein entsprechender Pilanzplan sinsoreichen.

D 2 kehragrinfiachen der Stralle "GroBer Kamp® und der "Planstras A" sind it standortge
rerten, heimischen Gehalzen - Baume/Strauchar im Verhaltnis 20 % zu 0 % gemal Gehdlzliste
- rut hzoflanzen

Die Flache kann fir die Versickerung des Miederschlagswassers genutzt werden, wenn dadurch
die i Sarz 1 genannte Nutzung nicht wesentlich singeschrankt wird.

Fine .Jaterbrechung der Flache durch Zu- und Abfahrten im Sinne der textlichen Festsalzung Nr.
l.£ '3~ zudssig.

Ci= Vegatation dar éffentlichen Grunflache st in einer Breite von ca. 10 m entlang der Landes-
grenze <u Nordrhein-Westfalen zu erhalten. Das Einbringen standortfremder Ziergeholzs eler
ZiersEuden sowie sine gartnerische Nutzung ist in dissem Brreich unzuldssig. Als F'flagarr!ﬁﬁ-
nahme ist min Gehdlzschnitt (bei Bedart in mehrjahrigen Abstanden) und cine abschnitlsweise
Mahd ces vorgselagerten Buderalstreitens in 2 — 3-jahrigam Turmus durchzutuhren

Aut der verbleibenden Fléche von ca. 3.000 m? ist cine extensiv genulzte Streuobstwicse durch
Anpflanzng von einem Obstbaum/s0 mé Fldche und durch Grundlandsinsaal anzulegen

Dig &entliche Grinflache kann fur die Versickerung des Niederschlagswasser der offentlichen

Vrrkahraflachen (siehe Festsetzung 11.5) genutzt werden, wenn dadurch die vorgenannte Nitzung
nizhl wasantlich eingeschrinkt wird

Al gemeine Festscizungen

D¢ Anptlanzungen gemél Festsetzungen ILE und 118 sind spatestens in der iibernachsten
Hz-batpllanzpenode nach Abschluss der Bavarbeiten durchzufuhren, zu pflegen und daucrhaft zu
g-haten

Die MaRnahmen bzw. Anpflanzungen gemaB Festsetzung 119 sind in der ubernachsten Herbst-
pl anzperioda nach Beginn der Bauarbeiten schrittweise parallel zur baulichen Entwicklung des
Flangshietes durcheulithren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bz 427 Festsetzungen 1.G und 114 bis 1.9 handelt es sich um Ausgleichs- und Ersalzmafinahmen
im Sirnevon § 1 a BauGh,

Miz Mafnahmen gemaB Festsetzungen 118 und 119 sind allen Wehnbaugrundstucken im Gel-
wng=lereich des Bebauungsplanes Nr. 5.10.1 zugsurdnet. -
D <sien dieser MaBnahmen sind gemal Satzung der Stadt Bad Pyrmont erstattungs-fahiy

Re der Umsetzung der Festsetzungen 116G bis 1.6 sind nur Geholze der nachstehenden Cshole-
lister sulazsior

Ceulscher Name e | Wissenschaftlicher Name
Meld-Anorm Acer campestre da
Splz-Ahorn £ | Acer platancides =
Ba-g-Anom Acer pseudoplatanus |
Sanc-Jirke Betula pendula s
Hainbuche __ Carpinus betulus _
Reler Hartriegel | Cornus sanguinea
Hasel | Corylus avellana 1
Zwreig-iffeliger WeiBdorn | Crataegus laevigata
Eirgrittzliger Weilldorn | Crataegus monogyna
Pta“enhiitchen | Euonymus eurapaeus
Hetbache Fagus sylvatica
'Gemeine Esche Fraxinus exelsior
| Rcte Hzckenkirsche Lonicera xylosteum
Helzapiel 5 | Malus sylvestris
Vooelwirsche Prunus avium
Echie Traubenkirsche | Prunus padus X
Schlzte | Prunus spinosa
| Stel-Eiche | Quercus robus o
Feulozum 'Rhamnus frangula ;
Funds-Rose Rosa canina ¥
Fec+en-Rose E Rosa corymifera |
'Flz-Fose " | Rosa tomentosa |
Kralzbeere Bubus caesius =g |
Brcmbzaers - Aubus fruticosus Rk
Fimosere ' Rubus idaeus ) |
Silb=-Weide Salix alba Pl
Sal-wveide Salix caprea
Kork-Weide Salix viminalis
'Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Ebz-esche, Vogelbeere sorbus aucuparia
Wirter-Linde Tilia cordata .5
' Som-er-Linde Tilia platyphyllos
Ciawatnlicher Schnesball “ 7 g Viburnum opulus f

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9{1) 1 BauGHE

1 2

2 B
“7‘/ / Allgamaings Wohngebial
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Erklarung:

1 = dberbaubare Fliche

2 = nicht dberbzubere Flache
gemafi §49 (1) 2 BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1) 1 BauGB

GFZ Geschossilichenzahl 2.8, [ 0.7

GRZ Grundflachenzahl z.B. 04

1l Zahl cer Yollgeschosse als
Hdchslgrenze

I +1D Zahl ces Yollceschosses () und 1 als

Vollgeschoss anzurechrnendas Dach-
geschoss {I0), jeweils als Hochstgrznze

BAUWEISE, BAUGREMNZEN
§9(1) 2 BauGE

[*] wllenie Bauwnieiae
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EINRICHTUNGEN U. ANLAGEN ZUR VER-
SORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEI-
STUNGEN DES OFFENTLICHEN U. PRIVA-
TEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GE-

MEINBE-DARF, FLACHEN FUR SPORT- U.

SPIELANLAGEN
§9 (1) 5 BauGB

Flachen #0r den Gemeinbedar?

-.- ;; LR K J
Erklarung:
Uberbaubzre Flache
Micht uber2aubare Flache
gemafi 3 9 (1) 2 BaulGB

ﬂ Fandergartcn
n Eplelaniagan

VERKEHRSFLACHEN
§ & (1) 11 RBanGA

i
2

Strafcrverkehraflachen

=: Verkahrsilacha bascnderer Zweck-

' bestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigung
(StVD Zeichen 325 . 326)

Stralenbegrenzungslinia

“id Verkehrsgrin

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR
DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
§48 {1} 12, 14 HuuGB

e Flachen fGr Ver- und Entsorgqungsaniagan

‘ ] Elektrizitat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-

WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§9 (1) 20, 25 BAUGH

O &Meniliche Grinflichs

Umgrenzung van Flachen fir MaBnahmean
B zum Schutz, zur Pflega und zur Enbwick-
{ lung von Matur und Landschaft

g oo g' Umgrenzung von Flichen zum Lnpilanzen

o a2 von Baumen, Stréuchem und sonsligen
0000003 gapflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (7) BAUGE, § 16 (5) BauNVOD

Grenze des raumlichen Geltungs-

. — bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher

rigpr Al o Muizung

- = mm mm Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechien
= = = = oy belastende Flichen

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND

FESTSETZUNGEN

sD Satteldach
wD Walmdach
OM Dachnsigung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Das Gebict des Bebauungsplanas wird von dem Schutz-
bezirk ¥ der Heilguellenschutzverordnung (Mds. MBI
5. 161/1967) erfussl.

Verfahrensvermerke

Hesauuncsplanzs Mr. 2107 . beschlossen
Der Aufstellungsbaschiul ist geman § 2 Abs, 1 BauGE am 1121992 ortsublich durch Veraffentlichung
in den Pyrmeonter Nachrichien bekannigemacht

Bad Pyrmant, 15.08 2000

nee, Demuth Siagal
Blirgermelster

Kartengrundlaga:

Licgenschatiskarte: 1260 4-D

Gamarkung: Hagen Flur: 3

Mafstab: 11000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerhlicha fwacke geslallet (5 13 Abs. 4 des Niedars. Varmes-
sungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBL. 5. 187, geéndert durch Artikel 12 des Geselzes
vom 19.08.1969, Mds. GVEI. 5. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeuisa-
men baulichen Anlagen sowie Straben, Wege unc Plaze vollstindig nach {Stand vom 22.03.1236_). sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirai.

Die Uberragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeil ist einwandfrei mdglich.

Hamezln, 10.08.2300

Yermessungs- und Katasteroehdrde Weserbergland
- Katasteramt Hamein -

Im Auttrage

gez. H.Lange Siegel
Vermessungscberral

Der Entwurd des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitst vom Baudezernat cer Stadt Bad Pyrmont,

Bad Fyrmont. 13.03.2000

gez. Egner
Baudirektor

Planverfasser

Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und cie &éffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGH

&3 hbs—3-Satetesstee Halbsag -V i 3-AbBs=BauBE beschiossen.
Ori und Dauer der Gffentlichan Auslegung wurden am 23.82.2000 orsdblich bekanntgemachl.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vem 12.92.2000 s 12.08.2000 gemin
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Pyrment, 15,78.2002

gez. Damuth Siege.
Elrgermeister

Dar Hat der Sladt Bad Pyrment hat den Bebauungsplan nach Prifung dar Anregungen gema( & 3 Abs. 2
BauGE In seirer Sitzung am $9.07.2900. . als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Bagnindung be-
schlossan.

Bad Pyrmont, 1%.28.2000

gez. Damulh Siegel
Blrgermeister

Der Aeoauungsolan ist gemal § 10 Abs. 3 BauG2 am 21.97.2000  artsuslich durch Verdfienilichung in
den Pyrmantsr Nachrichtan bakanntgamachi worden.
Der Besauungsplan ist damit am 21072000  rechtsvarbindlich gewerden.

Bad Fyrmaont. 13.08. 2000

gez. Demuih Siegel
Blrgermeister

Innerhalb gines Jahres nach Inkrattirelen des Bebauungsplanes ist die Varlatzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Fustandekommen des Hebauungsplanes nicht geltend gemacht worden,

Bed Pyrmont,
HBurgermaistar

Innerhalh von sizhern Jahran rach Inkratiirelen des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht wonden,

Bad Fymmont,
Hurgarmeistar

Hiermit wird amilich beglaubigh, daB dia vorliegende Sblichiung mit der UrschAft des Bebauungsplanes
ubereinstimmi.

Bad Pyrmant,

oEH BUORGERMEISTER
A

Weber

Sladtobaramtzsratl

STADT BAD PYRMONT

LANDKREIS HAMELN/PYRMONT

BEBAUUNGSPLAN NR. 5.101
Zum Rah

M1:1000

Ubersichtsplan Maf3stab 1:25000
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